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1. APRESENTAGCAO

Este documento apresenta a Proposta Técnica de Urupés, parte integrante da Etapa 4 do
Projeto de Elaboracgdo do Plano Diretor Municipal, onde sdo elaboradas diretrizes para orientar
o ordenamento territorial, tendo como base os resultados da Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa
3 — Leitura Comunitaria.

Com o objetivo de subsidiar a redacdao da minuta de lei do Plano Diretor, objeto da Etapa 5,
este estudo considera, como aspectos condicionantes para o ordenamento territorial e o
desenvolvimento urbano, o planejamento da distribuicdo espacial das atividades, o
adensamento urbano e populacional e a prote¢do da paisagem urbana e dos recursos naturais,
todos aplicados ao contexto local diante do que foi diagnosticado nas etapas anteriores.

Para tal, propde-se a seguinte estrutura e metodologia para a construcdo da Proposta Técnica
do Plano Diretor Municipal:

o Definicao de principios e objetivos gerais da Politica Urbana, especialmente aqueles
referenciados nos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade (Lei
Federal n? 10.257, de 2001) e nas agendas de debate sobre o desenvolvimento
sustentdvel, adaptacdo e resiliéncia climatica e cidades inteligentes, como os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), Politica Nacional sobre Mudanca do Clima, Plano
Nacional de Adaptacdo a Mudanca do Clima, Plano Estadual de Adaptacdo e Resiliéncia
Climatica (PEARC), Politica Estadual de Mudangas Climaticas (PEMC), Carta Brasileira para
Cidades Inteligentes etc.;

e Formulagao dos Eixos de Desenvolvimento Municipal, derivados do cendrio atual em
busca do desejdvel a ser estruturado a partir de uma nova visdo de planejamento,
compreendendo o desenvolvimento municipal como processo de politicas
interdependentes, as quais necessitam de ag¢Oes integradas e que dialoguem entre si, com
foco no desenvolvimento socioeconémico sustentavel e nas melhores praticas aplicadas a
adaptacdo e resiliéncia climatica e a utilizacdo de tecnologias digitais disponiveis para as
cidades;

e Propostas para o ordenamento territorial do Municipio, incluindo a defini¢ao de:

o Perimetros Urbanos, com o objetivo de regulamentar a divisdo do Municipio em dareas
urbanas e rural, direcionando as politicas publicas municipais;

o Sistema Vidrio Urbano, com a proposi¢do da fun¢do a cada elemento viario, para
garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, e de diretrizes de
prolongamentos vidrios, para manter a continuidade da malha viaria;

o Macrozoneamento Municipal, utilizado como referéncia para definicio de dareas
destinadas aos usos rurais, urbanos e de preservacdo ambiental, delimitadas a partir
da percepgao das caracteristicas tendenciais da ocupacdo e das vocagdes identificadas
no Municipio; e
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o Zoneamento Urbano, com o objetivo de regular o uso e a ocupacao do solo nas areas
urbanas, estabelecendo parametros e instrumentos aplicaveis para cada porcdo do
territério.

e Determinagdo de critérios e dreas para aplicabilidade dos instrumentos do Estatuto da
Cidade, considerando aqueles que se adequam a realidade institucional do Municipio,
incluindo a elaboracdo de mapas, se necessario; e

o Defini¢do do Sistema de Gestdao e Planejamento Urbano, com o objetivo de orientar a
atuacdo do poder publico e dota-lo de capacidade gerencial e técnica para o pleno
cumprimento da gestdo democrdtica da cidade, essencial para garantir o
acompanhamento e controle social da politica urbana municipal.
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2. PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

O Plano Diretor é o instrumento basico da Politica Urbana Municipal, que tem como objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento do territério municipal em harmonia com os recursos
naturais e aspectos sociais, econémicos, culturais, paisagisticos e administrativos, promovendo
o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado do solo, além de
assegurar o bem-estar, a qualidade de vida da coletividade e a conservacdo do meio ambiente
natural e construido, conforme o Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001).

Urupés dispGe de legislacao especifica para tratar da Politica Urbana Municipal, a saber:

e Lein22.191, de 2013: dispGe sobre o parcelamento do solo urbano, alterada pela Lei n?
2.843, de 2025;

e Lein22.569, de 2020: delimita o perimetro urbano da cidade de Urupés;

e Lei Complementar n? 201, de 2025: dispde sobre o Cdodigo de Obras e Edificacbes; e

e Lei Complementar n2 202, de 2025 (Cédigo de Posturas): dispde sobre higiene, segurancga,
ordem e bem-estar coletivo e hordrio de funcionamento de estabelecimentos.

Conforme andlise apresentada no relatdrio da Etapa 2 — Leitura Técnica, Urupés nao dispde de
legislacdo para estabelecer o plano diretor, o macrozoneamento municipal, a hierarquizacdo do
sistema vidrio e o zoneamento urbano, sendo necessaria a formulacdo de legislacdo para os
temas. Além disso, a legislacdo vigente devera ser atualizada para se adequar a nova legislacao,
bem como ao planejamento metropolitano estabelecido pelo Plano de Desenvolvimento Urbano
Integrado (PDUI) da Regido Metropolitana de Sdo José do Rio Preto (RMSJRP). A Lei do Plano
Diretor Municipal de Urupés devera, ainda, definir os objetivos gerais e instituir os
instrumentos da Politica Urbana Municipal.

A fundamentagdo técnica para a elabora¢do do Plano Diretor é a defini¢do e atualizagao dos
objetivos da Politica Urbana Municipal, elaborada com base nas discussdes e contribui¢des
recebidas na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria, e tendo como foco a
orientacdo do desenvolvimento urbano.

Partindo dessa premissa, sdo estabelecidos os seguintes objetivos gerais para a Politica Urbana
Municipal:

e Promover o desenvolvimento sustentdvel do Municipio;

e Promover a fungdo social da cidade e da propriedade, garantindo o direito a moradia e ao
desenvolvimento sustentavel dos assentamentos humanos;

e Promover o planejamento urbano como funcgdo publica e respeito a ordem urbanistica,
preservando a prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

e Ordenar o desenvolvimento urbano, promovendo a distribuicdo equilibrada e integrada da
infraestrutura, equipamentos e servigos publicos, promovendo a ocupacdo prioritaria dos
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vazios urbanos e respeitando os niveis de planejamento estabelecidos pelo
Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano;

e Proteger, preservar, recuperar e revitalizar o meio ambiente natural e construido,
especialmente as dreas de interesse ambiental e as areas vulnerdveis do Sistema Aquifero
Bauru (SAB);

e Preservar, proteger e recuperar o patrimbnio histérico e cultural, valorizando sua
diversificagdo e atratividade;

e Realizar a justa distribuicdo dos Onus e beneficios da urbanizacdo, promovendo a
recuperacao, pelo Poder Publico, das mais-valias urbanas decorrentes de sua acao,
retomando investimentos publicos que tenham resultado a valorizacdo imobiliaria privada;

e Promover o acesso universal aos bens de uso comum do povo, em especial aos cursos e
corpos d'agua, as orlas fluviais, as dreas verdes e areas de preservacdao permanente;

e Preservar o interesse publico como elemento determinante na destinacdo dos imdveis
publicos;

e Fortalecer o Centro da cidade, potencializando a infraestrutura instalada e o
desenvolvimento econ6mico sustentavel;

e Promover a habitacdo em areas dotadas de infraestrutura, de forma a reduzir o risco
ambiental, e priorizando a oferta de moradia para a populacdo de baixa renda;

e Regulamentar instrumentos legais para promover uma politica habitacional robusta,
incluindo a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) e a criacdo de Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) em areas dotadas de infraestrutura e servigos;

e Diminuir riscos associados a eventos extremos, através da mitigacdo e adaptacao as
mudangas climaticas;

e Estabelecer mecanismos para garantir a participagdo democratica da sociedade no
planejamento urbano e na fiscalizacdo de sua execugdo, bem como na elaboracao,
execucdo e fiscalizacdo de politicas setoriais através de suas organiza¢Oes, entidades e
Conselhos Municipais, especialmente o Conselho Municipal da Cidade;

e Definir instrumentos e a¢des que contemplem aspectos legais e técnicos referentes a
garantia da fungao social e ecoldgica da propriedade, controle do uso e ocupagao do solo,
condigbes de infraestrutura e adequag¢dao ao meio ambiente natural, cultural e histérico,
considerando a atuagdo do Conselho Municipal da Cidade;

e Garantir a transparéncia dos dados e informacdes relacionados a Politica Urbana
Municipal e as politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada de decisdo do poder
publico; e

e Integrar as acgles, projetos, estratégias e planos dos drgdos e entidades municipais,
estaduais e federais através do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento
Sustentdvel (ODS) da Organizacdo das Nag¢des Unidas (ONU), os quais se caracterizam como
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um apelo global a acdo para acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e
garantir que as pessoas, em todos os lugares, possam desfrutar de paz e de prosperidade.

Sdo apresentados, a seguir e na Figura 2-1, os ODS para os quais as Nacoes Unidas contribuem
a fim de atingir a Agenda 2030 no Brasil:

1. Acabar com a pobreza em todas as suas formas, em todos os lugares;

Acabar com a fome, alcancar a seguranca alimentar e melhoria da nutricdo e promover a
agricultura sustentavel;

3. Assegurar uma vida sauddvel e promover o bem-estar para todas e todos, em todas as
idades;

4. Assegurar a educacgao inclusiva e equitativa e de qualidade, e promover oportunidades de
aprendizagem ao longo da vida para todas e todos;

5. Alcancar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres e meninas;

6. Assegurar a disponibilidade e gestdo sustentdvel da 4dgua e saneamento para todas e
todos;

7. Assegurar o acesso confidvel, sustentavel, moderno e a preco acessivel a energia para
todas e todos;

8. Promover o crescimento econdmico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e
produtivo e trabalho decente para todas e todos;

9. Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializacdo inclusiva e sustentavel e
fomentar a inovagao;

10. Reduzir a desigualdade dentro dos paises e entre eles;

11. Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis;

12. Assegurar padrdes de producgdo e de consumo sustentaveis;

13. Tomar medidas urgentes para combater a mudanca climatica e seus impactos;

14. Conservagdo e uso sustentavel dos oceanos, dos mares e dos recursos marinhos para o
desenvolvimento sustentavel;

15. Proteger, recuperar e promover o uso sustentavel dos ecossistemas terrestres, gerir de
forma sustentavel as florestas, combater a desertificacdo, deter e reverter a degradagao
da terra e deter a perda de biodiversidade;

16. Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel,
proporcionar o acesso a justica para todos e construir instituicGes eficazes, responsdveis e
inclusivas em todos os niveis; e

17. Fortalecer os meios de implementagdo e revitalizar a parceria global para o
desenvolvimento sustentdvel.
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Figura 2-1: Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel
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Fonte: Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentavel,
2026,
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3. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

A construcdo dos Eixos de Desenvolvimento Sustentdvel busca desenvolver as potencialidades
municipais e transformar as deficiéncias diagnosticadas, além de priorizar os temas apontados
pela administragdo municipal e comunidade como foco para a construcdo do cendrio desejado
para o Municipio, a ser apresentado nesta etapa.

Tendo em vista que este cenario é a idealizacdo da “Cidade Desejavel” ou “a Urupés que
gueremos”, as diretrizes e proposicdes formuladas neste tdpico consideraram os riscos e
limitacOes da realidade para a constru¢do de um panorama possivel.

Com base na metodologia apresentada, propGe-se a construcdo de trés Eixos de
Desenvolvimento Municipal fundamentais, os quais contém os caminhos e direcionamentos
praticos para efetivacdo da Visdo de Futuro definida coletivamente, a saber:

e Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental;
e Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana; e
e Eixo 3: Desenvolvimento Econémico.

Para cada eixo, serdo definidos os objetivos gerais, vinculagdo aos ODS e estratégias propostas,
a saber:

e Objetivos Gerais: estabelecem o propdsito de cada eixo a partir das problematicas e
potencialidades levantadas na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria;

e Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS): a fim de refletir sobre a conceituacao,
o rumo e as orientagdes para alcangar a Urupés que queremos, serdo utilizados como
referéncia os ODS pactuados na Clpula das Nagdes Unidas, em 2015; e

e Estratégias: sdo os meios de operacionalizagdo da proposta, considerando o arcabougo
legal e a capacidade de gestdo municipal, estruturadas em temadticas e atualizadas
conforme as transformacgdes urbanas vistas em Urupés nos ultimos anos.

3.1. Eixo 1 — Meio Ambiente e Saneamento Ambiental

Objetivos gerais:

e Ampliar as dreas com vegetagdo nativa e garantir a prote¢do das Areas de Reserva Legal e
do bioma Mata Atlantica, conforme Lei da Mata Atlantica (Lei Federal n? 11.428, de 2006);

e Articular agbes de combate a incéndios e queimadas com o Estado;

e Promover a conservagdo e a recuperacao do meio ambiente, especialmente em dreas
estratégias para a producdo de agua e regulagao climatica;

e Preservar, conservar, recuperar e conectar as areas verdes, implementando corredores de
biodiversidade para proporcionar o deslocamento da fauna e a dispersdo de sementes;
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o Compatibilizar a protecdo e recuperacdo de areas verdes com o desenvolvimento
sustentavel; e

¢ Melhorar e universalizar os sistemas de saneamento basico como um todo, considerando
0s quatro setores: abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, coleta de
residuos sélidos e drenagem.

Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

AGAOCONTRAA
MUDANGA GLOBAL

SAUDEE AGUA POTAVEL
ESANEAMENTO

4 VIDANA | PARCERIAS EMEI(]S
AGUA DEIMPLEMENTACAQ
S

@

Estratégias:

e Atualizar periodicamente o Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB), realizando as
acdes para cumprir as metas estabelecidas;

o Estabelecer brigada especifica para o controle de queimadas no Municipio, articulando
comités de enfrentamento a riscos de queimadas, com participa¢do da sociedade civil,
ONGs, representantes das usinas sucroalcooleiras, Municipio e érgdos setoriais;

e Realizar campanhas e a¢des de Educagdao Ambiental para produtores agricolas e populagao
rural, demonstrando os riscos associados a pratica de queimadas;

e Prevenir a contaminacdo do solo nas areas de afloramento e alta vulnerabilidade do
Aquifero Bauru;

e Controlar a utilizagdo de insumos agricolas e melhorar o sistema de tratamento de esgotos
e efluentes, visando manter os padrées de potabilidade do Sistema Aquifero Bauru;

e« Manter e ampliar o Programa Rios Vivos;

e Preservar os remanescentes de vegetagdo nativa existentes e estimular o reflorestamento
e a criacdo de unidades de conservacdo e Reservas Particulares do Patrimo6nio Natural
(RPPN), especialmente quando localizadas no entorno de cursos d’dgua e nascentes,
quando integrarem cabeceiras de drenagem e quando localizadas nas areas de
afloramento e alta vulnerabilidade do Sistema Aquifero Bauru;

o Respeitar as recomendacgdes e diretrizes de uso e ocupacdo do solo a serem estabelecidas

em lei;
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Realizar a manutencdo e adequacdao, bem como realizar o mapeamento da rede de
abastecimento de 4gua existente, de forma a reduzir o indice de perdas;

Manter o indice de atendimento de 100% de abastecimento de agua nas areas urbanas e
implantar rede publica de abastecimento de dgua na area rural;

Realizar campanhas para reduzir o consumo per capta de dgua no Municipio;

Realizar a manutencao e adequacdo da rede de coleta e tratamento de esgotos, incluindo
a melhoria da capacidade de depuracao da ETE;

Eliminar o lancamento de dguas pluviais na rede de esgotamento sanitario;

Implantar tratamento de esgotos no distrito de S3o Jodo do Itaguagu e eliminar os
langamentos de esgotos in natura no Cérrego Sao Jodo;

Atingir o indice de atendimento de 100% de coleta de esgotos nas areas urbanas;

Fiscalizar a implantagdo e a manuten¢do dos sistemas individuais de tratamento de
esgotos na darea rural, financiando, quando possivel, a realizacdo de melhorias
habitacionais para a populacdo de baixa renda, como a implantac¢do de fossas sépticas;
Atualizar periodicamente o Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sdlidos (PGIRS),
atualizando os dados referentes a coleta seletiva e a estacdo de transbordo existente e
realizando as acdes necessdrias para cumprir as metas estabelecidas;

Organizar e formalizar cooperativas e/ou associacdes de catadores de reciclagens;
Atualizar o Plano Municipal de Macrodrenagem;

Realizar a ampliagdo e adequag¢des no sistema de drenagem, visando eliminar o risco de
inundag0es e pontos de alagamentos e atingir o indice de 100% de atendimento da rede
de drenagem urbana; e

Dar publicidade as agbes efetuadas, de modo a disseminar o conhecimento produzido e
melhorar a eficiéncia das atividades desenvolvidas.

Eixo 2 — Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana

Objetivos gerais:

Garantir o desenvolvimento urbano ordenado e sustentdvel, com qualidade de vida e
infraestrutura;

Vincular a ocupagdo do solo as condigdes de infraestrutura e a critérios ambientais;
Estimular o uso de imdveis ociosos ou subutilizados em areas dotadas de infraestrutura;
Orientar a ocupagdo urbana no entorno do sistema vidrio estrutural e eixos viarios no
itineradrio do transporte publico, priorizando o adensamento e a coexisténcia entre usos
nessas areas, de modo a reduzir a dependéncia do transporte motorizado individual;
Priorizar o transporte publico coletivo e a mobilidade ativa em detrimento ao transporte
individual particular, conforme a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n2
12.587, de 2012);
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Articular a politica habitacional com as politicas setoriais de saneamento, mobilidade
urbana, meio ambiente e desenvolvimento socioeconémico;

Considerar os cenarios climaticos futuros no planejamento urbano; e

Promover o desenvolvimento de projetos urbanisticos sensiveis as mudangas climaticas.

Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

REDUGAODAS

TRABALHO DECENTE
ECRESCIMENTO
ECONOMICO

1 3 ACAOCONTRAA
MUDANGA GLOBAL
DOCLIMA

PAZ JUSTICAE
INSTITUIGOES
EFICAZES

PARCERIAS EMEIOS
DEIMPLEMENTAGAO

Estratégias:

Coibir a expansao urbana em APP de cursos d’agua;

Instituir a Lei do Plano Diretor Municipal e a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, além
de adequar a legislacdo urbanistica vigente a nova legislacao;

Compatibilizar o uso e ocupagao do solo com a oferta de infraestrutura, equipamentos e
servigos publicos;

Planejar a distribuicao espacial da populagdo e atividades econémicas de modo a prevenir
e corrigir distor¢bes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana;

Elaborar o Plano de Mobilidade Urbana (PlanMob);

Manter e aprimorar o transporte publico coletivo municipal;

Realizar esforgos com os demais municipios da RPSJRP e o Estado para manter e aprimorar
as linhas circulares metropolitanas;

Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis e realizar a implantacdo e/ou reforma de calgadas,
visando garantir acessibilidade a PCD e PMR em vias que concentrem o comércio central,
6rgdos publicos e equipamentos comunitarios, entre outros;

Implantar o Contorno Viario, visando desviar o trafego de veiculos pesados da drea urbana
central;

Fiscalizar e exigir, para o licenciamento de projetos de parcelamento de solo, a destinagdo
de dreas publicas previstas em lei;

Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhangca (EIV) para a instalacdo de
empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores de trafego;
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e Atingir o indice de 100% de pavimentacao vidria nas areas urbanas;

e Incorporar Solucdes baseadas na Natureza (SbN) nas intervengdes em espacos publicos,
visando aumentar a permeabilidade do solo e criar um ambiente urbano saudavel e
resiliente as mudangas climaticas;

e Instituir, na legislagdo urbanistica, beneficios a edificagdes certificadas como sustentaveis,
visando incentivar empreendimentos que contemplem acdes e praticas sustentaveis;

e Implantar hortas comunitarias em terrenos ociosos e escolas publicas, com apocio técnico
de entidades de pesquisa, em colaboragdo com o Municipio;

e Elaborar o Plano Local de Habita¢do de Interesse Social (PLHIS);

e Manter e ampliar os programas habitacionais em andamento;

e Incentivar a producao de Habitacdo de Interesse Social préxima a equipamentos publicos e
infraestrutura urbana; e

e Identificar parcelamentos irregulares de interesse social passiveis de regularizacdo
fundiaria e encaminha-los a Reurb-S.

3.3. Eixo 3 — Desenvolvimento Economico

Objetivos gerais:

e Fortalecer o Centro da cidade, visando a criagao de oportunidades de trabalho e geracdo
de renda;

e Dinamizar as atividades rurais através de estrutura de apoio a producdo rural, visando a
criagdo de oportunidades de trabalho, geracdo de renda e a fixagcdao da populagao no
campo;

e Promover o turismo local, enfatizando o carater religioso e gastron6mico do Municipio e
atraindo a participacdo da iniciativa privada;

e Identificar, proteger, recuperar e divulgar o patrimoénio cultural municipal, de modo a
valorizar a identidade local;

e Garantir a qualidade dos servigos publicos oferecidos a populacdo; e

e Promover o ensino profissionalizante e o ensino superior.
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Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

ERRADICAR SAUDEE EDUCACAODE IGUALDADE
AFOME BEM-ESTAR QUALIDADE DE GENERO

ERRADICAR
APOBREZA

TRABALHO DECENTE RIA REDUGAODAS
ECRESCIMENTO AG DESIGUALDADES

ECONOMICO

CONSUMOE PAZ, JUSTICAE PARCERIASEMEI0S
PRODUGAD INSTITUIGOES DEIMPLEMENTAGAO
RESPONSAVEIS

Estratégias:

Instituir, em lei municipal especifica, beneficios fiscais e tributarios e/ou concessdes de
imdveis publicos para empresas que se instalarem e/ou gerarem oportunidades de
trabalho no Municipio;

Incentivar a legalizacdo de atividades econémicas informais, especialmente aquelas ligadas
as micro e peguenas empresas e a industria caseira, garantindo-lhes legalizagdo
simplificada e tratamento tributario diferenciado;

Apoiar pequenos produtores e estimular a formagao de associagdes e cooperativas;
Promover feiras de comercializacdo de produtos locais, com padronizacio de
equipamentos e sinalizacdo turistica;

Estimular praticas de conservagdo do solo, recuperagdo do meio ambiente e manutengao
de dreas verdes, associadas a redu¢do ou eliminagdo do uso de insumos agricolas;
Estimular a agricultura familiar organica e a agroecologia, implantando projetos modelo,
divulgando suas técnicas de plantio e fomentando a criacdo de industrias de apoio a
atividade agricola;

Apoiar a implementagdo de consdrcios de lavouras e utilizagdo de técnicas agricolas que
protejam o solo contra erosodes;

Executar obras de melhorias e implantacdo de sistema de drenagem nas estradas rurais,
de modo a viabilizar o escoamento da produgao agricola;

Organizar e divulgar roteiros religiosos e gastrondmicos articulados aos demais municipios
da Rota Caminho da Fé e Rota do Queijo Paulista;
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e Organizar o calendario anual de eventos turisticos, articulado a eventos similares
realizados nos demais municipios da Rota Caminho da Fé e Rota do Queijo Paulista;

e Conservar estradas rurais estratégicas para o turismo rural e o escoamento da producdo
agropecuaria;

o Realizar o inventario de bens passiveis de protecdo no Municipio, estimulando sua
visitagao;

¢ Regulamentar, em lei municipal especifica, critérios e formas de protecdo do patrimoénio
cultural, incentivos e beneficios fiscais a recuperacdo e manutencdo de bens histéricos e
culturais do Municipio;

e Avaliar e ampliar a rede de equipamentos comunitdrios, considerando a demanda real, o
envelhecimento da populacdo local, espaco fisico e localizacdo adequados; e

e Estimular a implantagdao de cursos técnicos profissionalizantes e de cursos de ensino
superior, de forma a qualificar a mao de obra local.
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4. PROPOSTAS PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

Esta secdo objetiva revisar e atualizar o ordenamento territorial de Urupés, a partir da
realidade diagnosticada na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria, tendo
como base o reconhecimento das caracteristicas fisicas e socioespaciais do territdrio
municipal, considerando as potencialidades e desafios de cada macrorregido. A proposta
apresentada a seguir visa alinhar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais e ecoldgicas da
cidade aos preceitos da conservacao da paisagem, do bem-estar dos cidaddos e aos conceitos
de desenvolvimento sustentdvel e resiliéncia as mudangas climaticas.

Adentram no escopo do sistema de planejamento voltado para o ordenamento territorial:

e Perimetros Urbanos: delimitacdo legal das areas consideradas urbanas no Municipio;

e Sistema Vidrio Urbano: hierarquizacdo das vias urbanas, atribuindo uma funcdo a cada
elemento viario, além do dimensionamento minimo das vias;

e Macrozoneamento Municipal: divisdo espacial do Municipio em macrorregides; e

e Zoneamento Urbano: divisdo das areas urbanas em porc¢Oes estratégicas, segundo as
caracteristicas sociais e morfoldgicas, definindo parametros urbanisticos préprios.

4.1. Perimetros Urbanos

O perimetro urbano é a delimita¢do legal entre a drea urbana e a drea rural do Municipio. Se
constitui como um mecanismo de ordenamento territorial que delimita e indica a direcdo do
crescimento da malha urbana, bem como os limites para o parcelamento do solo de carater
urbano, auxiliando no direcionamento das politicas publicas. Neste contexto, as leis
complementares ao Plano Diretor, como a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo Urbano e o Cddigo de Obras e EdificacGes, por exemplo, sdo vigentes
somente na area delimitada pelo perimetro urbano.

Além disso, as propriedades situadas nas areas urbanas devem cumprir sua funcdo social.
Segundo o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, art. 39):

“A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no Plano
Diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto
a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econOmicas”.
A administragcdo municipal é responsavel por prover a infraestrutura e a prestacdo de servigos
publicos na area interna ao perimetro urbano, podendo para isso aplicar taxas e impostos,
como a cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU). Além
disso, somente na area urbana pode ser prevista a aplicagdao dos instrumentos urbanisticos
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regulamentados pelo Estatuto da Cidade, a exemplo da Regularizacdo Fundidria Urbana
(Reurb), Direito de Preempcao e Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios (PEUC).

A delimitacdo do perimetro urbano deve ser realizada de forma equilibrada, permitindo a
expansdao da malha urbana existente e, ao mesmo tempo, prevenindo seu espraiamento
excessivo, de forma a ndo comprometer a capacidade de atendimento dos servicos publicos,
equipamentos e infraestrutura existentes e, por outro lado, os 6nus excessivos da urbanizacao.

Com base nos estudos realizados na Etapa 2 — Leitura Técnica, Urupés apresenta demanda de
areas para expansao industrial (preferencialmente préximas a Rodovia Roberto Mério Perosa —
SP-379) e para a implantacdo de loteamentos urbanos. Verificou-se, no entanto, que o
perimetro urbano vigente dispde de areas suficientes para suprir tais demandas. Além disso,
algumas areas inseridas no perimetro urbano da Sede Municipal ndo sao vetores da expansao
urbana de Urupés, e serdo excluidas do perimetro urbano. Além disso, é proposta a
delimitacdo do perimetro urbano do distrito de Sdo Jodo do ltaguacu.

Dessa forma, os perimetros urbanos propostos sdo um resultado da exclusdo de areas sem
demandas para a expansdo urbana e, ao mesmo tempo, de um ajuste em sua delimitacdo, que
buscou a utilizacdo de elementos fisicos para demarcar os limites da area urbana, a exemplo
da hidrografia, sistema vidrio e limites de propriedades?, visando facilitar a compreens3o dos
limites da drea urbana e, consequentemente, as acbes de fiscalizacdo e aprovacdo de
parcelamentos de solo.

Ressalta-se que a insercdo de areas aos perimetros urbanos, possibilita, ao Municipio, realizar
obras de complementacdo da infraestrutura urbana existente e dota-las de equipamentos
comunitdrios, além de viabilizar a realizacdo de servigos publicos municipais e possibilitar
maior controle sobre 0 uso e a ocupacao do solo.

Os perimetros urbanos propostos para Urupés® s3o apresentados nas Figuras 4.1-1 e 4.1-2, a
seguir.

2 Cadastro Ambiental Rural — CAR. Disponivel em: https://consultapublica.car.gov.br/publico/estados/downloads.
Acesso em: 14 nov. 2025.

3 Cabe destacar que as delimitagdes apresentadas para os perimetros urbanos est3o de acordo com as defini¢bes
pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunidao da Agenda 02 de
apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 21 de janeiro de 2026 e que, portanto, poderdo sofrer
alteragbes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo preliminar dos perimetros urbanos,
cujo mapa final sera apresentado apds a realizagdo da corregdo deste relatério pelos membros do Grupo de
Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribuigdes recebidas da populagdo apds a realizagdo da Oficina

Municipal.
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Figura 4.1-1: Perimetros Urbanos propostos para Urupés — Sede urbana
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Elaboracgdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.1-2: Perimetros Urbanos propostos para Urupés — Distrito
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4.2, Sistema Viario

A hierarquizacdo do sistema viario atribui uma funcdo a cada elemento vidrio compativel a sua
capacidade, de forma garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, devendo ser
elaborada de acordo com as singularidades do Municipio, especialmente em relacdao a
distribuicdo das atividades econdmicas e sociais da cidade, fator que vincula o sistema viario
diretamente ao zoneamento urbano.

E importante que a regulamentacdo do sistema viario estabeleca dimensionamento minimo
para as categorias propostas e diretrizes de prolongamentos vidrios, que deverdo ser
incorporadas ao sistema vidrio dos loteamentos futuros, de forma a manter a continuidade da
malha vidria e preservar a harmonia do tecido urbano, integrando as areas de expansao
urbana a drea urbana consolidada.

A seguir, sdo apresentados os objetivos gerais do sistema vidrio urbano de Urupés:

e Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizacdo coerente entre o
sistema viario e o zoneamento urbano, face a sua forte relagao;

e Estabelecer condicOes adequadas para a realizacdo das atividades urbanas;

e Priorizar o transporte coletivo e a mobilidade ativa em detrimento ao transporte individual
motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de
2012);

e Elaborar o Plano Ciclovidrio Municipal, integrando a bicicleta aos diferentes modais de
transporte;

e Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a acessibilidade das cal¢adas e
dar autonomia, conforto e seguranga a circulagdo de Pessoas com Deficiéncia (PCD) e
Pessoas com Mobilidade Reduzida (PMR);

e Atingir o indice de 100% de pavimentagdo vidria na drea urbana; e

e Melhorar o estado de conservagao das estradas rurais, incluindo a realizagcdo de obras de
pavimentac¢do e implantagao de rede de drenagem.

O Sistema Vidrio Municipal é composto tanto pelas vias urbanas quanto pelas vias rurais. O
Sistema Viario Rural engloba as vias que se encontram fora dos perimetros urbanos, utilizadas
para acesso as comunidades rurais, escoamento da producdo agroindustrial e conexdes
intermunicipais e inter-regionais, apresentando trafego de passagem e de veiculos pesados. A
hierarquizacdo proposta para o Sistema Vidrio Rural de Urupés obedece as seguintes
categorias:

e Rodovias Estaduais: vias que conectam Urupés a municipios vizinhos e realizam conexdes
inter-regionais e interestaduais, sob gestdo do Estado ou da Unido;

e Estradas Vicinais: vias que conectam as comunidades rurais e pontos de interesse situados
na darea rural a Sede Municipal e a municipios vizinhos, além de proporcionar o
escoamento da producdo agroindustrial, sob gestdo do Municipio; e
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Estradas Secunddrias: sob gestdo dos proprietdrios
propriedades rurais as Estradas Vicinais e as Rodovias.

vias, rurais, que conectam

Entre as rodovias estaduais e vicinais que interceptam o territério municipal, destacam-se:

Rodovia Roberto Mario Perosa — SP-379: tem a funcdo de rodovia perimetral sudeste na
RMSIJRP, conectando a Rodovia Washington Luis — SP-310 (ao norte) a Rodovia Deputado
Lednidas Pacheco Ferreira — SP-304 (a sudoeste) e integrando Urupés aos municipios de
Uchoa, Ibird e lrapud, além de conexdao a malha rodovidria estadual e aos centros
metropolitanos de Sdo José do Rio Preto e José Bonifacio;

Rodovia Vicinal Comendador Chafik Saab: conecta o nucleo urbano de Urupés ao distrito
Sdo Jodo de Itaguagu e ao municipio de Elisidrio (a nordeste);

Rodovia Vicinal Marapuama: conecta o nucleo urbano de Urupés ao municipio de
Marapoama (a leste); e

Rodovia Vicinal Salatiel da Costa Pereira: conecta o nucleo urbano de Urupés ao municipio
de Novo Horizonte (ao sul).

Partindo dessas premissas, o Quadro 4.2-1, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo

proposto para o Sistema Viario Rural de Urupés. Ressalta-se que o dimensionamento das
Rodovias Estaduais é estabelecido pelos respectivos drgaos de gestao estaduais ou federais.

Quadro 4.2-1: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Rural

~ Faixas de Faixas de . ~ .~ | Inclinagao
. Secao total Faixas ndo Inclinagao . .
Categoria . Rolamento | Acostamento cpe o . .. Maxima
da via (m) edificaveis (m) | minima (%) o
(m) (m) (%)
Rodovia Dimensionamento minimo estabelecido pelos 6rgdos estaduais e federais responsdveis

por sua gestao

Estrada Vicinal

12,00 m

1 faixa de 3,50
m por sentido

1 faixa de 2,50
m por sentido

1 faixa de 10,00
m por sentido

0,50%

16,00%

Estrada
Secundaria

10,00 m

1 faixa de 3,00
m por sentido

1 faixa de 2,00
m por sentido

1 faixa de 5,00
m por sentido

0,50%

20,00%

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

O Sistema Viario Urbano é classificado conforme seu uso e volume de trafego. O Cddigo de
Transito Brasileiro (CTB), Lei Federal n? 9.503, de 1997), classifica as vias urbanas em Vias de
Transito Rapido, Vias Arteriais, Vias Coletoras e Vias Locais, todas sob gestdo municipal,
conforme a seguir:

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Vias Arteriais: estruturam a mobilidade urbana, possibilitando a conexdo entre as diversas
regides da cidade, com prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e diferenciadas pelo
maior fluxo de veiculos e dimensdo do leito carrocavel. Sdo caracterizadas por intersecées
em nivel, acesso aos lotes lindeiros e conexao as Vias Coletoras e Vias Locais, prioritarias
para concentrar equipamentos comunitdrios de escala municipal e metropolitana;
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e Vias Coletoras: vias caracterizadas por coletar e distribuir o trafego local para as Vias

Arteriais, possibilitando o transito interno aos bairros, com prioridade ao fluxo de
pedestres e ciclistas e com acesso aos lotes lindeiros e as Vias Locais, prioritdrias para
concentrar equipamentos comunitarios locais; e

e Vias Locais: vias caracterizadas pelo sentido duplo de trafego e baixa velocidade, com
prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e objetivo claro de acesso aos lotes lindeiros.

Em Urupés nao foram identificadas vias com caracteristicas de Vias de Transito Rapido. O

Quadro 4.2-1, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario
Urbano de Urupés:

Quadro 4.2-1: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Urbano

Secdo | Faixas de | Faixas de . Inclinagdo|Inclinacdo
. . . . Canteiro | Calgadas ) 3 -
Categoria [total da [Rolamento | Estaciona-| Ciclovias (m) (m) (m)* minima | Maxima
via (m) (m) mento (m) (%) (%)
1 faixa de 1 ciclofaixa
Via . unidirecional de| 2,00 m |1 calgada
Arterial 2 faixas de 12,10 m por 1,50 m por (entre as |de 4,00m
. 30,00 m|3,20 m por| sentido » _p ! 0,50% 6,00%
de Pista . . X sentido (junto duas | emcada
sentido (junto a . .
Dupla ao canteiro pistas) lado
calgada)
central)
Xlr:erial 1 faixa de | 1 faixa de bid?rzlccit):j de (%:t(:ema 3: 2'%30dni
. 20,00 m|3,40 m por 2,20 m em . ! 0,50% 6,00%
de Pista . 2,50 memum | pistaea | emcada
. sentido um lado . .
Simples lado ciclovia) lado
via tfoixa de | 1fabade | LTINS de 3.00m
18,00 m|3,20 m por (2,10 m em - ! 0,50% 10,00%
Coletora 4 2,50 memum em cada
sentido um lado
lado lado
1 faixa de | 1 faixa de ld(;a;:;%céa
Via Local {14,00 m|3,00 m por|2,00 m em - - m e’m 0,50% 16,00%
sentido um lado
cada lado

*0 dimensionamento minimo das cal¢adas é apresentado na Tabela 4.2.1-1.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Em relagdo as diretrizes para o sistema vidrio urbano de Urupés, sdo apresentadas propostas
de intervengdes vidrias estratégicas, elaboradas de acordo com as demandas identificadas na

Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria, apresentadas a seguir:

e Implantar o Contorno Viario de Urupés, visando desviar o trafego de veiculos pesados da
area urbana central;

e Elaborar e implantar o Plano Cicloviario Municipal;

e Elaborar e implantar o Plano de Rotas Acessiveis;
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e Exigir, na ocasido da implantacdo de novos projetos de parcelamento do solo urbano, a
implantacdo das diretrizes de prolongamentos vidrios estabelecidas na Lei do Plano
Diretor, visando a continuidade do tecido urbano; e

e Atingir o indice de 100% de pavimentagdo viaria nas areas urbanas.

Ressalta-se que as intervencdes nas rodovias deverdo ser realizadas em parceria com o0s
orgdos estaduais e federais responsdveis por sua gestao. A hierarquizacdo do sistema viario

urbano proposto para o municipio de Urupés é apresentada nas Figuras 4.2-1 e 4.2-2, a
seguir?,

4 Cabe destacar que as dimensdes e hierarquizagdo apresentadas estdo de acordo com as defini¢des pactuadas com
0s membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da Agenda 02 de apresentagdo da Proposta
Técnica da Etapa 4, ocorrida em 21 de janeiro de 2026 e que, portanto, poderdo sofrer alteragdes ao longo do
processo. Sendo assim, a figura corresponde a versao preliminar da hierarquizagao viaria, cujo mapa final sera
apresentado apds a realizagdo da corregdo deste relatério pelos membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de
Acompanhamento e das contribuicGes recebidas da populagdo apds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.2-1: Hierarquizagdo Viaria proposta para Urupés — Sede urbana
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Elaboracgdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.2-2: Hierarquizagdo Viaria proposta para Urupés - Distrito
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Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.
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4.2.1. Mobilidade nao motorizada

De acordo com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de 2012), as
intervengdes urbanisticas devem priorizar a mobilidade urbana ndao motorizada, que inclui a
infraestrutura destinadas aos pedestres e ciclistas, em detrimento ao automével particular,
onde os transeuntes devem ter total prioridade na elaboracdo de politicas e intervengdes
urbanisticas relacionadas a mobilidade urbana.

Como forma de orientar e padronizar as calcadas de Urupés, este topico propde o
dimensionamento minimo e a estruturagdo das calcadas do Municipio, tendo como base o
Item 4.2 — Sistema Vidrio Urbano, deste relatério. O dimensionamento minimo das calgcadas
considera sua segmentacdo em trés porcdoes distintas, descritas a seguir:

e Faixa de Servico: destinada a acomodar o mobilidrio urbano, a arborizacdo urbana e os
postes de iluminagdo ou sinaliza¢do, situada junto ao meio-fio;

e Faixa Livre ou Passeio: destinada exclusivamente a livre circulacdo de pedestres, devendo
ser livre de qualquer obstaculo, ser revestida com pavimento regular, firme e
antiderrapante, ter inclinacdo transversal maxima de 3,00% (trés por cento) em direc¢do a
sarjeta para o escoamento das aguas pluviais, ter continuidade entre os lotes e apresentar
altura livre minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros); e

e Faixa de acesso: consiste no espago de transicdo entre a area publica e o lote, localizada
junto ao alinhamento predial e destinada a acomodar rampas de acesso aos lotes
lindeiros, sob autorizacdo do drgao competente do Municipio.

Considerando essas premissas, o Quadro 4.2.1-1, a seguir, apresenta o dimensionamento
minimo proposto para as cal¢adas de Urupés e a Figura 4.2.1-1 ilustra esta compartimentagao.

Quadro 4.2.1-1: Dimensionamento minimo proposto para as calcadas

Categoria . F?ixa de Se.rvig.o, Faixa L.ivre ou Faixa de Acesso Largura Total (m)
incluindo o meio-fio (m) Passeio (m) (m)
Via Arterial 0,90 m 2,40 m 0,70 m 4,00 m
Via Coletora 0,90 m 2,00 m 0,60 m 3,50 m
Via Local 0,90 m 1,50 m 0,60 m 3,00 m

Elaboracdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.2.1-1: Compartimentacdo da calgada
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Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Partindo deste principio, fica estabelecida como diretriz a elaboracdo do Plano de Rotas
Acessiveis de Urupés, que deverd estabelecer diretrizes para adequar as vias urbanas a
Pessoas com Deficiéncia - PCD e Pessoas com Mobilidade Reduzida - PMR, no que se refere a
mobilidade a pé, tendo como objetivos gerais:

e Promover a equidade no uso do espaco publico;
e Priorizar a mobilidade a pé em detrimento aos modos motorizados; e
e Estimular os deslocamentos a pé.

Para alcancar tais objetivos, a indicagdo das vias prioritarias para implantacdo e reforma de
calgadas, pelo Municipio, devera considerar os seguintes critérios:

e Localizagdo dos principais equipamentos publicos;

e Localizagdo das principais vias comerciais;

e Localizagdo dos principais equipamentos de mobilidade urbana e rotas do transporte
publico coletivo.

Em relacdo a bicicleta, cabe destacar que na darea urbana de Urupés as distancias sdo
facilmente percorridas por bicicleta. Além disso, a integracdo da bicicleta ao desenho urbano
local contribui para o desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Sob esse aspecto, fica estabelecida como diretriz a elaboragdo do Plano Cicloviario de Urupés,
considerando os seguintes objetivos gerais:

e Garantir a integracao entre bairros e centralidades;
e Integrar os principais equipamentos publicos municipais; e
¢ Integrar a bicicleta ao sistema de transporte publico coletivo.
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4.3. Macrozoneamento Municipal

O Macrozoneamento Municipal consiste no primeiro nivel de aproximacdo e caracterizagao do
territério municipal, compreendendo a divisdo espacial de todo o Municipio, atuando como
instrumento de planejamento territorial a partir da definicdo de dreas destinadas
prioritariamente aos usos urbanos e/ou de preservacdo ambiental. A sua delimitacdo ocorre a
partir da percepc¢do das caracteristicas tendenciais de ocupagdo e das vocagdes identificadas
na localidade, apoiando-se nos principios da Politica Urbana Municipal e considerando as
condicionantes ambientais, territoriais, sociais e econdmicas de Urupés, bem como na
atualizacdo dos perimetros urbanos.

Ante o exposto, propde-se para Urupés a seguinte subdivisdo, conforme Mapa do
Macrozoneamento Proposto® (Figura 4.3-1):

e Macrozona de Qualificagdo Urbana (MQU);
e Macrozona de Producdo Rural (MPR);
e Macrozona de Preservagdao Ambiental (MPA).

5 Cabe destacar que as delimitages apresentadas para o Macrozoneamento estdo de acordo com as definicSes
pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunidao da Agenda 02 de
apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 21 de janeiro de 2026 e que, portanto, poderdo sofrer
alteragbes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo preliminar do Macrozoneamento
proposto, cujo mapa final sera apresentado apds a realizagdo da corregdo deste relatério pelos membros do Grupo
de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribuigdes recebidas da populagdo apds a realizagdo da
Oficina Municipal.
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Figura 4.3-1: Macrozoneamento proposto para Urupés

Elaboracgdo: Geo Brasilis, 2026.
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4.3.1. Macrozona de Qualificagdo Urbana (MQU)

A Macrozona de Qualificagdo Urbana (MQU) compreende as dreas delimitadas pelos
perimetros urbanos, as quais sdo destinadas aos usos urbanos como moradia, trabalho, lazer e
circulacdo, considerando a infraestrutura urbana existente e o potencial de expansao urbana,
tendo suas diretrizes especificas definidas no Zoneamento Urbano.

A MQU demanda a complementac¢do da infraestrutura urbana existente e a implantacdo de
equipamentos comunitarios para garantir servicos publicos essenciais a populagdo residente e
a qualificacdo da urbanizacao.

Partindo dessas premissas, a MQU apresenta os seguintes objetivos:

e Consolidar a ocupacdo urbana existente, sobretudo as areas com infraestrutura instalada,
aplicando instrumentos urbanisticos para coibir vazios urbanos em lotes edificaveis e
preservando a paisagem de Urupés;

e Fiscalizar a ocupagdo urbana, combatendo o crescimento desordenado, sobretudo nas APP
de cursos d’agua e areas de risco, suscetiveis a inundacoes;

e Orientar a expansdo urbana para os locais aptos a urbanizacao, condicionando o uso e a
ocupacdo do solo a capacidade de atendimento da infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos instalados;

e Ampliar o acesso ao saneamento basico, especialmente quanto ao esgotamento sanitdrio
e a otimizacdo da rede de abastecimento de agua;

e Garantir o acesso igualitario aos servicos e equipamentos publicos e a infraestrutura
urbana;

e Implementar a politica municipal de mobilidade urbana em conformidade a Politica
Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n2 12.583, de 2012), incluindo parametros de
acessibilidade em conformidade a NBR 9050, com foco no fomento e melhoria das
condicbes para a mobilidade ativa (pedestres e bicicletas);

e Implementar Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), com parametros urbanisticos
especificos e condizentes com a realidade socioambiental, incluindo ZEIS de indugdo a
Habitagdo de Interesse Social destinada a populagdo de baixa renda e ZEIS de
regularizacdo fundidria de nucleos urbanos informais, tendo como base a Lei Federal n?
13.465, de 2017;

e Fortalecer atividades econémicas de pequeno e médio porte e desenvolver incentivos a
geracao de trabalho e renda, de forma a promover o desenvolvimento sustentavel;

e Promover a educagdo ambiental e urbanistica, conscientizando a populagdo sobre a
importancia da preservagdo ambiental, garantia da qualidade dos recursos hidricos e
perigos de habitar areas de risco, promovendo melhorias na fiscalizacdo ambiental; e

e Estabelecer parametros urbanisticos que favoregcam a preservacdo ambiental e a
permeabilidade do solo e implantar areas verdes e parques urbanos, incorporando
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SolugGes baseadas na Natureza (SbN), nos projetos publicos e realizando o manejo
adequado e a amplia¢do da arborizacdo urbana.

4.3.2. Macrozona de Produg¢ao Rural (MPR)

A Macrozona de Produgdo Rural (MPR) compreende as por¢Ges da area rural do Municipio ndo
inseridas em Unidades de Conservacdo, sendo externa as dreas em que incidem as restricoes
urbanisticas e ambientais estabelecidas para as demais macrozonas. Trata-se de drea
destinada as atividades de producdo agropecuaria e ao turismo rural, sujeitas a regulagées
especificas como aquelas estabelecidas pela EMATER, visando estimular o desenvolvimento e
promover a cidadania e a qualidade de vida da populagdo rural.

Partindo dessas premissas, a MPR apresenta os seguintes objetivos:

e Compatibilizar o uso e a ocupacgdo rural com a prote¢cdo ambiental;

e Garantir a qualidade dos recursos hidricos, a partir do manejo adequado do solo rural, do
controle da utilizacdo de insumos agricolas e da ocupacdo adequada das areas de
afloramento e alta vulnerabilidade do Aquifero Bauru, de forma a garantir o
abastecimento de agua de qualidade para a populacao;

e Estimular a geracdo de atividades econdémicas estratégicas e ecologicamente viaveis,
especialmente atividades agropecuarias que funcionem como meio de fixacdo do
trabalhador rural no campo, visando o desenvolvimento da agropecuaria e do turismo
rural e ecolégico;

e Promover a cidadania e a qualidade de vida da populagdo rural;

e Implementar a¢Ges e programas de orienta¢do aos produtores rurais, tais como:

o Medidas de controle de erosdo por meio da plantagdo em curvas de nivel; e
o Tratamento e disposi¢do de efluentes domésticos oriundos das atividades criatorias,
além da coleta e disposicdo do lixo.

e Definir intervengoes estratégicas e melhorar as condigdes das estradas rurais;

e Incentivar o reflorestamento e a preservagao ambiental, promovendo a melhoria na
fiscalizagdo ambiental; e

e Incentivar a producdo de produtos organicos e praticas alternativas de manejo,
conscientizando a populagdo sobre o uso indiscriminado de defensivos agricolas.

4.3.3. Macrozona de Preservagdo Ambiental (MPA)

A Macrozona de Preservacdo Ambiental (MPA) compreende as Areas de Reserva Legal
(conforme Cadastro Ambiental Rural), Areas de Preservacdo Permanente (APP) e fragmentos
de vegetacdo nativa (conforme mapeamento MapBiomas) situados na area rural.
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Trata-se de areas delimitadas para preservar o patrimonio natural e a qualidade ambiental,
nao parcelaveis e ndo edificaveis, permitindo-se a explora¢do controlada do turismo e o acesso
aos bens naturais de interesse publico, exigindo esforcos conjuntos e um didlogo
interinstitucional entre o Municipio e demais 6rgdos responsdveis pela gestdo das areas de
interesse ambiental, visando controlar ocupacdes e atividades irregulares.

Partindo dessas premissas, a MPA apresenta os seguintes objetivos:

e Investir em pesquisas e atividades de educacao ambiental, conscientizando a populacao
sobre o patrimonio natural do Municipio;

e Integrar as politicas municipais de preservacdo ambiental, estabelecendo pontes
discursivas entre o Municipio e os drgaos gestores das areas de interesse ambiental;

e Garantir a maxima preservacdo para minimizar impactos da ocupacado antropica;

e Garantir a qualidade dos recursos hidricos;

e Definir diretrizes para prevenir a degradacdo ambiental;

e Realizar esforcos junto ao governo federal e ao governo estadual para garantir a maxima
preservacdo da fauna e flora, especialmente espécies ameacadas de extingao;

e Garantir a diversidade nas margens dos cursos d’agua e fragmentos de vegetacao nativa;

e Ordenar as atividades de lazer, a partir de leis especificas, para minimizar os impactos;

e Preservar e estimular a criacdo de corredores de biodiversidade e Reservas Naturais do
Patrimonio Natural (RPPN); e

e Observar as determinacdes do CONAMA através da Resolugdo 369, de 2006, e do Cdodigo
Florestal (Lei Federal n2 12.651, de 2012).
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4.4, Zoneamento Urbano

A implementac¢do do zoneamento urbano tem como objetivo harmonizar o desenvolvimento
urbano, disciplinando a implantacdo de usos e atividades diferenciados, mas complementares
entre si. Esta disciplina estabelece a classificacdo de usos do solo, definicdo de parametros
urbanisticos de uso e ocupacao do solo e institui o mapa do zoneamento urbano.

Sob orientacdo dos Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal (vide ltem 2 — Principios e
Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal) e dos Eixos de Desenvolvimento Municipal (vide
Item 3 — Eixos de Desenvolvimento Municipal), articulados ao planejamento apresentado para
as Macrozonas Municipais (vide Item 4.3 — Macrozoneamento Municipal), é apresentada a
proposta para o Zoneamento Urbano de Urupés, a partir do qual serdo reformulados os
parametros de uso e ocupacao do solo.

Partindo das premissas apresentadas, o Zoneamento Urbano proposto busca preservar as
caracteristicas das areas urbanas de Urupés, visando a institucionalizacgdo de uma lei que
reconheca a realidade atual do Municipio, de facil compreensdo e aplicagdo.

Nesse sentido, perfazem os objetivos do Zoneamento Urbano proposto:

e Implantar um Sistema de Informagbes Geograficas contendo a delimitagdo das zonas de
uso e ocupacao do solo propostas, facilitando a gestdo do territorio;

e Simplificar a leitura e a compreensdo da legislacdo urbanistica, prevendo zonas de uso e
ocupacdo do solo condizentes as especificidades socioecon6micas e ambientais de cada
porcdo do territdrio;

e Orientar o poder publico municipal no sentido de direcionar os investimentos em
infraestrutura e servicos publicos, garantindo o equilibrio e equidade social e territorial;

e Fomentar o desenvolvimento sustentdvel, através de um zoneamento urbano compativel
com as demandas da populacdo e condizente a infraestrutura urbana implementada;

e Utilizar o sistema viario como elemento norteador para a delimitacdo de zonas de uso e
ocupacdao do solo destinadas a atividades de maior impacto, visando promover o
desenvolvimento sustentavel; e

e Preservar o patrimdnio natural, através da identificagdo de areas de imprescindivel valor
ambiental e sua classificacdo como areas nao edificaveis.

A elaboracdo do Zoneamento Urbano proposto considerou, também, as seguintes
condicionantes:

e Existéncia de areas de risco e areas de potencial valor ambiental, tais como fragmentos de
vegetacdo nativa e APP de cursos e corpos d’agua;

e Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento bdsico e o
sistema de mobilidade urbana;

e Perfil do uso e da ocupacdo do solo urbano apresentado na Etapa 2 — Leitura Técnica; e
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e Tendéncias de crescimento urbano e adensamento identificadas na Etapa 2 — Leitura
Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria.

Ante o apresentado, foi delineado para Urupés as seguintes zonas de uso e ocupacgao do solo
urbano:

e Zona de Centralidade (ZCE);

e Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE);
e Zona Industrial (ZIN);

e Zona Residencial (ZR), subdividida em:

o Zona Residencial 1 (ZR1); e
o Zona Residencial 2 (ZR2).

e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
e Zona de Protecdo Ambiental (ZPA).

Os itens a seguir apresentam a metodologia utilizada para a delimitacdo das zonas de uso e
ocupacdo do solo, bem como suas caracteristicas e seus objetivos, tendo como elementos
orientadores os Eixos de Desenvolvimento Municipal propostos no Item 3 — Eixos de
Desenvolvimento Municipal deste relatério. Ja as Figuras 4.4-1 e 4.4-2 ilustram o Zoneamento
Urbano proposto para o municipio de Urupés®.

6 Cabe destacar que as delimitagdes apresentadas estdo de acordo com as defini¢des pactuadas com os membros
do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da Agenda 03 de apresentagdo da Proposta Técnica da
Etapa 4, ocorrida em 26 de janeiro de 2026 e que, portanto, poderdo sofrer alteragGes ao longo do processo. Sendo
assim, a figura corresponde a versao preliminar do zoneamento urbano municipal, cujo mapa final sera apresentado
apds a realizagdo da corregdo deste relatério pelos membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de
Acompanhamento e das contribuicGes recebidas da populagdo apds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.4-1: Zoneamento Urbano proposto para Urupés — Sede urbana
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Figura 4.4-2: Zoneamento Urbano proposto para Urupés - Distrito
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4.4.1. Zona de Centralidade (ZCE)

A Zona de Centralidade (ZCE), engloba as centralidades do Municipio, sendo destinada
preferencialmente ao uso comercial e de servicos publicos e privados. Tratam-se de regides
com boa infraestrutura urbana, transporte publico implementado e conectividade
intramunicipal, com concentracdo de atividades comerciais e de servicos e equipamentos
comunitarios.

Sdo objetivos da ZCE:

e Estimular a instalagdo de atividades que gerem trabalho e renda;

e Priorizar a mobilidade ativa e o transporte coletivo no espaco urbano;
e Reduzir os deslocamentos entre moradia e local de trabalho;

e Estimular e consolidar os usos multifuncionais; e

e Concentrar a instalagdo dos principais equipamentos comunitarios.

4.4.2. Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE)

A Zona de Desenvolvimento Econ6mico (ZDE) se corresponde ao Distrito Industrial e aos lotes
lindeiros as principais vias de acesso a Sede Municipal de Urupés, como a Av. Dr. José
Ravagnani Filho, Rua Francisco Moreira da Silva e Rua Olavo Bilac.

Tratam-se de areas preferenciais para o desenvolvimento de atividades comerciais e de
servicos de maior impacto e atividades industriais de baixa a média densidade, considerando a
conectividade regional e a possibilidade de minimizar conflitos com usos e atividades
incompativeis.

Sdo objetivos da ZDE:

e Estimular a instalagdo de atividades que gerem trabalho e renda;

e Diversificar a economia local; e

e Minimizar conflitos decorrentes da instalagdo de usos incOmodos e atividades de maior
impacto.

4.4.3. Zona Industrial (ZIN)

A Zona Industrial (ZIN), corresponde ao Novo Distrito Industrial proposto ao longo da Rodovia
Roberto Mario Perosa — SP-379, area preferencial para o desenvolvimento industrial de maior
densidade, considerando a facilidade do escoamento da producdo devido a maior
conectividade regional e a possibilidade de minimizar conflitos com usos e atividades
incompativeis, podendo incluir atividades comerciais e de servicos com maior nivel de
incomodidade.
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Sao objetivos da ZIN:

e Estimular a instalagdo de atividades que gerem trabalho e renda;

e Diversificar a economia local;

e Minimizar conflitos decorrentes da instalagdo de usos incbmodos e atividades de grande
impacto; e

e Aproveitar o potencial logistico municipal para promover o desenvolvimento sustentavel.

4.4.4. Zona Residencial (ZR)

A Zona Residencial (ZR) se distribui por todas as por¢des da area urbana. Tratam-se de areas
destinadas a qualificacdo do uso residencial e a implementacdo da infraestrutura urbana e
servicos publicos. O uso residencial podera ser mesclado com atividades de comércio e
servicos de bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso residencial e a
preservacdo do patrimonio natural.

Sao objetivos da ZR:

e Proporcionar dreas adequadas para o uso residencial;

e Permitir a coexisténcia de usos residenciais e atividades ndo residenciais compativeis; e

e Adequar a densidade da ocupagdo urbana a oferta de infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos e a proximidade com as centralidades municipais.

Considerando a densidade da ocupacdo urbana, a ZR é subdivida em:

e Zona Residencial 1 (ZR1): iocalizada em areas préximas ao Centro de Urupés e dotadas de
infraestrutura completa, servigos e equipamentos publicos, sem restrigdes a ocupagao,
destinadas a ocupagdo de baixa a média densidade, onde se permite a instalagdo de
atividades econdmicas complementares de pequeno a médio porte e atividades industriais
caseiras compativeis ao uso residencial;

e Zona Residencial 2 (ZR2): localizada em bairros situados nos limites da area urbana, onde
a infraestrutura, servigcos e equipamentos publicos demandam complementag¢des, ou em
dreas com restrigdes a ocupagao, destinadas a ocupagdo de baixa densidade, podendo ser
permitida a instalagdo de atividades econdmicas complementares de pequeno porte e
atividades industriais caseiras compativeis ao uso residencial; e

e Zona Residencial 3 (ZR3): localizada em areas afastadas do nucleo urbano central, com
auséncia de infraestrutura, servicos e equipamentos publicos, destinada a ocupacdo de
baixissima densidade e tendo como caracteristica predominante a existéncia de atividades
agropecuadrias, sendo permitida a instalagdo de atividades econO6micas de pequeno a
médio porte, inclusive atividades industriais leves, desde que ndo comprometam a
gualidade ambiental e a qualidade de vida dos moradores.
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4.4.5. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) corresponde aos conjuntos habitacionais de
interesse social existentes, as areas destinadas a implantacdo de nucleos habitacionais de
interesse social e as areas destinadas a promocdo da Regularizacdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social (Reurb-S).

A ZEIS deve ser implementada preferencialmente em dareas dotadas de infraestrutura, com
oferta de transporte publico e proximo as areas de concentragdo de postos de trabalho,
visando garantir o direito a moradia digna e reduzir o déficit habitacional e as moradias
inadequadas, bem como melhorar a qualidade de vida da populacdo de baixa renda. Na ZEIS
poderdo ser estimuladas atividades de comércio e servicos de pequeno porte e atividades
industriais caseiras compativeis ao uso residencial.

A delimitacdo das ZEIS devera respeitar o estabelecido na Portaria MCID n? 725, de 2023, e
alteracgOes posteriores. Sdo objetivos da ZEIS:

e Cumprir a funcao social da propriedade urbana;
e Promover Habitacdo de Interesse Social — HIS; e
e Promover a Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S.

4.4.6. Zona de Protecdo Ambiental (ZPA)

A Zona de Prote¢ao Ambiental (ZPA), corresponde aos fragmentos de vegetacdo nativa, APP
desocupadas de cursos d’agua e Areas de Reserva Legal inseridas nos perimetros urbanos.
Tratam-se de areas ndo parceldveis e nao edificaveis, destinadas a preservacdo do patriménio
natural e a instalagdo controlada de atividades de lazer.

Sdo objetivos da ZPA:

e Preservar o patriménio natural;

e Promover a recuperagdo ambiental e aprimoramento do local;

e Permitir, de forma controlada, atividades de turismo e lazer ao ar livre, com a finalidade de
inibir a ocupacdo, preservar a paisagem e qualificar o meio urbano;

e Assegurar a protecdo da biota, o uso racional do solo e outras medidas referentes a
salvaguarda dos recursos ambientais;

e Impedir ou prevenir o exercicio de atividades causadoras de degrada¢do da qualidade
ambiental; e

e Cumprir a legislacdo ambiental vigente.
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4.4.7. Parametros de Ocupacgao do Solo

Os parametros urbanisticos de ocupac¢do do solo estabelecidos para o zoneamento urbano
proposto buscam preservar a caracteristica da ocupacdo urbana existente em Urupés e mitigar
potenciais conflitos advindos da coexisténcia de usos incompativeis. A seguir, sdo
apresentadas as definicdes dos parametros de ocupacdo do solo:

e Taxa de Ocupagao Mdxima: percentual expresso pela relacdo entre a area de projecdo da
edificacdo sobre o plano horizontal e a 4rea total do lote;

e Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela area do lote, indica a drea
maxima a construir, determinando o potencial construtivo do lote;

e Taxa de Permeabilidade Minima: percentual expresso pela relagdo entre a drea
permeavel do lote e a area total do lote;

e Gabarito Maximo: dimensdo vertical maxima da edificacdo, podendo ser medida em:

o Altura Maxima: altura maxima da edificagdo em metros, contada a partir do nivel do
acesso ao pavimento térreo até o nivel da laje da cobertura ou inicio do telhado
(exceto caixa d’agua e demais elementos a serem especificados no Cédigo de Obras); e

o Numero de Pavimentos: nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive.

e Lote Minimo: dimensdes minimas definidas para caracterizar uma parcela de terreno
como lote, estabelecida por:

o Area Minima: fragdo minima de area de terreno necessaria para caracterizar um lote; e

o Frente Minima (ou Testada Minima): dimensdo minima da menor face do lote
confrontante com um logradouro publico.

e Recuo Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificagdo e o

alinhamento predial; e

e Afastamento Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificacdo

e as divisas laterais e de fundos do lote.

O Quadro 4.4.7-1, a seguir, apresenta os parametros de ocupagdo do solo urbano propostos
para Urupés.
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Quadro 4.4.7-1: Parametros de Ocupacdo do Solo propostos para Urupés

Lote Minimo
Taxa de Taxa de Gabarito Maximo A
N Coeficiente de . Frente Minima (m) Area Minima (m?) Recuo Afastamento

Zona Ocupagdo Aproveitamento Permeabilidade Minimo (m) Minimo (m)

- vel o Meio de Meio de ni ni

Maxima (%) Minima (%) Altura (m) | Pavimentos Esquina Esquina
Quadra Quadra

ZCE 70 1,50 20 14,00 4 10,00 13,00 250,00 320,00 5,001) -
ZDE 70 1,50 20 12,00 2 14,00 17,00 350,00 420,00 5,00 1,50
ZIN 60 1,00 20 12,00 2 20,00 20,00 500,00 500,00 5,00 3,00
ZR1 70 1,20 20 14,00 4 10,00 13,00 250,00 320,00 5,002 -
ZR2 60 1,00 30 7,00 2 10,00 13,00 250,00 320,00 5,002 1,50
ZR3 30 0,50 50 7,00 2 20,00 20,00 500,00 500,00 5,00 1,50
ZEIS 80 1,50 10 7,00 2 6,00 8,00 150,00 190,00 3,000 -
ZPA - - - - - - - - - - -

N30 exigido para o Pavimento Térreo e 12 Pavimento.

?IN3o exigido para o Pavimento Térreo e 12 Pavimento, quando uso comercial ou servicos.
®)N3o exigido para uso comercial ou servicos.

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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Parametros de Uso do Solo

Os usos do solo sdo classificados em relacdo a sua compatibilidade sobre o zoneamento em

gue se inserem e quanto as atividades que representam. Quanto a compatibilidade, os usos do
solo sdo classificados em:

e Uso permitido: uso compativel a zona de uso e ocupacao do solo urbano em questao;

e Uso permissivel: uso passivel de ser admitido na zona de uso e ocupacgao do solo urbano

em questdo, quando observada a obrigatoriedade de EIV, a critério do Municipio e/ou
apods aprovacao pelo Conselho Municipal da Cidade; e

e Uso proibido: uso incompativel as finalidades da zona de uso e ocupacao do soloc urbano
em questdo, que sera vetado.

Quanto as atividades que representam, os usos do solo sao classificados em:

e Uso Residencial: utilizacdo da edificacdo para fim habitacional, subclassificado em:

@)

Residéncia Unifamiliar (R1): edificacdo isolada no lote, destinada a servir de moradia
permanente a uma so familia;

Residéncia Multifamiliar (R2): edificacdo composta por duas ou mais unidades
residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente em um mesmo lote, em regime de
condominio, com areas de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns;
Residéncias em Série (R3): conjunto de mais de duas unidades residenciais
autébnomas, agrupadas horizontalmente em um mesmo lote, em regime de
condominio, com areas de circulacdo interna e acesso ao logradouro publico comuns;
e

Condominio de Lotes (R4): modalidade de parcelamento de solo em que o
parcelamento como um todo corresponde a um Unico lote que se mantém privado,
onde uma unidade auténoma corresponde a uma fragdo ideal sobre o terreno e partes
comuns, cujo dimensionamento minimo devera respeitar os parametros de ocupacgao
do solo.

e Uso Comercial e de Servigos: atividades econOmicas de circulagdo de mercadorias
(comércio) ou de prestagdo de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servigo),
subclassificado em:

o Comércio e Servigo de Bairro (C1): comércio varejista de pequeno porte e servigos
diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da populacdo local, ndo
incOmodos, ndao nocivos e nao perigosos, tais como agougue, alfaiataria, bazar,
bicicletaria, comércio de refeicGes embaladas, confeitaria, escritério de profissional
autébnomo, floricultura, hortifrutigranjeiro, minimercado, mercearia, oficina de
eletrodomésticos, padaria, quitanda, saldo de beleza, sorveteria e similares;

o Comércio e Servigo de Centralidade (C2): comércio varejista e servigcos diversificados,
ndo incobmodos, ndo nocivos e ndo perigosos, caracteristicos de dreas centrais de
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cidades ou centros de bairros, destinados a atender a populacdo em geral, tais como
academia, agéncia bancaria, agéncia de correios, agéncia de publicidade, agéncia de
turismo, armarinhos, autoescola, bar, café, cantina, cartério, churrascaria, clinicas,
comércio varejista, escritdrios, farmacia, funerdria, hotel, imobilidria, laboratdrios,
lavanderia, mercado, oficinas, papelaria, pizzaria, restaurantes, vestudrio, vidracaria e
similares; e

o Comércio e Servico Pesado (C3): comércio atacadista e servicos diversificados,
caracterizados por atividades incObmodas, nocivas ou perigosas que exigem instalacao
em locais apropriados, podendo demandar andlise caso a caso, tais como autoelétrico,
borracharia, dedetizadora, editora, estudios de radio e televisdao, grandes depdsitos,
grandes oficinas, gruas e guindastes, hipermercado, marcenaria, marmoraria, posto de
combustiveis, posto de revenda de GLP, retifica de motores, shopping center,
soldagens, sucatas, transportadora, usinas e similares.

e Uso Industrial: atividade na qual se da a transformacdo da matéria-prima em bens de
producdo ou de consumo de qualquer natureza ou extracdo de matéria prima,
subclassificado em:

o Industria Caseira (I11): atividade artesanal ndo incémoda, ndo nociva e ndo perigosa,
gue ndo gera trafego ou poluicdo ambiental, tais como fabricacdo de doces caseiros,
fabricacdo de paes, microcervejaria, pequena confecgdo, industria caseira de sabdes e
artigos de perfumaria e similares;

o Industria Leve (12): atividade potencialmente incOmoda e geradora de trafego, com
produgdo de trepidagdes ou ruidos, sem manipulagdo ou producdo de materiais
perigosos ou téxicos e sem producdao de residuos poluentes sdlidos, liquidos ou
gasosos, tais como confecgdes, fabricagdo de artigos de madeira, fabricagcdo de artigos
de plastico, fabricacdo de pecas de cimento e gesso, fabricacdo ou engarrafamento de
bebidas, industrializacdo de produtos de origem animal ou vegetal e similares;

o Industria Média (I3): atividade incomoda, potencialmente nociva e potencialmente
perigosa que pode poluir o solo, o ar e as aguas, pode produzir gases, poeiras, odores e
detritos ou implique manipulagdo de ingredientes, matéria-prima ou processos que
tragam riscos a saude, além de gerar trafego ou emitir ruidos, sujeita a analise pelo
Conselho Municipal da Cidade para cada caso para sua implantacdo no Municipio, tais
como tecelagem, elaboracdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos,
elaboracgdo de vidro e cristal, fabricacao de artefatos de papel, fabricagdao de material
elétrico, fabricacdo de sabdo ou detergentes, industria de resfriamento e distribuicao
de leite, industria de refinagao e prepara¢do de dleos e gorduras vegetais, usinas de
producao de concreto e similares; e

o Industria Pesada (14): atividade incobmoda, nociva e perigosa, que pode dar origem a
explosbes e/ou incéndios, sujeita a aprovacdo de érgdos estaduais competentes para
sua implantacdo no Municipio, tais como curtimento, frigorificos, fabricacdo de
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cimento, fabricacdo de corantes ou pigmentos, fabricacdo de material ceramico,
fabricacdo de papel ou celulose, fabricacao de pilhas ou baterias, preparacao do leite
ou fabricacdo de laticinios, producdo de elementos quimicos, refino do petréleo ou
destilagcdo de alcool por processamento de cana-de-agUcar ou outros vegetais, usina
de producdo de concreto asfaltico, siderurgia e similares.

o Uso Rural (A): atividades de exploracdo extrativa ou de produgdo agricola, pecuaria ou
hortifrutigranjeira.

O Quadro 4.4.8-1, a seguir, apresenta os parametros de uso do solo urbano propostos para
Urupés.

Quadro 4.4.8-1: Parametros de Uso do Solo propostos para Urupés

Zona Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos
ZCE R1,R2,R3,C1,C2, 11 - R4, C3,12,13,14, A
ZDE C2,C3,12 R1,C1,11,13,A R2, R3, R4, 14

ZIN C3,12,13 C2,14,A R1, R2,R3,R4,C1,11
ZR1 R1,R2,R3,C1,11 C2,R4 C3,12,13,14, A
ZR2 R1,R3,R4,C1,11 R2,C2,12, A C3,13,14

ZR3 R1,R4,C1,11, A 12 R2,R3,C2,C3,13,14
ZEIS R1,R3,C1, 11 R2 R4, C2,C3,12,13,14, A
ZPA - - Todos

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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5. INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Este capitulo trata sobre os instrumentos que orientardo programas, projetos e agdes para
promover a Fungdo Social e Ecoldgica da Propriedade, de forma a garantir maior acesso a terra
e a moradia, bem como o uso equilibrado do espaco urbano e ambiental da cidade.

Conforme a Constituicdo Federal, “a propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor”
(art.182, §29) e, para tanto, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) estabeleceu
instrumentos para promover o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de vida, justica social e desenvolvimento das atividades econémicas.

Dentre os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, este capitulo tratard daqueles
considerados aplicdveis a Politica Urbana Municipal de Urupés, de modo a configurar
ferramentas para fortalecer e operacionalizar as estratégias de ordenamento territorial do
Municipio. A proposicdo dos instrumentos e a concep¢do de seus meios de operagdo
considerou:

e Principios e Diretrizes da Politica Urbana Municipal;

e Eixos de Desenvolvimento Municipal;

e Realidade da dindmica urbana e econdmica do Municipio; e
e Capacidade institucional e de gestdao do Municipio.

Partindo dessa premissa, o Municipio podera adotar os instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 2001), com destaque para:

e Parcelamento, Edificacio e Utilizagdo Compulséria (PEUC): visa promover o adequado
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada nas areas de urbaniza¢do consolidada
do Municipio para fazer cumprir a fungdo social e ecolégica da propriedade, conforme o
Estatuto da Cidade, através de notificacdo e estabelecimento de um prazo para
parcelamento ou edificacdo de imdveis com aproveitamento inferior ao Coeficiente de
Aproveitamento Minimo (CAmin) (conforme estabelece lei especifica) ou utilizacdo de
imoéveis sem uso ha mais de dois anos;

e IPTU Progressivo no Tempo: aumenta, de forma gradativa e anual, a aliquota do IPTU de
imoveis que ndo cumpriram os prazos estabelecidos na notificagdo do PEUC, por um prazo
maximo de cinco anos;

e Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica: a ser aplicada apds findado
o prazo de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, onde a indenizagcdo pela
desapropriacdo do imdvel, ao proprietario, é realizada através de titulos da divida ativa,
ressaltando que este instrumento depende de regulamentacao federal para sua aplicagao;

e Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb): consiste em legalizar a permanéncia de
populagdo moradora de nucleos urbanos informais consolidados em desconformidade
com a lei através de acbes de qualificagdo ambiental e urbanistica, promocdo social e
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acoes juridicas, para nucleos informais ocupados predominantemente por populacdo de
baixa renda, caracterizanodo a Regulariza¢gdo Fundidria Urbana de Interesse Social (Reurb-
S), ou ndo, caracterizando a Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico
(Reurb-E); e

o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): consiste no conjunto de estudos e informacgoes
técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo, compensacdo e
compatibilizagdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade cujas
caracteristicas poderdo alterar ou impactar o ambiente construido e/ou natural, e/ou
sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente, ou ainda causar incbmodos
excessivos como ruido e poluicdo, sendo sua elaboragdo de inteira responsabilidade do
empreendedor.

Estes instrumentos serdo indicados no Plano Diretor Municipal, os quais deverdo ser
regulamentados por lei municipal especifica para serem aplicados em Urupés.
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13.340, de 28 de setembro de 2016, 8.666, de 21 de junho de 1993, 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, 12.512, de 14 de outubro de 2011, 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil),
13.105, de 16 de mar¢o de 2015 (Codigo de Processo Civil), 11.977, de 7 de julho de 2009,
9.514, de 20 de novembro de 1997, 11.124, de 16 de junho de 2005, 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, 10.257, de 10 de julho de 2001, 12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de 30 de
dezembro de 2015, 9.636, de 15 de maio de 1998, 8.036, de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26
de junho de 2015, 11.483, de 31 de maio de 2007, e a 12.712, de 30 de agosto de 2012, a
Medida Provisdria n? 2.220, de 4 de setembro de 2001, e os Decretos-Leis n 2 2.398, de 21 de
dezembro de 1987, 1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760, de 5 de setembro de 1946, e 3.365,
de 21 de junho de 1941; revoga dispositivos da Lei Complementar n2 76, de 6 de julho de
1993, e da Lei n2 13.347, de 10 de outubro de 2016; e da outras providéncias. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ at02015-2018/2017/lei/113465.htm. Acesso em 8 out.
2025.

BRASIL. Ministério das Cidades — MCID. Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023. Dispde
sobre as especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e sobre os valores de provisdo de
unidade habitacional para empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em dareas urbanas com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida Provisdria n? 1.162,
de 14 de fevereiro de 2023. Disponivel em: https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-
informacao/acoes-e-programas/habitacao/arquivos-

1/20250805 Portaria MCID 725 Especificacoes MCMV FAReFDS COMPILADA rev.pdf.
Acesso em 8 out. 2025.
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6. SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

O Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal tem como objetivo acompanhar a
implementacgdo das estratégias propostas no Plano Diretor e legislacdo correlata, promovendo
e garantindo a capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento da gestao
democratica da cidade, baseada nos principios fundamentais da Constituicdo Federal e do
Estatuto da Cidade.

Em suma, compete ao Sistema de Planejamento e Gestao Urbana Municipal:

e Consolidar e organizar as informagbes essenciais ao processo de desenvolvimento do
Municipio;

e Gerenciar o planejamento urbano;

e Articular politicas e a¢cdes com os demais érgaos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, estabelecendo formas de integracdo entre os
participantes do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal;

e Implementar programas e projetos através da aplicagao dos instrumentos de ordenacao
do solo urbano e da promocdo de convénios ou acordos publicos e/ou privados.

Compdem o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal:

o Departamento de Desenvolvimento Urbano e Agrdrio, ou érgdo que vier a lhe substituir;
e Conselho Municipal da Cidade;

e Sistema de InformacGes Geograficas (SIG); e

e Ferramentas de Participacdo Popular.

6.1. Departamento de Desenvolvimento Urbano e Agrario

A Lei Complementar n2 244, de 2022, que cria os cargos em comissdo na estrutura
administrativa do quadro de pessoal da Prefeitura Municipal, criou o Departamento de
Desenvolvimento Urbano e Agrario. Segundo a pégina oficial do Municipio na internet’, trata-
se do 6rgdo da Administragdo Municipal Direta responsavel por:

e Planejar e desenvolver projetos para o desenvolvimento do Municipio, de forma ordenada,
socialmente justa e integrada a questdo ambiental; e

e Fiscalizar e aplicar as normas administrativas incidentes sobre construcGes, loteamentos,
passeios publicos, vias de circulagdo e logradouros publicos, segundo a legislacdo vigente.

"Disponivel em: https://www.urupes.sp.gov.br/servicos/cidade/orgaos-e-

entidades/orgao.php?id=40&pagina=institucional. Acesso em 17 nov. 2025.
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6.2. Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade deve se constituir como um érgdo colegiado, com a funcdo de
discutir, propor, fiscalizar e deliberar sobre politicas publicas relacionadas ao desenvolvimento

urbano do Municipio como acesso a propriedade, controle do uso e ocupag¢ao do solo,
condicdes de infraestrutura e adequag¢do ao meio ambiente natural e construido.

Entre as competéncias do Conselho Municipal da Cidade, destacam-se:

e Propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica Urbana Municipal;

e Acompanhar e avaliar a implementacdo da Politica Urbana Municipal, em especial as ages
relativas a gestdo do solo urbano, habitacdo, saneamento ambiental e mobilidade urbana,
além de recomendar providéncias necessdrias para cumprir seus objetivos;

e Propor normas relacionadas ao direito urbanistico e manifestar-se sobre propostas de
alteragGes da legislagdo vigente;

e Orientar e recomendar agbes relacionadas a aplicacdo do Estatuto da Cidade e demais
normativas relacionadas a politica urbana;

e Desenvolver a cooperacdo entre drgdos publicos das variadas esferas de governo e
sociedade civil para a formulacdo e execucdo da Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano;

e Promover, em parceria com organismos governamentais e ndo governamentais, nacionais
e internacionais, a identificacdo de sistemas de indicadores, no sentido de estabelecer
metas e procedimentos para monitorar a aplicacdo das atividades relacionadas a Politica
Urbana Municipal;

e Estimular ag¢bes que visem a geragao, apropriacao e utilizagdo de conhecimentos
cientificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizativos pela populagdo das areas urbanas;

e Promover a realizacdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicacdo e os resultados
alcancados por programas e projetos desenvolvidos pelo Ministério das Cidades;

e Estimular a ampliagdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participa¢do e controle
social, por intermédio de rede nacional de drgaos colegiados estaduais, regionais e
municipais, visando o desenvolvimento urbano;

e Propor a criacao de mecanismos de articulagcdo entre os programas e os recursos federais
que impactem o desenvolvimento urbano;

e Promover semindrios ou encontros regionais sobre temas relacionados ao
desenvolvimento urbano, bem como a firmagao de convénios com organismos nacionais e
internacionais, publicos e privados, relacionados ao desenvolvimento urbano;

e Dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisdes; e

e Aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteragdes propostas por seus membros.

O Conselho Municipal da Cidade deve ser composto por representantes do Poder Publico
Municipal e da sociedade civil. Entre os representantes do Poder Publico Municipal,
recomenda-se a indicagdo de membros que atuam em setores relacionados ao
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desenvolvimento urbano como Urbanismo, Habitacdo, Meio Ambiente, Obras, Turismo e
Desenvolvimento EconGmico, incluindo representantes da Fazenda e da Camara Municipal.

Entre os representantes da sociedade civil, recomenda-se a indicagdo de membros que atuam
em movimentos populares de moradia, associacbes de moradores, empresarios e
trabalhadores da d4rea da construcdo civil, representantes de entidades profissionais,
académicas e de pesquisa, Organizacbes Nao Governamentais relacionadas ao
desenvolvimento urbano etc.

O Conselho Municipal da Cidade devera ser instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal de
Urupés, sendo que suas competéncias e composicao poderdo ser definidas em lei municipal
especifica e seus membros poderdo ser nomeados por decreto municipal especifico.

6.3. Sistema de Informag6es Geograficas (SIG)

A implementag¢do de um Sistema de InformacgGes Geograficas (SIG) é de extrema importancia
para o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal, pois configura um banco de
dados georreferenciados que reune, em um mesmo ambiente virtual, informacdes
cartograficas e indicadores municipais, cujos objetivos sdo:

e Fornecer informag0es para o planejamento, monitoramento, implementacdo e avaliacdo
da Politica Urbana Municipal, subsidiando a tomada de decisGes ao longo do processo de
gestdo do Plano Diretor;

e Garantir a democratiza¢do dos dados e informagdes municipais de forma transparente e
organizada;

o Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, um banco de dados atualizado
para consulta publica; e

e Incluir e atualizar dados municipais, contemplando o cadastro multifinalitario, o sistema de
geoprocessamento e a integra¢cao dos cadastros municipais de variados segmentos.

Destaca-se o papel do SIG enquanto ferramenta de articulagdo entre os diversos 6rgaos
municipais, integrando as a¢des de planejamento para melhoria da gestdo, da governanga
urbana e da qualidade de vida dos cidaddos do Municipio.

6.4. Mecanismos de Controle e Participagao Social

A gestdo democratica da cidade, através da participacdao popular, é prevista pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) e tem por finalidade informar, colher subsidios,
debater, rever e analisar os temas que envolvem a Politica Urbana Municipal e que causam
impacto a cidade, a vida da populagdo e ao meio ambiente.
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As ferramentas utilizadas para garantir a participacao popular em Urupés sdao apresentadas e
descritas a seguir, sendo elas:

e Audiéncias Publicas;

e Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de Desenvolvimento
Urbano;

e Orgcamento Participativo; e

e Conferéncia Municipal da Cidade.

6.4.1. Audiéncias Publicas

As Audiéncias Publicas se constituem como um mecanismo de participacao popular que
cumpre o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a
publicidade dos seus objetivos, assegurando o direito dos cidaddos ao acesso a informacgao.

Poderdo ser realizadas, no ambito do Executivo, Audiéncias Publicas referentes a
empreendimentos ou atividades publicas e/ou privadas em processo de implantacdo, de
impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre seu entorno, no
meio ambiente natural ou construido, no conforto ou na seguranca da populacdo, e para os
quais serdo exigidos estudos e relatdrios de impacto ambiental e de vizinhanca conforme
exigido pela legislacdo pertinente.

As Audiéncias Publicas devem respeitar, em alinhamento ao Estatuto da Cidade e a Resolugdo
n2 25 do Conselho Nacional das Cidades, os seguintes requisitos:

e Ser convocada por edital, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, com amplo
alcance a populagdo local;

e Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populacao;

e Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposicdo de todo o conteldo,
abrira as discussdes aos presentes;

e Garantir a presenga de todos os cidadaos, independente de comprovacao de residéncia ou
qgualquer outra condigdo, que assinardo lista de presenga; e

e Ser registrada através de gravacgao e, apds a sua realizagdo, devera ser realizada o registro
da mesma.

Os materiais que serdo objeto das Audiéncias Publicas devem ser disponibilizados a consulta
pela populacdo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.
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6.4.2. Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano

As proposicoes de Iniciativa Popular permitem aos cidadaos a apresentacao de projetos de lei,
plebiscito e referendo ao Poder Legislativo. Sua inclusdo como instrumento de gestao
democratica possibilita a atuacdo popular através de um canal mais representativo e direto ao
exercicio da democracia, sendo vinculada a uma porcentagem minima de 2% do eleitorado
para que seja efetivamente submetida a aprecia¢do pela Camara Municipal.

Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em parecer técnico circunstanciado
sobre o seu conteldo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentacdo, podendo o prazo ser prorrogado desde que solicitado com a devida justificativa,
ao qual deve ser dada publicidade.

6.4.3. Orgcamento Participativo

O Orgamento Participativo é previsto pelo Estatuto da Cidade como item obrigatério para
aprovacdo pela Camara Municipal, envolvendo proposicGes para o Plano Plurianual — PPA,
para a Lei de Diretrizes Orcamentdrias — LDO, e para a Lei de Orgamento Anual — LOA. Tais
proposicoes devem ser garantidas por meio da realizacdo de debates, audiéncias e consultas
publicas.

A gestdo orgamentdria participativa € um mecanismo governamental que permite os cidaddos
intervirem diretamente sobre a gestdo financeira, orcamentdria e contabil das entidades
publicas, devendo:

e Incorporar as a¢oes prioritarias do Plano Diretor aos seus termos, respeitadas as restri¢cées
legais, técnicas e orgamentario- financeiras; e

e As pecgas orgamentdrias serem apresentadas em Audiéncia Publica, cujos participantes e
interessados poderdo solicitar a complementagdo, suplementagdo ou esclarecimento
acerca da execucdo orcamentdria referente a implementacdo das a¢Ges e programas
prioritarios.

6.4.4. Conferéncia Municipal da Cidade

A Conferéncia Municipal da Cidade é um espaco destinado a discussdo democratica da Politica
Urbana Municipal, devendo ser realizada conforme o calendario nacional. Caberd a
conferéncia:

e Promover um ambiente participativo e democrdtico de debate sobre o tema da
Conferéncia Nacional da Cidade;
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e Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana Municipal;

e Sugerir propostas de alteracGes do Plano Diretor e leis correlatas, a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou revisdo; e

¢ Indicar os delegados para a Conferéncia Estadual da Cidade, ou outras que vierem a existir,
conforme legislagao pertinente.

6.5. Referéncias Bibliograficas

BRASIL. Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias. Disponivel
em: https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/leis 2001/110257.htm. Acesso em 8 out. 2025.

BRASIL. Ministério das Cidades — MCID. Conselho das Cidades. Resolugao n2 25, de 18 de
margo de 2005. Disponivel em: https://www.gov.br/cidades/pt-br/composicao/orgaos-
colegiados/arquivos/conselho-das-cidades/resolucoes/resolucao-25-2005.pdf/view. Acesso
em 8 out. 2025.

Urupés. Lei Complementar n2 244, de 30 de junho de 2022. Cria os cargos em comissao na
estrutura administrativa do quadro de pessoal da Prefeitura Municipal. Disponivel em:
https://www.urupes.sp.gov.br/servicos/cidade/legislacac/lei.php?id=1830. Acesso em 17 nov.
2025.
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7. CONSIDERAGOES FINAIS

Diante do apresentado, faz-se essencial rememorar que o escopo deste trabalho é a
elaboracdo do Plano Diretor Municipal de Urupés, que inclui proposta para a revisdo da
legislagdo urbanistica municipal vigente, especificamente a Lei Complementar n2 2.191, de
2013, e a Lei Complementar n2 2.569, de 2020. Tais adequacbOes sdo necessarias para
incorporar, a legislacdo, as inovagcdes propostas neste estudo, visando a implementacdo do
Plano Diretor em compatibilidade a realidade atual do Municipio diagnosticada na Etapa 2 —
Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria.

Em termos de estrutura, o Iltem 2 — Principios e Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal é
destinado a apresentagdo da fundamentacdo técnica para a elaboracdo do Plano Diretor,
tendo como base os estudos apresentados na Etapa 2 — Leitura Técnica e as discussdes
realizadas na Etapa 3 — Leitura Comunitdria.

A definicdo dos objetivos gerais da Politica Urbana Municipal possibilitou a elabora¢do dos
Eixos de Desenvolvimento Municipal, apresentados no ltem 3 — Eixos de Desenvolvimento
Municipal, que redne a formulacdo de diretrizes e propostas para alcangar o desenvolvimento
sustentavel do Municipio considerando a realidade local e as limitagdes da gestdao municipal
para a construcdo de um panorama possivel em trés eixos: Meio Ambiente e Saneamento
Ambiental; Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana; e Desenvolvimento Econémico.

A formulagdo dos Eixos de Desenvolvimento Municipal elucidou a necessidade de atualizacdo
do ordenamento territorial do Municipio, apresentada no Item 4 — Propostas para o
Ordenamento Territorial, conforme a seguir:

e Atualizagdo dos Perimetros Urbanos: a delimitagdo dos perimetros urbanos propostos
considerou a utilizacdo de limites fisicos, como a hidrografia, sistema vidrio existente e
limites de propriedades rurais, de forma a facilitar os trabalhos de fiscalizagdo sobre o uso
e a ocupacao do solo urbano por parte do Municipio;

e Sistema Viario Urbano: estabelece a hierarquizacdo viaria, considerando a atual realidade
do Municipio e a relagdo direta entre o sistema viadrio e o zoneamento urbano, bem como
estabelece diretrizes para priorizagdo do transporte publico coletivo e da mobilidade ativa
(a pé e por bicicleta) em detrimento ao automavel individual particular, conforme Politica
Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de 2012);

e Macrozoneamento Municipal: propde a primeira aproximacdo da leitura do territdrio
municipal como um todo, de forma a facilitar a compreensao da vocac¢do de cada porc¢ao
do territdrio e orientar a realiza¢cdo de estudos e politicas publicas; e

e Atualizacdo do Zoneamento Urbano: partiu da compreensdo do perfil do uso e da
ocupacao do solo urbano do Municipio, adequando-se aos perimetros urbanos propostos
e as demandas atuais, incluindo propostas para estimular o desenvolvimento de atividades
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econdmicas, bem como a producdo de HIS e promoc¢do da Reurb (através da criagcdo da
ZEIS) e a preservacgao do patrimonio natural (através da criagao da ZPA).

Este estudo traz, ainda, o detalhamento de um conjunto de instrumentos urbanisticos
aplicdveis ao Municipio de Urupés, apresentados no Item 5 — Instrumentos da Politica Urbana
Municipal, a fim de fazer cumprir as estratégias concernentes aos Eixos de Desenvolvimento
Municipal, segundo a baliza dos objetivos gerais da Politica Urbana Municipal e do Estatuto da
Cidade.

Da mesma forma e, sob a mesma 6tica, o Item 6 — Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano
detalha as ferramentas disponiveis para que o Municipio faca a implementagdo e o
acompanhamento das estratégias propostas no Plano Diretor, considerando a participacdo da
sociedade civil.
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8. ANEXOS

A seguir serdo apresentados os registros das reuniées com o Grupo de Trabalho e com o Grupo
de Acompanhamento, além da Oficina Municipal Devolutiva, realizadas no municipio durante
os meses de janeiro e fevereiro de 2026, com o objetivo de apresentar e discutir as propostas
elaboradas para o Plano Diretor.

As reunides com o Grupo de Trabalho aconteceram de forma remota, através de
videoconferéncias na plataforma Google Meet, em trés momentos distintos, com a
apresentacado e discussdo dos seguintes conteldos principais:

e Agenda 01: Matriz Swot + Eixos de Desenvolvimento
e Agenda 02: Perimetro Urbano + Macrozoneamento + Sistema Viario
e Agenda 03: Zoneamento Urbano

Ja a reunido com o Grupo de Acompanhamento e a Oficina Municipal Devolutiva aconteceram
presencialmente no municipio.

8.1. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 01

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunidao com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 01 — Matriz Swot e Eixos
de Desenvolvimento Municipal

Data, hora e local: | 15/01/2026 das 09h30 as 11h14 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

« PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Lauriston Isique PM de Urupés - Chefe de Gabinete
2. José Ricardo Moreira Da Silva PM de Urupés - Departamento de Finangas e Orgamento
3. Matheus Mendes Palhares PM de Urupés - Engenharia
4. Ederson Sergio Munhais PM de Urupés - Engenharia
5. Patricia Salvadego Barriviera PM de Urupés - Engenharia
6. Andre Luis logullo PM de Urupés - Agronomia
7. Yasmin Isique PM de Urupés - Turismo
Nome Instituicdo
Deborah Sandes de Almeida Coordenacéo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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A primeira reunido com o Grupo de Trabalho de Urupés foi realizada no dia 15 de janeiro de
2026, das 09h30 as 11h14, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
Google Meet. A reunido teve 09 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.1-2),
e contou com a participa¢gdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa
de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.1-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.1-1 destaca os
principais temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.1-3 mostra
os slides utilizados na referida reunido.

Figura 8.1-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunido com Grupo de Trabalho:
Agenda 01

T

Deborah Sandes Laliiston Isig Beatriz Kopperschmidt

® D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboracao do
Plano Diretor Municipal de Urupés
AGENDA 01: MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

15/01/2026
- ; D rahSandes ? Beatriz Koppersch... a

4
09:52 | PDM Urupés - Etapa 4: Reuniao GT - Agenda 01 E H ®© a2 B
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® D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

a © [ Doborsh sandes (Voch. srosantando o fzando snctacoes)

Vocé esta apresentando

Para evitar  efeito de espelno lnfinio, ndo compartihe sua tela nteira nem a
Janela 30 naveqador. Em vez disso, Compartite apenas uma gula cu utrs janela

Mostiar minha tola mesma ase

10:18 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunio GT - Agenda 01

10:16 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01

® D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Matriz SWOT.
AMEACAS.

= Presenca de areas de vulnerabilidade média a alta do Sistema Aquifero Bauru, cuja
qualidade da agua pode ser afetada pela produgao rurai;

= Presenga de areas com média st ibilidade a inundagdes proxi aarea
urbana da Sede Municipal, ao longo das planicies do Rio Cubatao e Cérrego do
Barreiro;

10:20 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Ageada 01

a ® D' Deborah Séndes(Apresentando e fazendo andtacoes)

| Objetivos gerais.

= Garantir a transparéncia dos dados e informacgdes
relacionados a Politica Urbana Municipal e as

politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada
de decisao do poder publico; ;

Integrar as acoes, projetos, estratégias e planos dos h é

6rgaos e entidades municipais, estaduais e federais OBJETIVQS

através do Sistema de Gestdo e Planejamento u SUSTENTAVEL q

Urbano; e .

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se Lauriston Isigde
alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento

Sustentavel (ODS), da Organizacao das Nacoes

Unidas (ONU).

' SAO PAULO

10:34 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 ~ o B ©
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® D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

03 | Desenvolvimento econémico

- Laliriston Isique BeaFlz Koppersch...

4
10:50 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 4 H 2, El

P

® D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Eixo 3: Desenvolvimento econémico.
ESTRATEGIAS.

Realizar o inventario de bens passiveis de protegdo no Municipio,
estimulando sua visitagao;

Regulamentar, em lei municipal especifica, critérios e formas de
protecdo do patriménio cultural, incentivos e beneficios fiscais a
recuperacao e manutencgao de bens histéricos e culturais do Municipio;

Avaliar e ampliar a rede de equipamentos comunitarios, considerando a
demanda real, o envelhecimento da populacao local, espago fisico e Lauriston lsique §
localizagdo adequados; e

Estimular a implantagdo de cursos técnicos profissionalizantes e de
cursos de ensino superior, de forma a qualificar a mao de obra local.

' o s iz Kopperschmidt

10:54 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - AgendaO1

Deborah Sandes Lauriston Isique Beatriz Kopperschmidt

11:01 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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11:06 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.1-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho:

Agenda 01

Carimbo de data/hora

15/01/2026 09:56:10

15/01/2026 10:37:29

15/01/2026 11:09:34

15/01/2026 11:10:16

15/01/2026 11:10:23

15/01/2026 11:10:43

15/01/2026 14:12:35

Nome completo

Lauriston Isique
José Ricardo Moreira
Da Silva

Matheus Mendes
Palhares

Ederson Sergio
Munhais

Patricia Salvadego
Barriviera

Andre Luis logullo

Yasmin Isique

administracao@urupes.

jose.ricardo@urupes.sp
arq.palhares@gmail.cor
ederson.munhais@hotn

paty.barri@hotmail.com

andrelogullo@hotmail.c
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Beatfiz Kopperschmidt

Faz parte de qual setor?

Chege de Gabinete
Departamento de Finangas e
Engenharia

Engenharia

Engenharia

Agronomia

Turismo

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 8.1-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 01

Item Pauta Principais assuntos discutidos
e Houve falhas no audio e na conexdo, com A Geo
1 Outros Assuntos Brasilis mencionando que ndo conseguia ouvir a

equipe,

gue estava toda

Municipal. Lauriston mencionou que tiveram

reunida na Prefeitura

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

67



B 25,

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habitagéo

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

problemas com o equipamento, o que exigiu que a
transmissdo fosse realizada apenas pela tela do
notebook, embora a equipe pudesse ver a
apresentacdo pela televisao.

Lauriston sugeriu que, para otimizar o tempo, eles
fariam um apanhado das observagdes mais
importantes e depois fariam um relatério, para evitar
interrupcdes constantes durante a apresentacao.

A Geo Brasilis solicitou que os apontamentos mais
importantes fossem feitos durante a reunido, e o
restante das observa¢des poderia ser formalizado
posteriormente por e-mail, pois a reunido é o
momento para discussdo e troca de informagdes. Eles
concordaram que a discussao do retorno é importante
e nao devem omitir o didlogo para um relatdrio
posterior.

Matriz SWOT

Forgas

Lauriston levantou um questionamento sobre a data
da universalizacdo do abastecimento de agua (2014) e
do esgotamento sanitario (2023), que, segundo o
Grupo de Trabalho, poderia ser anterior.

Lauriston se comprometeu a verificar a data de
inauguracdo da estacdo de esgoto e a licenca da
CETESB, pois seria a data de universalizagdo dos
Servigos.

A Geo Brasilis esclareceu que os dados se baseavam
no diagndstico técnico, especificamente nas bases de
dados SINIS e SINISA, e pediu que as correcbes fossem
listadas e formalizadas no relatério da Etapa 2, uma
vez que foram dados que ja foram enviados
anteriormente e ndo foram corrigidos no relatério 2.
Lauriston contestou os dados sobre a falta de
tratamento de esgoto em S3do Jodo do Itaguacgu
(alegando que ja existe desde 2019/2020) e o indice
de mortalidade infantil apresentado.

A Geo Brasilis solicitou que essas corre¢ées fossem
feitas no relatério da Etapa 2, com comentdrios no
PDF, e o rebatimento na Matriz SWOT da Etapa 3,

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

68



B 50

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habitagéo

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

uma vez que essas informagdes haviam sido validadas.

Ameagas

e Lauriston também refutou a informacdo sobre a
existéncia de fossas rudimentares no perimetro
urbano, mencionando que todo o tratamento é
convencional, embora possa haver fossas na zona
rural.

e A Geo Brasilis enfatizou a necessidade de Lauriston e
os membros da prefeitura atualizarem os dados nas
plataformas oficiais como SINIS e SINISA, pois
inconsisténcias nos dados impactam diretamente o
planejamento e a captacdo de recursos. Ela destacou
que o planejamento é feito com base nesses dados e,
se estiverem desatualizados ou incorretos, o projeto
ndo corresponde a realidade do municipio, e a Geo
Brasilis precisa dos dados corrigidos para o Plano
Diretor corresponder com a realidade do municipio.

e A Geo Brasilis enfatizou a necessidade de um
envolvimento maior da equipe para revisdes mais
assertivas, visto que seria dificil retomar informacdes
perdidas apés esta fase, uma vez que o conteldo
definido nestas reunides sera transformado na minuta
de lei a ser discutida com a Camara e com a
populagao.

Eixos de Desenvolvimento

Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental

e Lauriston indicou que era necessaria uma analise mais
demorada das propostas, mas em linhas gerais elas
estavam excelentes, e que seria importante atualizar
as estratégias com base nas informagGes mais
recentes de saneamento, especialmente em relacdo a
Sdo Jodo do Itaguacu.

Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana

e Lauriston confirmou que o pessoal estava
acompanhando e achou o material tranquilo, que
podia dar seguimento na apresentacdo

Eixo 3: Desenvolvimento Socioecondmico

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Item Pauta Principais assuntos discutidos
e lauriston enfatizou a necessidade de um olhar
criterioso nas especificidades locais, dado o municipio
ter 90 anos, para evitar problemas legais.
ALTERACOES/AJUSTES:
e Atualizacdo de dados de saneamento e saude no
Relatério 2 apds envio de informagdes pelo Lauriston;
ENVIO DE MATERIAIS:
e lLauriston se comprometeu a verificar a data de
inauguracdo da estacdo de esgoto e a licenca da
CETESB, pois seria a data de universalizacdo dos
Servigos.
e Lauriston formalizard as observacdes discutidas na
reunidao por e-mail para que os ajustes possam ser
3 Encaminhamentos feitos nos relatérios da etapa 02 e 03.

PROXIMAS AGENDAS:

e Foi necessério reagendar as préximas 02 reunides de
trabalho devido a um conflito de agenda de licitacdo
de habitagdo. A Agenda 2 (inicialmente dia 19) foi
remanejada para o dia 21, e a Agenda 3 (inicialmente
dia 21) foi reagendada para o dia 26, ambas as 9:30,
para evitar o conflito com a licitacdo inadiavel.

e A Geo Brasilis prop6s o dia 4 de fevereiro para a
realizacdo da oficina municipal, que é fundamental
para apresentar as propostas a populagdo e receber
contribuicdes.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.1-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 01

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragéao do
Plano Diretor Municipal de Urupés
AGENDA 01: MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

siopaulo

BRASILIS

s ersue

| Agenda.

01| Matriz SWOT
02 | Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

03| Politica Urbana e
Eixos de Desenvolvimento Municipal

04 | Préximos passos

GE@
BRASILIS

o

Matriz SWOT.

>

o

SAO PAULO

GE®
BRASILIS

\ve
)
4

| Matriz SWOT.

= E uma metodologia que consiste numa técnica de
investigagdo social a qua lve ferramentas de gestdo
e planejamento, que permite conhecer as variaveis que
influenciam o atingimento de dado objetivo

Objetivo: Compilar o diagndstico TECNICO com a
para orientar o desenvolvimento

das propostas

Oficina Municipal, Reunido com Grupo de
Acompanhamento e Audiéncia Publica

sonpuo

controle

| Matriz SWOT.

raromel
T S

/- 1 coull
variavel contralavel, que
vantagem a0
bietivo final
B estratégico

possui controle g
cria obstaculos
superados ou co

EXTERNOS

claberecse

GE@
BRASILIS

| Matriz SWOT.

ks

Faz parte do Programa Rios Vivos, do Governo do Estado de Sio Paulo, que combate
© assoreamento de cursos d'agua;

FORGAS.

Possul abastecimento de agua universal nas areas urbanas desde 2014, e servico de
itari na area urbana desde 2023;

Possui ico de coleta de sélidos

nas dreas urbanas;

Possui o indice Paulista de Desenvolvimento Municipal (IPDM) de 0,572, acima da
média estadual;

GE@
BRASILIS
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| Matriz SWOT. ’ <;§

FORGAS.

= Aumento expressivo do PIB per capita na ultima década (144%), superior ao
desempenho da RMSIRP e do Estado;

Possui Programas Habitacionais em andamento;

Possui servico de saude local com boa qualidade de atendimento; e

= Cursos técnicos em processo de implantagdo nas areas de enfermagem,
administracdo e agricultura, com e fornecii de
bolsas.

| Matriz SWOT. =

FRAQUEZAS.
* Na area de acessibilidade, apenas 7,86% da populagao reside em vias com
de guias para sendo que 8,3% da populacio local sdo PCD;

Presenca de trafego pesado (caminhées) no sistema viario local, ocasionando a
deterioracao da pavimentacao;

Indice de Seguranca Hidrica do Abastecimento Urbano (ISH-U) entre os piores da
RMSIRP, expondo fragilidades;

Possui baixo percentual de cobertura vegetal original remanescente, com
ocorréncia de desmatamento ilegal;

= Plano Municipal de Saneamento Basico desatualizado (2017);

| Matriz SWOT. .

FRAQUEZAS.
* Plano Municipal de Gerenci o de Residuos Sélidos desatualizado
(2017);

Plano de Macrodrenagem desatualizado;

= Possui balxo indice de C: de e as
Climéticas (ICAR);

* Parte da rede de abastecimento de 3gua em estado de conservagéo comprometido,
favorecendo perdas na distribuigao;

. de da rede de imento de agua;

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.

= Alto consumo per capta de dgua: 437,33 |/hab/dia (2023, mais que o dobro da média
nacional)

* Baixa proporcio entre o e Lo coletado e a agua consumida: 40,92%, demandando
i da rede e do de dados, especialmente sobre as perdas no
abastecimento de agua;

Rede de coleta de esgotos em mas condigdes de conservagao;

* Balxa capacidade de depuragéo do esgoto na ETE local, com ocorréncia de
assoreamento nas lagoas de tratamento e ineficiéncias no tratamento preliminar;

* Nio ha tratamento do esgoto coletado no distrito de Sdo Jodo do Itaguagu, onde ha
corréncia de langamento de esgotos In natura no Cérrego Sdo Jodo;

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.

= N&o ha coleta seletiva, nem grupos ce catadores de reciclagens organizados em
associagoes ou cooperativas;

L) de jegislaga i de uso e ocupagao do solo;

* Auséncia de doagio de areas publicas nos novos loteamentos urbanos, conforme
estabelecido pela Lei de Parcelamento do Solo;

- Possivel divergéncla sobre a populagdo total do Municipio em relacio do Censo IBGE

2022

. j ueda para as proximas décadas, der politicas
publicas voltadas 4 retencio populacional, requalificacio urbana e fortalecimento de
servigos;

shoris

[
BRASILIS

| Matriz SWOT. >
FRAQUEZAS.

* Predominancia de populagao idosa em relacao a populacdo jovem, demandando
politicas publicas locais nas areas de saude, previdéncia, assisténcia social e

planejamento urbano;

= Baixa oferta de cursos técnicos profissionalizantes e consequente falta de
qualificagdo da méao de obra local;

Alto indice de informalidade no mercado de trabalho;

= Alta ia das
2021 € 2024;

meédia de 80% da receita entre

= indice de Mortalidade Infantil preocupante, de 25 (muito superior a média regional,
de7al2).
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| Matriz SWOT.
OPORTUNIDADES.

Cerca de 85% do territorio relevo suave 2 ondulado
(inclinacdes menores de 30%), favorecendo a ocupagao urbana e rural;

Possui bens iveis de em nivel icipal;
* Potencial para o turismo religioso, condicionado pela Igreja Matriz de Sao Lourenco e

pelo Ramal S3o José do Caminho da Fé e

* Potencial para o turismo gastrondmico, visto que o municipio foi incluido na Rota do
Queijo Paulista.

SAO PAULO

| Matriz SWOT.
AMEAGAS.

£,

= de dreas de média a alta do Sistema Aquifero Bauru, cuja
qualidade da agua pode ser afetada pela produgao rural;

Presenca de areas com médla
urbana da Sede Municipal, 2o longo das planicies do Rio Cubatdo ecérrego do
Barreiro;

Presenca de trafego pesado (caminhdes) no sistema viario local, ocasionando a
deterioracdo da pavimentacao;

Ocorréncia de inundagdes na regido do Posto Beira Rio, ocupacao urbana
consolidada em APP;

| Matriz SWOT.
AMEAGAS.

.

51 focos de incéndio no Municipio entre

Ocorréncia de assoreamento em cursos d'agua;

. di

Alta
2019 e 2021;

* Monitoramento do Sistema Aquifero Bauru (SAB) indicou a presenca de herbicidas,
‘compostos quimicos e residuos de nas aguas locais,
inclusive em dreas préximas a um pogo de do atencdo em
relagao a produgao agropecuaria;

Ocorréncia de langamentos de dguas pluviais na rede de coleta de esgotos,
prejudicando seu desempenho;

GE@
BRASILIS

| Matriz SWOT.
AMEAGAS.

* 540 pessoas (394% da populagao (ocal) vivem em domicilios com esgotamento
sanitario em fossa rudimentar ou buraco;

* Histérico de regi: de e na area urbana; e

= Ocupacao Urbana avangando sobre APP de cursos d'dgua.

| Estrutura da Proposta Técnica.

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal

* A definigao dos objetivos da * Desenvolver as
Politica Urbana Munici potencialidades municipais e
constitui a fundamentacao transformar as deficiéncias
técnica para a elaboracio do diagnosticadas para a
Plano Diretor, tendo como construgao do cenario
foco orientar o desejado para o Municipio

nvolvimento urbano

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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| Estrutura da Proposta Técnica.
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| Objetivos gerais.

Atualizar a legislagdo vigente para se adequar 4 nova legislagao estabelecida pelo
Plano Diretor, bem como ao planejamento metropolitano estabelecido pelo Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da Regido Metropolitana de $30 José do Rio
Preto (RMSIRP),

Promover o desenvolvimento sustentavel do Municipio;

Principios e Objetivos Gerais da Promover a fungso social da cidade e da propriedade, garantindo o dirsito 3 moradia e
p | . - 3o dese ento suste: el dos assentamentos humanos;
o

ca Urbana Municipal.

Promover o planejamente urbano como fungio publica e respeito a ordem urbanistica,
preservando a prevaléncia do i publico sobre o interesse privado;

Ordenar o desenvolvimento urbano, promovendo a e
da infraestrutura, equipamentos e servicos publices, promovendo a ocupagao priori
dos vazios urbanos e respeitando os niveis de planejamento estabelecidos pelo
Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano;

| Objetivos gerais. | Objetivos gerais.
= Proteger, preservar, recuperar e revitalizar o meio ambiente natural e construido, « Preservar o interesse pablico como elemento determinante na destinacio dos
especialmente as dreas de i i e as dreas aveis do Sistema iméveis publicos

Aquifero Bauru (SAB);

Fortalecer o Centro da cidade, potencializando a infraestrutura instalada e o
Preservar, proteger e recuperar o patriménio historico e cultural, valorizando sua desenvolvimento econémico sustentavel;
diversificacao e atratividade;

Promover a habitagdo em areas dotadas de infraestrutura, de forma a reduzir o
Realizar a justa dos énus e ios da izagdo, promovendo a risco ambiental, & priorizando a oferta de moradia para a populagao de baixa renda;
recuperacao, pelo Poder Publico, das mais-valias urbanas decorrentes de sua agao,
retomando investimentos publicos que tenham resultado a valorizacdo imobiliaria Regulamentar instrumentos legais para p uma politica

privada; robusta, incluindo a Regularizagio Fundiaria Urbana (Reurb) e a criacao de Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) em areas dotadas de infraestrutura e servicos;

Promover o acesso universal aos bens de uso comum do povo, em especial aos
cursos e corpos d'agua, as orlas fluviais, as areas verdes e areas de preservacao
permanente;

| Objetivos gerais. | Objetivos gerais.

* Diminuir riscos associados a eventos extremos, através da mitigacao e adaptagao = Garantir a
as mudangas climaticas;

dosdados e i
relacionados a Politica Urbana Municipal e as
politicas setoriais, 0s quais fundamentam a tomada
Estabelecer mecanismos para garantir a par das de decisdo do poder publico;

no planejamento urbano e na fiscalizagao de sua execucio, bem como na
elaboragdo, execucio e fiscalizagio de politicas setoriais através de suas

Integrar as acdes, projetos, estratégias e planos dos

organizagaes, entidades e Conselhos Municipais, especialmente o Conselho érgaos e entidades municipais, estaduais e federais

Municipal da Cidade:; através do Sistema de Gestdo e Planejamento
Urbano; e

- Definir instrumentos e acdes que contemplem aspectos legais e técnicos
referentes 3 garantia da fungio social e ecolégica da propriedade, controle do uso e = Osobjetivos da Politica Urbana Municipal devem
ocupagio do solo, condicées de infraestrutura e adequacdo ao meio ambiente alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento
natural, cultural e histérico, considerando a atuagio do Conselho Municipal da Sustentével (ODS), da Organizacio das Nagoes
Cidade; Unidas (ONU)

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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Eixos de Desenvolvimento
Municipal.

S siorue

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Meio Ambiente e Saneamento Ambiental
02| Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana

03 | Desenvolvimento econémico

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Meio Ambiente e Saneamento Ambiental

| Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. 5
OBIJETIVOS GERAIS. =
= Ampliar as areas com vegetag#o nativa e garantir a protegdo das Areas de
Reserva Legal e do bioma Mata Atlantica, conforme Lei da Mata Atlantica
(Lei Federal n° 11.428, 6):
= Articular agdes de ai e com o Estado; o=
* Promover a doea ¢do do meio especialmente T3
€Im areas estra cas para a producao de agua e regulagao climatica; ==
* Preservar, conservar, recuperar e conectar as dreas verdes, implementando
corredores de biodiversidade para proporcionar o deslocamento da fauna e
a dispersao de sementes; 17

shopauto

GE@
BRASILIS

| Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental.
OBJETIVOS GERAIS.

Compatibilizar a protecio e recuperagao de areas verdes com o
desenvolvimento sustentavel; ¢

Melhorar e uni izar os si de basico como um todo,
considerando os quatro setores: abastecimento de agua, coleta e tratamento
gotos, coleta de residuos sélidos e drenagem

& siorue

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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ESTRATEGIAS.

* Atualizar periodicamente o Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB),
realizando as agdes para cumprir as metas estabelecidas;

Estabelecer brigada especifica para o controle de queimadas no Municipio,

ar comités de a riscos de queimadas, com =

participacdo da sociedade civil, ONGs, representantes das usinas =

sucroalcooleiras, Municipio e 6rgaos setoriais; o
= Realizar e agdes de i

para produtores agricolas &
e populacao rural, demonstrando os riscos associados a pratica de queimadas; |

Prevenir a contaminagio do solo nas dreas de afloramento e alta
vulnerabilidade do Aquifero Bauru;

shorauto
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| Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. FF¥
ESTRATEGIAS.
* Controlar a utilizacdo de insumos agricolas e melhorar o sistema de tratamento de
esgotos e efluentes, visando manter os padroes de potabilidade do Sistema
Aquifero Bauru;
= Manter e ampliar c Programa Rios Vivos;
. os de 50 nativa existentes e estimular o o

do Patriménio Natural (RPPN), especialmente quando localizadas no entorno de

reflorestamento ¢ 2 criagio de unidades de conservagao e Reservas Particulares o
3
cursos diagua e nascentes, quando integrarem cabeceiras de drenagem e quando  [Fo-q

nas areas de afloramento e alta vulr do Sistema Aquifero =

Baury =
+ Respeltar as recomendagdes e diretrizes de uso e ocupagdo do solo a serem ==
estabelecidas em lei; 43?;.

& sorano

| Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental.
ESTRATEGIAS.

Realizar a manutencio e adequacio, bem como realizar 0 mapeamento da rede de
abastecimento de agua existente, de forma a reduzir o indice de perdas;

Manter o indice de atendimento de 100% de abastecimento de agua nas areas
urbanas e implantar rede publica de abastecimento de agua na area rural;

Realizar campanhas para reduzir o consumo per capta de dgua no Municipio;

Realizar a manutencio e adequagio da rede de coleta e tratamento de esgotos,
incluindo a melhoria da capacidade de depuracao da ETE;

Fiscalizar a implantacdo e a manutencao dos sistemas individuais de tratamento
de esgotos na area rural, financiando, quando possivel, a realizaco de melhorias,
habitacionais para a populagao de baixa renda, como a implantagao de fossas
sépticas;

| oo GE®
St - BRASIS

| Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. o
ESTRATEGIAS.

Implantar tratamento de esgotos no di ito de Sdo Jodo do Itaguagu e
eliminar o lancamentos esgotos in natura no Cérrego Sio Jo3o;

Atingir o indice de atendimento de 100% de coleta de esgotos nas areas
urbanas;

Eliminar o lancamento de dguas pluviais na rede de esgotamento sanitario;

Atualizar periodicamente o Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos f
(PCIRS), atualizando os dados referentes 2 coleta seletiva e a estagio de T
transbordo existente e realizando as agdes necessarias para cumprir as metas
estabelecidas;

SAO PAULO

| Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental.
ESTRATEGIAS.

= Organizar e formalizar cooperativas &/ou associagdes de catadores de
reciclagens;

= Atualizar o Plano Municipal de Macrodrenagem:;

* Realizara e no sistema de , visando R
eliminar o risco de inundagdes e pontos de alagamentos e atingir o indice de |y .d
100% de atendimento da rede de drenagem urbana; e =

. o

= Dar publicidade as acdes efetuadas, de modo a disseminar o conhecimento T

preduzido e a das b~

sopauio

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

02| Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana

sAo PAULD

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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| Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana,|
OBJETIVOS GERAIS.

= Garantir o i urbano e avel, com L
qualidade de vida e infraestrutura; i

Vincular a ocupacéo do solo as condigdes de infraestrutura e a critérios
ambientais;

Orientar a ocupagao urbana no entorno do sistema viario estrutural e eixos

vidrios no itinerario do transporte publico, priorizando o adensamento e a B
coexisténcia entre usos nessas reas, de modo a reduzir a dependéncia do
transporte motorizado individual; P

PAULO
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| Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana. | Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobi
OBJETIVOS GERAIS. ESTRATEGIAS.

Estimular o uso de imévels oclosos ou subutilizados em areas dotadas de Coibir a expansao urbana em APP de cursos d'agua;

infraestrutura;

== Instituir a Lei do Plano Diretor Municipal ¢ a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
Urbano, além de adequar a legislagéo urbanistica vigente 2 nova legislagio;

Articular a politica habitacional com as politicas setoriais de saneamento,
mobilidade urbana, meio ambiente e desenvolvimento socioeconémico;

Compatibilizar o uso e ocupagio do solo com a oferta de infraestrutura,

= Considerar os cenarios climaticos futuros no planejamento urbano; e equipamentos e servicos publicos;
=R :
= Promover o desenvolvimento de projetos as L™ + Planejar a distribuicdo espacial da populacao e atividades econémicas de modo
climaticas. = a prevenir e corrigir distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
. negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana;

Elaborar o Plano de Mobilidade Urbana (PlanMob);

| verue

& vonue
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| Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana. | Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana,
ESTRATEGIAS. ESTRATEGIAS.

* Mameraapiimorara wansporte publico coletive monicipsl =3 + Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para a instalacio de |l

« Realizar esforcos com os demais municipios da RPSIRP e o Estado para manter n-:'r'. STZ;;;;:"‘””“’“ oustvidadaigie possar funcionar comd Polas geradores n::.

e aprimorar as linhas circulares metropolitanas;

Atingir o indice de 100% de pavimentagao vidria nas areas urbanas;

Elaborar o Plano de Rotas Acessivels e realizar a implantacio efou reforma de
calgadas, visando garantir acessibilidade a PCD e PMR em vias que concentrem .

o comércio central, 6rgaos publicos e equipamentos comunitarios, entre outros; . e {Sb) casIntarvencies am sepacos R
- Orgaos P P . i publicos, visando aumentar a permeabilidade do solo e criar um ambiente 13357
. urbano saudavel e resiliente as mudangas climaticas;
= Implantar o Contorno Vidrio, visando desviar o trafego de veiculos pesados da | : g
area urbana central; « Institdir o

legislacao urbanistica, beneficios a edificagdes certificadas como z

. = sustentaveis, visando incentivar empreendimentos que contemplem acées e
Fiscalizar e exigir, para o licenciamento de projetos de parcelamento de solo, a  [IE2EY &
4 praticas sustentaveis;
destinacio de areas publicas previstas em lei @

& shorauo Eorue
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| Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana. | Eixos de Desenvolvimento Municipal.
ESTRATEGIAS.

= Implantar hortas comunitarias em terrenos ociosos e escolas publicas, com kel

apoio técnico de entidades de pesquisa, em colaboragdo com o Municipio; o

0==
* Elaborar o Planc Local de Habitagao de Interesse Social (PLHIS), =
= Manter e ampliar os p itacionais em 03 | Desenvolvimento econémico
+ Incentivar  produgdo de de Soclal préxima a =
i publicos e il urbana; e

« Identificar parcelamentos irregulares de interesse social passiveis de e

regularizacao fundiaria e encaminha-los a Reurb-S. ]

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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Habitacdo
| Eixo 3: Desenvolvimento econémico. | Eixo 3: Desenvolvimento econémico.
OBJETIVOS GERAIS. OBJETIVOS GERAIS.

* Fortalecer o Centro da cidade, visando a criacac de oportunidades de * Identificar, proteger, recuperar e divulgar o patriménio cultural municipal,
trabalho e geracao de renda; -k de modo a valorizar a identidade local;

* Dinamizar as atividades rurais através de estrutura de apoio a produgao ) = Garantir a qualidade dos servigos publicos oferecidos a populacio; e
rural, visando a criagao de oportunidades de trabalho, geragdo de renda e
afixacio da populacio no campo; = Promover o ensino profissionalizante e o ensino superior.

Promover o turismo local, enfatizando o carater religioso e
gastronémico do Municipio e atraindo a participacao da iniciativa privada;

BB 2eraue 5 SOPMIO

| Eixo 3: Desenvolvimento econémico.
ESTRATEGIAS.

| Eixo 3: Desenvolvimento econémico.
ESTRATEGIAS.

= Instituir, em lei municipal especifica, beneficios fiscais e tributérios e/ou
concessdes de imoveis publicos para empresas que se instalarem e/ou
gerarem oportunidades de trabalho no Municipio;

Promover feiras de comercializagio de produtos locais, com
padronizacao de equipamentos e sinalizacao turistica;

* Estimular praticas de conservagio do solo, recuperagdo do meio

* Incentivar a i de i ambiente e manutencao de areas verdes, associadas a reducio ou
especialmente aquelas ligadas as micro e pequenas empresas e a eliminacio do use de insumos agricolas;
industria caseira, garantindo-lhes e

tributario diferenciado; = Estimular a i familiar dnicaea jia, implantando
projetos modelo, divulgando suas técnicas de plantio e fomentando a

criacdo de indstrias de apoio a atividade agricola;

= Apoiar pequenos produtores e estimular a formacéo de associacdes e
cooperativas;

* Apoiar a implementacido de consércios de lavouras e utilizacdo de
técnicas agricolas que protejam o solo contra erosées;

B horuo

GE@ SAO PAULO
SRARILIS, [ s

| Eixo 3: Desenvolvimento econdmico. - | Eixo 3: Desenvolvimento econémico.
ESTRATEGIAS. LU ESTRATEGIAS.
* Executar obras de melhorias e implantagao de sistema de drenagem & = Realizar o inventario de bens passiveis de protegdo no Municipio,
nas estradas rurais, de modo a viabilizar 0 escoamento da produgao B estimulando sua visitacao;
agricola; E
id = Regulamentar, em lei municipal especifica, critérios e formas de
« Organizar e divulgar roteiros religiosos e gastrondmicos articulados aos O protecio do patriménio cultural, incentivos e beneficios fiscais a

demais municipios da Rota Caminho da Fé e Rota do Queijo Paulista; recuperacdo e manutencdo de bens histéricos e culturais do Municipio;

Organizar o calendario anual de eventos turisticos, articulado a eventos Avaliar e ampliar a rede de equipamentos comunitarios, considerando a
similares realizados nos demais municipios da Rota Caminho da Fé e Rota & demanda real, o envelhecimento da populacao local, espago fisico e
do Queijo Paulista; y localizagdo adequados; e

Conservar estradas rurais estratégicas para o turismo rural e o Estimular a implantagdo de cursos técnicos profissionalizantes e de
escoamento da produgdo agropecuaria; cursos de ensino superior, de forma a qualificar a m3o de obra local

e e GE® & shorauo

BRASILIS
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Préximos passos.

& shorane
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| Préximos passos.

>

19/01/2026 2/01/2026

- SAO PAULO

> >

- c

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano

Coordenacao Institucional
Rafael Pedreira ar
rafael souza@sduhsp.govbr

Deborah S ]
deborah@geobrasilis.c

- SAQ PAULO

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Reunido com o Grupo de Trabalho — Agenda 02

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 02 — Perimetro Urbano +

Macrozoneamento + Sistema Viario

Data, hora e local:

Meet

21/01/2026 das 09h30 as 11h00 - Videoconferéncia, via plataforma Google

PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Patricia Salvadego .
. Engenharia
Barriviera
2. José Ricardo Moreira Da .
. Finangas e Orcamento
Silva
3. Ederson Sergio Munhais Engenharia
4. Lauriston Isique Chefe de Gabinete
5. Yasmin Isique Turismo
6. Patricia Salvadego .
. Engenharia
Barriviera
Nome Instituicao

Deborah Sandes de Almeida

Coordenacgdo Técnica - Geo Brasilis

Beatriz Kopperschmidt

Geo Brasilis

Daniel Souza Lima

Geo Brasilis

A segunda reunidao com o Grupo de Trabalho de Urupés foi realizada no dia 21 de janeiro de

2026, das 09h30 as 11h00, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
Google Meet. A reunido teve 09 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.2-2),
e contou com a participagdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa

de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.2-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.2-1 destaca os
principais temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.2-3 mostra

os slides utilizados na referida reunido.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Figura 8.2-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunido com Grupo de Trabalho:

Agenda 02

09:36 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

Propostas para o Ordenamento
Territorial.

09:53 | PDM Urupés - Etapa 4: Reuni@o GT - Agenda 02 ~

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotacdes)

Perimetros urbanos
propostos para

Urupés

- SAO PAULO

09:59 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

Sistema viario.
Tipos de via.

' SAO PAULO

RODOVIAS

ESTRADAS
VICINAIS
ESTRADAS
SECUNDARIAS

10:05 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda02

%3 Daniel Souza Lima (Apresentéindo e fazendo anotagdes)

-

Sistema viario Urbano.
DIMENSIONAMENTO.

Categgfia

Via Arteial

Via Arterial

de Pista
simples

Via Coletora

10:09 | PDM Urupés - Etapa 4:

Sego total
da via (m)

Falxas de
Rolamento
(m)

2 faixas de
320m por
sentido

VIAS
URBANAS

VIAS ARTERIAIS

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Urbano

Faixas de
Estaciona-
mento (m)

1faixa de
2,10m por
sentido (junto

a calgada)

1faixa de
220m em um
lado

Ciclovias (m)

Canteiro
(m)

Calcadas
(m)*

Inclinagéo  Inclinagao
minima (%) Maxima (%)

1800 m

Vfaixa de
3,20m por
do

1faixa de
2,0m em um
ado

1 ciclofaixa
bidirecional de
2,50m em um lado,

14,00 m

1faixa de
3,00m por
sentido

1faixa de
2,00m em um

ado

3,00m em
cada lado

Reunido GT - Agenda 02
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Daniel Souza Lima

Daniél Souza Lima

Daniel Souza Lima
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x4

C % docsgoglecom

Sistema Viario
proposto para
Urupés

Legenda
s Diretniz Viéna - Via Coletora
» Dirotriz Vidria - Via Local

Estrada Vicine - Pavimentada
& Estada Vicinal - Sem Pavinentago
s Via Atonal
& Via Coletora

Via Locat

Elaboraca:

' SAO PAULO

10:12 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

= doctgooglecomipresentat

Sistema Viario
proposto para
Urupés

Legenda
2+ Diretnz Vedra - Vis Coletors
s Dietriz Vidra - Via Local
Estrada Vicinal - Pavimentada
e Estrada Vicinal - Sem Pavmentagdo
2 Via Atoral

10:13 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda D2

)
P

Legenda
& Dirotrz Vidria - Via Coletora
2 Dretriz Vidia - Via Local

Estrada Vicinal - Pavimentada
e Estraca Vicina - Som Pavimentag o
2 Vi Arerial
& Via Colatora

Via Local

Elaboragdo: e

g Ao

10:15 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunio GT - Agenda 02
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Lauriston Isique

' /
Beatriz Kopperschmidt ]
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Lauriston Isique

Lauriston Isique

[
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| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

o Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001)

‘ ESEEEeEy ‘

art.182, §2°: “a propriedade urbana & instrumentos para promover o 4 ;
cumpre sua fungdo social quando g atendimento das necessidades dos Daniel Souza Lima

atende as exigéncias fundamentais cidaddos quanto a qualidade de vida,
constituicso  de ordenacao da cidade expressas justica social e desenvolvimento das
Pederl no Plano Diretor” atividades econémicas.

10:27 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
Composicdo.
02 | Conselho Municipal da Cidade

i % S A Daniel Souza Lima
O Conselho Municipal da Cidade se constitui como um érgao colegiado,

por er publico e da iedade civil, que
tem a funcao de dlscutlr. propor, flscallzar e deliberar sobre politicas

[ aod imento urbano do Municipio como
acesso a propnedade controle do uso e ocupacao do solo, condigoes de
infraestrutura e adequacao ao meio ambiente natural e construido

' SAO PAULO GE@
BRASILIS

10:37 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 -~ (] jc3} @

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotacdes)

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
Composicao.
02 | Conselho Municipal da Cidade

DanielSouza Lima
O Conselho Municipal da Cidade se constitui como um 6rg§o coleglado,

composto por rep do poder publico e da d civil, que
temn a funcao de discutir, propor, fiscalizar e deliberar sobre politicas
publicas relacionadas ao desenvolvimento urbano do Municipio como
acesso a propriedade, controle do uso e ocupacao do solo, condicoes de
infraestrutura e adequacao ao meio ambiente natural e construido

10:42 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02
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| Préximos passos.

- SAO PAULO

10:50 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

Daniel Souza Lima

\

10:52 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

Lauriston Isique

10:56 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02
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Figura 8.2-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho:

Agenda 02

Carimbo de data/hora Nome completo Email Faz parte de qual setor?

21/01/2026 12:06:58 Yasmin Isique

21/01/2026 09:40:58 Patricia Salvadego Barri paty.barri@hotmail.com Engenharia
21/01/2026 09:42:00 José Ricardo Moreira D¢ jose.ricardo@urupes.sp. Financas e Orgamento
21/01/2026 12:02:01 Ederson Sergio Munhais ederson.munhais@hotn Engenharia

21/01/2026 12:03:16 Lauriston Isique administracao@urupes. Chefe de Gabinete

mbuenoassessoria@gmr Turismo

21/01/2026 12:19:50 Patricia Salvadego Barri paty.barri@hotmail.com Engenharia

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 8.2-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 02

Item Pauta

Principais assuntos discutidos

1 Outros Assuntos

A equipe da Geo Brasilis questionou sobre as revisdes no
relatério da etapa 02, que haviam sido mencionadas na
semana anterior. Lauriston informou que realizou reunides
com a equipe de engenharia sobre a amplia¢do do
perimetro urbano e a dire¢do do crescimento (industrial e
residencial)

A equipe da Geo Brasilis reforgou a necessidade de
validacdo das informacGes da etapa dois para evitar
impactos em outras partes do plano, solicitando que a
revisdo fosse enviada. Lauriston confirmou que os
apontamentos estdo sendo feitos e seriam enviados até o
final da semana ou, no maximo, na proxima;

A equipe da Geo Brasilis questionou Lauriston sobre a
confirmacdo da reunido com o grupo de acompanhamento,
e eles definiram o horario, decidindo pela reunido as 15h00
e a oficina municipal as 19h00 no dia 4 de fevereiro

A equipe da Geo Brasilis ressaltou a importancia de
providenciar materiais e garantir o envolvimento da
populagdo para validar o zoneamento e o sistema vidario,
prevenindo questionamentos futuros

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Perimetro Urbano

Ederson concordou com a expansao industrial e mencionou
um loteamento ja aprovado e em andamento naquela area,
refor¢cando a sintonia com a proposta

A equipe da Geo Brasilis solicitou que Lauriston enviasse um
mapa ou foto da referéncia do loteamento e da area de
expansao para que pudessem ajustar a delimitagdao do
perimetro, pois o perimetro urbano impactaria a proxima
reunido sobre zoneamento.

Lauriston apontou a dificuldade em prever o crescimento
no distrito de Sao Jodo do Itaguagu

Sistema Viario

A equipe da Geo Brasilis mencionou a falta de um tragado
do contorno viario na proposta e solicitou que o municipio
enviasse o projeto, que Lauriston confirmou existir e estar
planejado conforme os empreendimentos. A equipe da Geo
Brasilis reforgou que incluir o contorno vidrio como diretriz
no plano diretor facilitaria o financiamento de intervencgoes
e garantiria que os loteadores reservassem a faixa
necessaria

Macrozoneamento

Lauriston observou que os pogos de capta¢do de dgua do
municipio se abastecem do Aquifero Bauru. A equipe da
Geo Brasilis esclareceu que, embora o municipio esteja fora
da zona de afloramento do Aquifero Bauru (as areas mais
vulneraveis), a equipe poderia identificar a localizagdo dos
pogos e criar uma macrozona diferenciada ao redor para
promover um uso mais sustentavel, com menos produtos
guimicos

Instrumentos da Politica
Urbana

Lauriston perguntou se haveria um nidmero maximo de
participantes para o Conselho Municipal da Cidade e como
seria o processo de eleigdo. A equipe da Geo Brasilis
respondeu que a estrutura e as regras seriam definidas pelo
municipio, seguindo o que ja é usado para outros
conselhos, e que também deveriam seguir o regramento
minimo estabelecido pelo Estatuto da Cidade, e sugeriu
qgue, com base em outros conselhos, o nimero de membros
gira em torno de 20 a 30 pessoas, entre fixos e suplentes,
mas enfatizou que o foco deve ser atender todos os grupos
importantes na defini¢do das politicas publicas

Encaminhamentos

Lauriston pediu desculpas pelo absenteismo na reunido,
mencionando que o dia estava complicado, mas garantiu
gue a equipe esta atenta e ira cumprir os prazos e atender
as demandas para finalizar o trabalho da melhor forma

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

possivel

ENVIO DE MATERIAIS:

PROXIMAS AGENDAS:

Lauriston ira enviar para a Geo Brasilis,
preferencialmente entre hoje e amanha, um mapa ou
foto com o tragado do novo loteamento destinado a
industria, e do anel viario pré-determinado para
facilitar a delimitagdo do perimetro urbano e sua
incorporacgdo no plano diretor.

O Grupo de Trabalho ird revisar o relatério da etapa 2,
corrigindo dados e indices levantados na reunido
anterior, e enviar para a equipe consultora até o
comego da préxima semana.

O Grupo de Trabalho ird revisar o relatério da etapa 2,
corrigindo dados e indices levantados na reunido
anterior, e enviar para a equipe consultora até o
comego da proxima semana.

A Geo Brasilis irda encaminhar por e-mail as instrugdes e
o convite para divulgacao da oficina municipal marcada
para o dia 4 de fevereiro as 19h

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Figura 8.2-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 02

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragdo do
Plano Diretor Municipal de Urupés

AGENDA 02: PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO
E MACROZONEAMENTO

sho pauto

R

| Agenda.
01| Estrutura da Etapa 4 — Proposta Técnica

02 | Propostas para o Ordenamento Territorial
+ Perimetro Urbano
- Sistema Viario
+ Macrozoneamento

03 | Instrumentos da Politica Urbana Municipal

04| Si de Gestdo e ji Urbano

05 | Préximos passos

shopauio

| Estrutura da Proposta Técnica.

N & N
{  Eixos de Desenvolvimento
Municipal

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal

* Desenvolver as
potencialidades municipais e
transformar as deficiéncias
diagnosticadas para a
construgao do cenario
desejado para o Municipio

* Adefinicio dos objetivos da
Politica Urbana Municipal
constitui a fundamentaco
técnica para a elaboracéo do
Plano Diretor, tendo como
foco orientar o

1
'
i
b
]
L
g
1
L)
£ 1
M
Vo

desenvolvimento urbano 1

4
i
i
i
i
i
i
1
i
i
i
i
|
\

7 A
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| Estrutura da Proposta Técnica.

Propostas para o
ordenamento territorial

Instrumentos da Politica
Urbana Municipal

Revisar e atualizar o
amento territorial de

Instrumentos que
orientar&o programas,
projetos e acdes para
promover a Fungao Social
e Ecolégica da
Propriedade, de forma a
garantir maior acesso a
terra e 4 moradia, bem
como o uso equilibrado
do espaco urbano e
ambiental da cidade

Perimetros urbanos
Sistema vidrio
= Macrozoneamento
* Zoneamento

Sistema de Gestdo e
Planejamento Urbano

Acompanhar a
implementacao das
estratégias propostas
no Plano Diretor e
legislagbes correlatas

Propostas para o Ordenamento
ook Territorial.

GE@
BRASILIS

Perimetro Urbano.

&/ soruo

GE®
BRASILIS
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Perimetro urbano.
O que é?

£ 2 delimitagdo legal, definida
por Lei especffica, entre a drea
urbana e a area rural do
Municipio

m mecanismo de
ordenamento territorial que
delimita e indica a direcao do
crescimento da malha urbana,
os limites para o parcelamento

do solo de carater urbano, e
que auxilia no direcionamento
\__ das politicas pablicas

(" Lei de Uso e Ocupagio
do Solo Urbano, Lei de
Parcelamento do Solo
Urbano e o Cédigo de
| Obras e Edificaes

Sao vigentes
somente na area
delimitada pelo

perimetro urbano
y

cumprir sua fungdo soclal, segundo o Estatuto da

As propriedades situadas nas areas urbanas devem
Cidade (Lei Federal n°10.257/2001)

]

Aadministracdo municipal & responsavel por
prover a infraestrutura ¢ a prestagao de servicos
publicos na area interna 2o perimetro urbano,
podendo para isso aplicar taxas & impostos, como a
cobranca do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana - IPTU

\

M

| Perimetro urbano.

Urupés apresenta de areas para
(preferencialmente préximas a Rodovia Roberto Mario Perosa - SP-379) e para
aimplantagao de ]

A delimitacdo dos perimetros urbanos propostos (para a Sede Municipal e o
distrito S30 Jodo de Itaguacu) buscou a utilizagao de elementos fisicos para
demarcar os limites da area urbana, a exemplo da hidrografia, sistema viario e

limites de propriedades; e

do solo.

Ainsergao de dreas aos perimetros urbanos, possibilita, a0 Municipio, realizar
obras de complementa¢3o da infraestrutura urbana existente e dota-las de
equipamentos comunitarios, além de viabilizar a realizacdo de servigos
publicos municipais e possibilitar malor controle sobre o uso e a ocupagio

PROPOSTA ~

Perimetros urbanos
propostos para
Urupés

Perimetros urbanos
propostos para
Urupés

SAOPAULO.

Sistema Viario.

Sistema viario.
Porque regulamentar?

Sistema viario

vo ser ol

DIRETAMENTE
VINCULADOS

Zoneamento urbano

SAO PAULO

borado de acordo com as singularidades.
doM especialmente em relagio a distribuicao
das atividades econsmicas e sociais da cidade

A hierarquizagio do sistema viario
atribui uma fungao a cada elemento
vidrio compativel & sua capacidade, de
forma a garantir o acesso & cidade e

minimizar os conflitos de trafego

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490
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Sistema viario.
Tipos de via.

RODOVIAS

VICINAIS URBANAS COLETORAS
ESTRADAS

VIAS LOCAIS

Sistema viario.
Tipos de via.

VIAS ESTRADAS
RURAIS VICINAIS
ESTRADAS

B siorase

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

VIAS ARTERIAIS
VIAS
COLETORAS

VIAS LOCAIS

SAO PAULO

GE@
BRASILS

Sistema viario.
OBJETIVOS GERAIS.

= Induzir o desenvolvimento municipal. através da compatibilizagso coerente
entre o sistema viario e o zoneamento urbano, face a sua forte relagao;

:

para a realizacao das atividades urbanas;

Priorizar o P coletivo e a il ativa em detrimento ao
transporte individual motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade
Urbana (Lei Federal n° 12,587, de 2012);

Elaborar o Plano Ci
modais de transporte;

integ a bicicleta aos

Sistema viario.
OBIETIVOS GERAIS.

Elaborar o Plano de Rotas Acessivels, de modo a garantir a acessibilidade das
calgadas e dar autonomia, conforto & seguranca 3 circulacio de Pessoas com
Deficiéncia [PCD) & Pessoas com Mobilidade Reduzida (PMR);

= Atir

ir o indice de 100% de pavimentag&o vidria na rea urbana; e

Melhorar o estado de conservagao das estradas rurais, incluindo a realizacao
de obras de pavimentacdo e implantacdo de rede de drenagem.

GE®
BRASILIS

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Sistema viario Urbano.
DIMENSIONAMENTO.

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Urbano
Sectotoral Fabasde  Pabasde cantelro  Caladas  Incilnagso  Inclinagio
Rolamento  Estaciona-  Ciclovias (m) s b s

piiy i (m) (m) minima (%) Maxima (%)

categoria 5
o9 da via (m)

fana de 200m

7 fouas e T eakacta de
s000m | 320mpor 400mem | 050w 6,00

sentido cadalado

taxade Tesicadade

400m em 5005
cada lado

050% 1000%

cadals

SAQ PAULO

Inteligéncia Territorial
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Sistema viario Rural.
DIMENSIONAMENTO.

inimo proposto para o Sistema Viario Rural

Seciototalda  Faixasde
via (m) Rolaments (m)

Inclinagio  Inclinacio

Categoria
9 minima (%) Msx

aixa de $50 m
400m
cor sentido
THaixa de 350m
e por sentido por senti por sentido
ogam | Taade3.00m [Tfaa de 200m [ Toiade 500m
por sentido porsentido | _por senudo

SAO PAULO

Sistema Viario
proposto para
Urupés

BedeMunicipal

Sistema Viario
proposto para
Urupés

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Via Arterial 400m
Via Coletora 350 m
Via Local 090m 150m | 060m | 3.00m

Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO PARA CALGADAS.

Dimensionamento minimo proposto para as calgadas

Faixa de Servico,
incluindo o meio-fio (m)

Faixa Livre ou
Passeio (m)

Faixa de Acesso
(m)

Categoria

Largura Total (m)

SAO PAULO

Sistema Viario s S
proposto para
Urupés

Distrito&io Joao de taguacu

Sistema Viario

proposto para &
Urupés

Inteligéncia Territorial
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Gestdo Ambiental
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Urbano e
Habitagéo
Macrozoneamento Municipal.
O que é? @
6 Atua como um instrumento de
E o primeiro nivel de { e j: territorial a partir da
caracterizagdo do territério definigdo de éreas destinadas
.. municipal, e a rioritariamente aos usos urbanos,
divisao espacial de todo o Municipio rurais c¢/ou de preservagao ambiental
Macrozoneamento.

&) siormue

Considera as condicionantes
ambientais, territoriais, sociais e
econémicas de Urupés, bem como a
atualizagao dos perimetros urbanos

Sua delimitago ocorre 2 partir da
percepcao das caracteristicas das
tendéncias de ocupagdo e das
vocagdes identificadas na localidade

& sorue

| Macrozoneamento Municipal.

01| Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

02| Macrozona de Produgio Rural - MPR

SAO PAULO

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

» AMQU compreende as areas delimitadas pelo
perimetro urbano, as quais sao destinadas aos USOS
urbanos cemo moradia, trabalho, lazer e circulagio,

a urbana exi eo
03 | Macrozona de Preservagdo Ambiental - MPA potencial de expans&o urbana, tendo suas diretrizes
ifi definidas no Zor Urbano

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Produgao Rural - MPR

reas em que incidem
ambientais estabelecidas

- Trata-sede drea as de produg:
agropecuria e ao turismo rural, sujeitas a
5 como aquelas estabelecidas
pela EMATER, visando estimular o desenvolvimento e
promover a cidadania e a qualidade de vida da
populacio rural

GE@
BRA

ASILIS

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Preservagao Ambiental - MPA

= AMPR compreende as porgdes da area rural do A de iental (MPA) as
Municipio ndo inseridas em Unidades de Areas de Reserva Legal (conforme Cadastro Ambiental Rural),
Areas de G {APP) e T de

nativa
situados na area rural,

Sdo areas delimitadas para preservar o patriménio natural e a -
nio N0 edifl

i a 0 acesso aos
bens naturais de interesse publico, exigindo esforgos

e um didlogo interinstitucional entre o Municipio e demais
6rgaos responsaveis pela gestao das dreas de interesse

GE®
BRASILIS

Inteligéncia Territorial
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geobrasilis.com.br
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&

&
Instrumentos da Politica Urbana
Municipal.

SAO PAULO

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001)

‘ estabeleceu ‘

art.182, §2° “a propriedade urbana
cumpre sua fungo social quando
atende &s exigéncias fundamentais
constituicse  die Ordenacao da cidade expressas
S no Plano Diretor”

Instrumentos para promover o

R

& atendimento das necessidades dos
cidadaos quanto & qualidade de vida,
justica social e desenvolvimento das

£condmicas.

= Dentre osinstrumentos previstos no Estatuto da Cidade, trataremos apenas daqueles
considerados aplicdvels a Politica Urbana Municipal de Urupés

* Estes instrumentos serdo Indicados no Plano Diretor Municipal, os quais deverdo ser *

qulamentados por lei

SAO PAULO

para serem aplicados em Urupés

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

01| Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulséria - PEUC
02| IPTU Progressivo no Tempo

03 | Desapropriagdo com Pagamento em Titulo da Divida Publica
04| Regularizagao Fundiaria Urbana - Reurb

05| Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

SAO PAULO

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

01| Parcel di

Visa promover o aproveltamento
adequado da infraestrutura urbana e
garantir a fungao social e ecolégica
da propriedade, alravés de notif do
e estabelecimento de um prazo para
parcelamento ou edificacdo de imoveis
com aproveitamento inferior ao
Coeficlente de Aproveitamento
Minime (CAmin) (conforme estabelece
el especifica) ou utilizagéo de iméveis
sem uso ha mais de dois anos.

e Utilizagdo Comp

6ria - PEUC

PARCELAR

b EoFican

NAO UTLIZADO

.5;'1' —

Rua Paulistania, 381 — 52 andar

Vila Madalena - Sdo Paulo
CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490
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| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

02 |IPTU Prog no Tempo
imével que cumprea Imovel que NAG cumpre
Aumenta, de forma gradativa e anual, funchosocial da atungho soclal da
propriedade

a aliquota do IPTU de iméveis que
nao cumpriram os prazos
estabelecidos na notificagdo do
PEUC, por um prazo maximo de cinco
anos.

Dagamento=
Dagamento = IPTU IPTU + aumento anual

shopauio
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| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

03 | Desapropriagdo com Pagamento em Titulo da Divida Pablica

A ser aplicada apés findado o
prazo de incidéncia do IPTU
Progressivo no Tempo, onde a
indenizacio pela desapropriacio
do imével, ao proprietario, é
realizada através de titulos da
divida ativa, ressaltando que este 2 IPTU Progressivo no Tempo =i
instrumento depende de D

s

7 Parcelamento, Edificacso e

Utilizagao Compulsérios (PEUC) )

regulamentacéo federal para
sua aplicacso. 3 Desapropriagao com

Pagamento em Titulos

it Prefiurs de S50 Pauio, 204

GE®
BRASILIS

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
04 |Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb

Consiste em legalizar a permanéncia de
populagdo moradora de niicleos urbanos
informais consolidados em
desconformidade com a lei através de
acdes de qualificacdo ambiental e
urbanistica, promocio social e acdes
juridicas, para nicleos informais ocupados
predominantemente por populagio de
baixa renda (Regularizagao Fundiaria
Urbana de Interesse Social - Reurb-S) ou
ndo (Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Especifico - Reurb-E).

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
05 | Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Consiste no conjunto de estudos e
informagdes técnicas para
identificar, avaliar e tratar
Iimpactos de empreendimentos
na vizinhanga: ambientais, o
urbanisticos ou de infraestrutura, oAt
incluindo prevencdo, mitigacio e
compensacio, sendo sua

elaboragéo totalmente mes
responsabilidade do

empreendedor.

Elaboracao: Geo Brasi, 2025

g s

GE®
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Sistema de Gestdo e
Planejamento Urbano.

| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
Objetivos gerais.

= C e as|r
do Municipio;

ao processo de desenvolvimento

= Gerenciar o planejamento urbano;

Articular politicas e agdes com os demals 6rgéos municipals e com outros

i g is e nao-g is, estabelecendo formas de
ntegragao entre os participantes do Sistema de Gestao e Planejamento Urbano
Municipal; &

Implementar programas e projetos através da aplicagdo dos instrumentos de
ordenacéo do solo urbano e da promogio de convénios ou acordos publicos e/ou

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
Composigao.
01| Departamento de Desenvolvimento Urbano e Agrario

= A LeiComplementar n® 244, de 2022, que cria os cargos em comissdo na
estrutura administrativa do quadro de pessoal da Prefeitura Municipal, criou o
Departamento de Desenvolvimento Urbano e Agrario.

Segundo a pagina oficial do Municipio, trata-se do érgio da Administragio
Municipal Direta responsével por.
* Planejar e projetos para o ento do Municipio, de
forma ordk , soci: justa e it a questio ambi e

Fiscalizar e aplicar as normas administrativas incidentes sobre
construgdes, loteamentos, passelos publicos, vias de circulagso e
logradouros publices, segundo a legislagao vigente.

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
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| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
Composigdo.
02 | Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade se constitui como um érgéo colegiado,
composto por representantes do poder publico e da sociedade civil, que
tem a funcao de discutir, propor, fiscalizar e deliberar sobre politicas
publicas ao A urbano do i como
acesso a propriedade, controle do uso e ocupagado do solo, condigées de
infraestrutura e adequacao ao meio ambiente natural e construido

SAO PAULO

| Sistema de Gestédo e Planejamento Urbano.
Composigao.
03 | Sistema de Informacgdes Geograficas - SIG

Aimplementacao de um Sistema de Informacdes Geograficas - SIG, é de
extrema importancia para o Sistema de Gestio e Planejamento Urbano
Municipal, pois configura um banco de dados georreferenciados que
reune, em um mesmo ambiente virtual, informagées cartograficas e
indicadores municipais

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
Composigao.
04 |Mecanismos de Controle e Participagdo Social
As ferramentas utilizadas para garantir a participagéo popular em Urupés sio:

= Audiéncias Publicas;

Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano;

= Orgamento Participativo; e

= Conferéncia Municipal da Cidade.

SAo PAULO EQ
oo o s BGRASIU‘.\

Préximos passos.

| Préximos passos.

> >

b sho pauLgr

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

taria de De:

Su o Urbano

Coordenacao Geral

GEO BRASILIS

Equipe Técnico

sho pauLo
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8.3. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 03

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresenta¢do da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 03 — Zoneamento

Data, hora e local: | 26/01/2026 das 09h30 as 10h45 — Videoconferéncia, via plataforma Google

Meet

o PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Lauriston Isique Chefe de gabinete
2. Ederson Sérgio Munhais Engenharia
3. Patricia Salvadego Barriviera Engenharia
4. José Ricardo Moreira Da Silva Finangas e Orgamento
5. Andre Luis logullo Agronomo
6. Matheus Mendes Palhares Engenharia
7. Yasmin Isique Turismo
Nome Instituicao

Deborah Sandes de Almeida

Coordenagdo Técnica - Geo Brasilis

Beatriz Kopperschmidt

Geo Brasilis

Daniel Souza Lima

Geo Brasilis

A terceira reunido com o Grupo de Trabalho de Urupés foi realizada no dia 26 de janeiro de
2026, das 09h30 as 10h45, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
Google Meet. A reunido teve 10 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.3-2),
e contou com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho, representantes da empresa
de consultoria Geo Brasilis e da Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano do Estado de Sao
Paulo (SDU).

A Figura 8.3-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.3-1 destaca os
principais temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.3-3 mostra
os slides utilizados na referida reuniao.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Figura 8.3-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunido com Grupo de Trabalho:
Agenda 03

PDM Urupés - Etapa 4: Reuniao G... X

Daniel Souza tina, 07:3

Oz, esfovtranscrevendo esta
‘ehaffiada com minha extensdo
Taetig Al

httRslitactia.

httgsdforms.gle/YPcYTsqomxgnoHLBS B

09:40 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Agenda.

01| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

09:45 | PDM Urupés - Etapa 4: Reuhiao G- Agenda 03

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental
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%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Zoneamento Urbano.
Zona Residencial - ZR (ZR1, ZR2)

+ AZRsedistribui por todas as porgdes da drea urbana

- Sao areas destinadas a qualificagdo do uso residencial e a implementacao da {\Daniel Souza .=
infraestrutura urbana e servigos publicos

dors 1ad d.

O uso residencial p serr com ativid: de comércio e servigos de
bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso residencial e a
preservagao do patrimoénio natural

- SAO PAULO GE@
BRASILIS

09:53 | PDM Urupés - Etapa 4: Reuniao GT - Agenda 03

| Zoneamento Urbano.

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

fs A ZEIS corresponde aos conjuntos habitacionais de i social

as areas destinadas a implantagdo de nucleos habitacionais de interesse social &
as areas destinadas a promogao da Regularizagao Fundiaria Urbana de
Interesse Social (Reurb-S)

| Daniel Souza ..

A ZEIS deve ser implementada preferencialmente em areas dotadas de
infraestrutura, com oferta de transporte publico ¢ préximo as areas de
concentragao de postos de trabalho, visando garantir o direito a moradia digna e
reduzir o deficit habitacional e as moradias inadequadas, bem como melhorar a
qualidade de vida da populagao de baixa renda

Na ZEIS poderao ser estimuladas atividades de comércio e servigos de
pequeno porte e atividades industriais caseiras compativeis ao uso residencial. )

09:56 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

{Daniél Souza Lima

10:01 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

10:07 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

Zoneamento Urbano
proposto para Urupés. |

SAO PAULO

10:14 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agendai03

OCUPAGAC
Lote minimo

* Recuo

* Afastamentos

* Coeficiente de
Aproveitamento (CA)
Taxa de (To)
Taxa de
Permeabilidade (TP)
Gabarito

ZONEAMENTO

)/ > x4 D m Béatriz Kopperschmidt
~ ke — I

SAO PAULO

10:20 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br 100



SAO
PAULO

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habitagéo

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Parametros de Uso do Solo.

= Uso Comercial e de Servigos: atividades econémicas de circulagdo de mercadorias
(comércio) ou de prestagao de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servico),
subclassificado em:
« Comércio e Servigo de Bairro (C1)
= Comércio e Servico de Centralidade (C2)
* Comércio e Servigo Pesado (C3)

FComércio e Servigo de Bairro:

Comércio e Servico de Centr

Comércio e Servigo Pesado:

comércio atacadista e servicos diversificados, caracterizados por atividades incomodas,
nocivas ou perigosas que exigem instalagao em locais apropriados, podendo demandar
analise caso a caso, tais como autoelétrico, borracharia, dedetizadora, editora, estudios de
radio e televisao, grandes depdsitos, grandes oficinas, gruas e guindastes, hipermercado,
marcenaria, marmoraria, posto de combustiveis, posto de revenda de GLP, retifica de
motores, shopping center, soldagens, sucatas, transportadora, usinas e similares,

GE@
BRASILIS

10:26 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03 o 32 ()] =] Ly

| Parametros de Uso do Solo.

Pardmetros de Uso do Solo
Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos
I R4/C3/12.13, 14/ A

RI/CI/N,13/A
57147 A

LEGENDA

- SAO PAULO

10:30 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda03

%) Daniel Souza Lima (Apresedtando e fazendo anotagdes)

Proximos passos.

GE@
BRASILIS

10:31 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03 (@) (=} L]

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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10:42 | PDM Urupés - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.3-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho:

Daniel Souza Lima \ Deborah Sandes

Email

administracao@urupes.sp.gov.br

ederson.munhais@hotmail.com
paty.barri@hotmail.com

jose.ricardo@urupes.sp.gov.br

',

A\AS
‘ A

Agenda 03
Carimbo de data/hora Nome completo
26/01/2026 09:44:40 Lauriston Isique
26/01/2026 09:44:53  Ederson Sérgio
Munhais
26/01/2026 09:44:54 - awricia Salvadego
Barriviera
26/01/2026 09:45:23 José. Ricardo Moreira
Da Silva
26/01/2026 09:46:27  Andre Luis logullo
26/01/2026 09:46:36  Mateus Mendes
Palhares
26/01/2026 09:47:12  Yasmin Isique

Caurupes@gmail.com
arq.palhares@gmail.com

mbuenoassessoria@gmail.com

GE®
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Planejando o futuro

Beatriz Kopperschmidt a

Faz parte de qual setor?

Chefe de gabinete
Engenharia
Engenharia

Financgas e Orgamento
Agronomo

Engenharia

Turismo

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 8.3-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 03

Item Pauta Principais assuntos discutidos
e A Geo Brasilis solicitou informacdes para estabelecer as ZEIS
na cidade, que sdo areas para loteamentos irregulares
1 Zoneamento passiveis de regularizagao fundiaria, dreas vazias para

habita¢do de interesse social, ou conjuntos habitacionais
existentes, visando a populagdo de baixa renda. Lauriston
inicialmente informou que nao ha loteamentos irregulares e

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Item Pauta Principais assuntos discutidos

que a previsdo para construcdo de conjuntos habitacionais
depende da aquisi¢do de area pelo municipio

e Apds questionamento da Geo Brasilis sobre implantagao de
casas em parceria com programas do Governo Federal,
mencionado em reunido com o Grupo de
Acompanhamento, Lauriston esclareceram que existem 2
programas de habitagdo em andamento: 45 casas pelo
Minha Casa, Minha Vida em areas institucionais e um
convénio para 50 casas via CDHU, aguardando a defini¢do e
aquisicdo da area pelo municipio.

e  Ederson informou que essas casas seriam implantadas
espalhadas pelo municipio, e por isso ndo € possivel
demarcar como ZEIS, pois ndo sdo uma Unica drea

e A Geo Brasilis sugeriu demarcar essas varias ZEIS
mencionadas, mesmo que espalhadas pelo municipio,
mesmo que os ajustes ocorram no futuro. Lauriston
confirmou que as dreas institucionais das 45 casas ja estdo
definidas

e A Geo Brasilis destacou a importancia de incluir todas as
areas possiveis para ZEIS, inclusive as em avaliagdo para as
50 casas, no zoneamento, pois isso facilita processos
futuros e a legislagdo deve estar instituida em lei. A Geo
Brasilis ira atualizar a proposta com as areas indicadas

e Ao analisar o KMZ enviado, a Geo Brasilis notou que a
proposta de perimetro urbano era diferente do perimetro
vigente. Lauriston confirmou que o perimetro atual, ja
aprovado em lei, ampliou a drea para evitar mudancas
frequentes

e Daniel e Lauriston concordaram em ajustar a proposta de
zoneamento para se alinhar ao perimetro urbano vigente

e A Geo Brasilis apontou que, apds a aprovacdo do Plano
Diretor, a lei atual do perimetro urbano sera revogada, e o
momento é agora para fazer ajustes e consolidar
zoneamento, macrozoneamento e sistema vidrio em uma
Unica lei. Foi discutido entdo expandir o perimetro em areas
especificas, como perto da zona industrial e ao longo de um
corrego, alinhando com um projeto de anel viario

e A Geo Brasilis solicitou que Lauriston enviasse o tragado do
anel viario para inclusdo e concordou em enviar o KMZ com
as marcacoes feitas na reunido

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Parametros de Uso e
Ocupacao do solo

Matheus perguntou sobre a definigdo das dimensdes das
vias urbanas no Plano Diretor, o que a Geo Brasilis
confirmou que ja foi tratado no material da reunido
anterior

Matheus questionou também sobre o uso de areas nas
rodovias municipais (dentro do perimetro urbano), e a Geo
Brasilis explicou que a ZDE (Zona de Desenvolvimento
Economico) foi estabelecida para essas areas, permitindo
comércio e industrias leves. A Geo Brasilis esclareceu que a
definicdo para areas rurais é competéncia que foge ao
municipio

Outros Assuntos

A Geo Brasilis questionou sobre os equipamentos e
Infraestrutura o Distrito, e Lauriston informou que o distrito
possui escola (com nimero decrescente de alunos), centro
de saude e sistema de tratamento de esgoto compacto,
sendo que a seguranca publica é a Unica area com poucos
recursos, embora o local seja tranquilo (apesar de informar
que la todos andam armados)

Encaminhamentos

ALTERACOES

ENVIO DE MATERIAIS:

e Ajuste no perimetro urbano para usar o perimetro
vigente e incluir as areas das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) no zoneamento, conforme o
desenho que Lauriston enviara.

e Ajuste no zoneamento apds o recebimento do
perimetro urbano

e Lauriston enviard o KMZ com as marcagdes de ajuste
no perimetro urbano e a localizacdo das ZEIS para a
Geo Brasilis ainda hoje (26/01)

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.3-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 03

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragéo do

AGENDA 03: ZONEAMENTO

O PAULO

ey

Plano Diretor Municipal de Urupés

| Agenda.

01] Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02 | Propostas para o Ordenamento Territorial
+ Zoneamento Urbano

03 | Proximos passos

shopauio

| Estrutura da Proposta Técnica.

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal

= Adefinigao dos objetivos da
Politica Urbana Municipal
constitui a fundamentacao
técnica para a elaboragdo do
Plano Diretor, tendo como
foco orientar o
desenvolvimento urbano

Eixos de Desenvolvimento

= Desenvolver as
potencialidades municipais e
transformar as deficiéncias
diagnosticadas para a
construgao do cenario
desejado para o Municipio

SAO PAULO

GE®
BRASILIS

| Estrutura da Proposta Técnica.

N
Instrumentos da Politica

Urbana Municipal

Propostas para o
ordenamento territorial

1
I
sar e atualizar o 1 | Instrumentos que
mento territorial de | orientaréo programas,
1
I
I

projetos e a
promover a c

e Ecolégica da
Propriedade, de forma a
garantir maior acesso 3
terra e & moradia, bem
como o uso equilibrado
do espaco urbano e
ambiental da cidade

Perimetros urbanos

SAO PAULO

Sistemna de Gestao e
Planejamento Urbano

Acompanhar a
implementacao das
estratégias propostas
no Plano Diretor e
legislagdes correlatas

ook Territorial.

$ho pavLo

Propostas para o Ordenamento

GE@
BRASILIS

EllED

b $A0 pAULO

Zoneamento Urbano.
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Zoneamento Urbano.

OQUEE? ZONEAMENTO
Estabelece regras para o uso e
a® o

Aimplementagao do zoneamento
urbano tem como objetivo
harmonizar ©
urbano, disciplinando a implantagao
de usos e atividades diferenciados,
mas complementares entre si

Define os parametros urbanisticos

de uso e ocupagao do solo

Estabelece a divisdo do solo na érea
urbana

Institui 0 mapa do zoneamento
urbano

| Zoneamento Urbano.

« Aelaboraciio do Urbano p
seguintes condicionantes:

P , também, as

* Existéncia de areas de risco e areas de potencial valor ambiental, tais como
fragmentos de vegetacio nativa e APP de cursos e corpos d'dgua;

Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento
basico e o sisterna de mobilidade urbana;

Perfil do uso e da ocupagéo do solo urbano apresentado na Etapa 2;

ias de i urbano e

identificadas na Etapa 2.

PROPOSTA P

GE®
BRASIIS

| Zoneamento Urbano.

01| Zona de Centralidade - ZCE

02| Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE
03| Zona Industrial - ZIN

04 | Zona Residencial - ZR (ZR1, ZR2)

05 | Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

06 | Zona de Protegdo Ambiental - ZPA

&) siorauo

| Zoneamento Urbano.
Zona de Centralidade - ZCE
* AZCE engloba as centralldades do Municipio,

sendo destinada preferencialmente 2o uso
comercial e de servigos piblicos e privados

Sao regides com boa infraestrutura urbana,
transporte publico implementado e
conectividade intramunicipal, com

o He At

e iais e
servigos e equipamentos comunitarios

| Zoneamento Urbano.
Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE

* AZDE corresponde ao Distrito Industrial e aos
lotes lindeiros as principais vias de acesso a
Sede Municipal de Urupés, como a Av. Dr. José
Ravagnani Filho, Rua Francisco Moreira da
sliva e Rua Olavo Bilac

Tratam-se de areas preferenciais para o
de

de servigos de maior impacto e atividades
Industrials de baixa a média densidade,
considerando a conectividade regional e a

r de com usos e
atividades incompativeis

| Zoneamento Urbano.

Zona Industrial - ZIN
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| Zoneamento Urbano.
Zona Residencial - ZR (ZR1, ZR2)

* AZRsedistribui por todas as porgdes da area urbana

* Sio areas destinadas a qualificagdo do uso residencial e 2 implementacido da
infraestrutura urbana e servicos pablicos

* Ouso | podera ser com de comércio e servigos de
bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso residencial e
preservacao do patriménio natural

| Zoneamento Urbano.

Zona Residencial - ZR (ZR1, ZR2)
4 ; i ZR2

Localizada em bairros situados
nos |

balxa densidade, podendo ser
permitida ainstaagao de
atividades economicas.
complementares
porte e atividades industriais
‘Caseifas COMpativeis a0 uso
residencial

&0 sherauno

| Zoneamento Urbano.
A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

* AZEIS corresponde aos de social
as areas destinadas a implantagéo de nicleos habitacionais de interesse social e
as dreas da Urbana de

Interesse Social (Reurb-S)

A ZEIS deve ser implementada preferencialmente em areas dotadas de
infraestrutura, com oferta de transporte publico e préximo as areas de
concentragdo de postos de trabalho, visando garantir o direito @ moradia digna e
reduzir o deficit habitacional e as moradias inadequadas, bem como melhorar a
qualidade de vida da populagao de baixa renda

* Na ZEIS poderao ser de e servigos de
porte e atividades i iais caseiras compativeis ao uso residencial

| Zoneamento Urbano.

Zona de Protecio Ambiental - ZPA

| Horano

Zoneamento Urbano
proposto para Urupé

Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS

Eisbeesce Ceon Eracie 107

&0 shoralto
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Séde Urbana
Zoneamento Urbano

proposto para Urupés.
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Parametros de Uso e
Ocupacéo do Solo.

& shorauo

| Parametros de Uso e Ocupacgéo do Solo.

=

OCUPAGAO
e par.
,

Elaberacss e B

g vonue

| Parametros de Uso e Ocupagéo do Solo.

OCUPAGAO

9 Comerclale ] + Coeficiente do

servigos (C)
‘ Nio
Residencial (nR)

industrisl() |

fw )

& shorauo GEO

Aproveitamento (CA)

+ Tax upagdo (TO)

. Tax:

rmeabilidade (TP)

+ Gabarito

BRASILIS

ZONEAMENTO

| Parametros de Ocupacéio do Solo.

OCUPAGAO
- Lote minimo
- Recuo
+ Afastamentos

+ Coeficiente de

Aproveitamento (CA)

+ Taxa de ocupacio (TO)
+ Taxade
Permeabilidade (TP)

+ Gabarito

GE@
BRASILIS

| Parametros de Ocupacgéio do Solo.

Parametros de Ocupagiio do Solo propostos para Urupés

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

| Parametros de Uso do Solo.

= Os usos do solo sio classificados em relag&o a sua compatibllidade sobre o
zoneamento em que se inserem e quanto as atividades gue representam

« O Plano Diretor propde a classificagio da forma a seguir:
* Uso permitido
* Uso permissivel
* Uso proibido
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| Parametros de Uso do Solo.

Comerciale |
servigos (€)

. (
industrial () }—

ZONEAMENTO

" Nao
Residencial (nR)

{Rurat a1

g ersne

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Residenciak: utilizacéo da edificacéo para fim habitacional, subclassificado em:

* Residéncia Unifamiliar (R PRSI

Residéncia Multifamiliar |

« Residéncias em Seérie (R3) 3 =
ias em série:

* Condominio de Lotes (R4)

Condominio de Lotes:

= Modalidade de parcelamento de solo em que
o parcelamento como um todo corresponde
a um Gnico lote que se mantém privado.
Uma unidade auténoma corresponde a uma
fracdo ideal sobre o terreno e partes comuns,
cujo dimensionamento minimo devera
respeitar os parametros de ocupacio do solo;

& shormuo

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Comercial e de Servigos: atividades econémicas de circulacio de mercadorias
{comércio) ou de pre:
subclassificado em:

de Bairro (C1)
e Servico de Centralidade (C
= Comércio e Servigo Pesado (C3)

40 de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servigo),

Comércio e Servigo de Bairro:

Comércio e Servico de Centralidade:

dos, caracterizados por atividades incémodas,
nocivas ou perigosas que exigem instalagao em locais apropriados, podendo demandar
andlise caso a caso, tais como auteelétrico, borracharia, dedetizadora, editora, estadios de
radio e televiséo, grandes depdsitos, grandes oficinas, gruas € guindastes, hipermercado,
marcenaria, marmoraria, posto de combustiveis, posto de revenda de GLP, retffica de
motores, shopping center, soldagens, sucalss, transportadora, usinas e similares.

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Industriak: atividade na qual se da a transformacao da matéria-prima em bens de
produgio ou de consumo de qualguer natureza ou extragao de matéria prima, subclassificado

em:
« _Industria Caseira (1)
= T2 Leve Industria Caseira:
« Indistria Média (1
= Industria Pesada (14] [ Industria Leve:

Industria Média:

Industria Pesada:
Atividade incdmoda,

erigosa, que pode dar origem a exploses efou incéndios,
405 estaduais competentes para sua implantacao No Municipi
Mo ¢ frigorificos, fabricagao de cimento, fabricacio de corantes ou pigmentos,
fabricagio de material ceramico, fabricacio de papel ou celulose, fabricagao de pilhas ou
baterias, preparacac do leite ou fabricacao de laticinios, producao de elementos quimicos,
refino do petroleo ou destilagao de alcool por processamento de cana-de-agucar ou ouLroS
etais, usina de produgao de concreto asfaltico, siderurgia e similar

| Parametros de Uso do Solo.

ragéo extrativa ou de produgao agricols, pecuria ou

* Uso Rural: atividades de e
hortifrutigranjeira

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

| Parametros de Uso do Solo.

Parimetros de Uso do Solo
Usos Permissiveis

somue
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Préximos passos.

SAO PAULO

| Préximos passos.

>

04/02/2026 04/02/2026

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

Subsecretaria de Desenvolvimento Urbono

Coordenagéo Geral
Ed

etrani@spgov.br

Coordenagao Institucional
rdo Trani R

GEO BRASILIS

Kopperschmidt
obrasilis.com.br

& shorae

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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