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1. APRESENTAGCAO

Este documento apresenta a Proposta Técnica de Santo Antbénio da Alegria, parte integrante
da Etapa 4 do Projeto de Elaboracdo do Plano Diretor Municipal, onde sdo elaboradas
diretrizes para orientar o ordenamento territorial, tendo como base os resultados da Etapa 2 -
Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria.

Com o objetivo de subsidiar a redacdao da minuta de lei do Plano Diretor, objeto da Etapa 5,
este estudo considera aspectos para o desenvolvimento urbano, o planejamento da
distribuicdo espacial das atividades, o adensamento urbano e populacional e a protecdo da
paisagem urbana e dos recursos naturais do territério, todos aplicados ao contexto local diante
do que foi diagnosticado nas etapas anteriores.

Para tal, propde-se a seguinte estrutura e metodologia para a construcdo da Proposta Técnica
do Plano Diretor Municipal:

o Definicao de principios e objetivos gerais da Politica Urbana, especialmente aqueles
referenciados nos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade (Lei
Federal n? 10.257, de 2001) e nas agendas de debate sobre o desenvolvimento
sustentavel, adaptagao e resiliéncia climatica e cidades inteligentes, como os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), Politica. Nacional sobre Mudanga do Clima, Plano
Nacional de Adaptagdo a Mudanga do Clima, Plano Estadual de Adaptacao e Resiliéncia
Climatica (PEARC), Politica Estadual de Mudancas Climaticas (PEMC), Carta Brasileira para
Cidades Inteligentes etc.;

e Formulagao dos Eixos de Desenvolvimento Municipal, derivados do cendrio atual em
busca do desejadvel a ser estruturado a partir de uma nova visdo de planejamento,
compreendendo o - desenvolvimento municipal como processo de politicas
interdependentes, as quais necessitam de ag¢des integradas e que dialoguem entre si, com
foco no desenvolvimento socioeconémico sustentavel e nas melhores praticas aplicadas a
adaptacdo e resiliéncia climatica e a utilizacdo de tecnologias digitais disponiveis para as
cidades;

e Propostas para o ordenamento territorial do Municipio, incluindo a defini¢ao de:

o Perimetro Urbano, com o objetivo de regulamentar a divisdo do Municipio em area
urbana e rural, direcionando as politicas publicas municipais;

o Sistema Vidrio Urbano, com a proposi¢do de uma fungdo a cada elemento viario, para
garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, e de diretrizes de
prolongamentos vidrios, para manter a continuidade da malha viaria;

o Macrozoneamento Municipal, utilizado como referéncia para definicio de dareas
destinadas aos usos rurais, urbanos e de preservacdo ambiental, delimitadas a partir
da percepgao das caracteristicas tendenciais da ocupacdo e das vocagdes identificadas
no Municipio; e
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o Zoneamento Urbano, com o objetivo de regular o uso e a ocupacdo do solo na drea
urbana, estabelecendo parametros e instrumentos aplicaveis para cada porc¢do do
territério.

e Determinagdo de critérios e dreas para aplicabilidade dos instrumentos do Estatuto da
Cidade, considerando aqueles que se adequam a realidade institucional do Municipio,
incluindo elaboracdo de mapas se necessario;

e Definicao do Sistema de Gestao e Planejamento Urbano, com o objetivo de orientar a
atuacdo do poder publico e dota-lo de capacidade gerencial e técnica para o pleno
cumprimento da gestdo democrdtica da cidade, essencial para garantir o
acompanhamento e controle social da politica urbana municipal.

Durante a elaboracdo e discussdo das Etapas 2 — Leitura Técnica e 3 — Leitura Comunitdria
deste Plano Diretor Municipal, foi constatado que o municipio de Santo Anténio da Alegria
carece de incremento de sua legislacdo urbanistica, ~principalmente em relacdo ao
parcelamento do solo e aos problemas hoje existentes no municipio pela falta deste
regramento. Sendo assim, ao escopo original de elaborag¢do do Plano Diretor de Santo Anténio
da Alegria, foi acrescentada nesta Proposta Técnica, a elaboracdo da Minuta de Lei do
Parcelamento do Solo Urbano, apresentada no Capitulo 7 deste relatério.

Por se tratar de um conteudo especifico e a fim de ndo alongar a presente lei do Plano Diretor,
optou-se por manter a elaboragdo de duas. legislacbes distintas, porém correlatas: Plano
Diretor de Santo Ant6nio da Alegria e Lei de Parcelamento do Solo Urbano.
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2. PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

O Plano Diretor é o instrumento bdsico da Politica Urbana Municipal, com o objetivo de
ordenar o pleno desenvolvimento do territério municipal em harmonia com os recursos
naturais e aspectos sociais, econdmicos, culturais, paisagisticos e administrativos, promovendo
o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado do solo, além de
assegurar o bem-estar e a qualidade de vida da coletividade e a conservagdo do meio
ambiente natural e construido, conforme o Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 10 de
julho de 2001).

Acerca da legislacdo urbanistica municipal, Santo Antonio da Alegria dispGe das seguintes
normativas:

e Lei Organica do Municipio (LOM), publicada originalmente em 1994 e revisada em 2016,
gue dispde sobre a Politica Urbana Municipal em seu artigo 137, no Capitulo Il;

e Lei Complementar n2 2.006, de 2024, que estabelece o perimetro urbano;

e Lein21.780, de 2016, e Lei n? 1.995, de 2023, que definem diretrizes para loteamentos
fechados e condominios;

e Lei n? 1.793, de 2016, que define Zonas de Urbanizacdo Especifica para fins de
parcelamento de solo sob forma de loteamentos fechados ou condominios de chdacaras de
recreio; e

e Leis n? 1.781 e n? 1.795, de 2016, que definem Zonas Especiais de Interesse Social para
fins de loteamento ou desmembramento e alienagdo de lotes.

Conforme andlise apresentada no relatorio da Etapa 2 — Leitura Técnica, a legislacdo vigente é
insuficiente para garantir a efetividade da gestdo urbana do Municipio, demandando
complementacGes para tornd-la compativel as demandas contemporaneas, inclusive ao
planejamento metropolitano estabelecido pelo Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado
(PDUI) da Regido Metropolitana de Ribeirdo Preto (RMRP).

Nesse sentido, o Municipio deve estabelecer os objetivos e diretrizes gerais da Politica Urbana
Municipal, que constituem a fundamentacdo técnica para a elabora¢do do Plano Diretor de
Santo Ant6nio da Alegria, conforme a LOM e com base nas discussdes e contribuicGes recebidas
na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria, tendo como foco orientar o
desenvolvimento urbano municipal.

Além disso, a elaboracdo da Lei do Plano Diretor Municipal de Santo Antonio da Alegria devera
incorporar as diretrizes para integrar o Municipio ao planejamento da RMRP, atualizar a
hierarquiza¢do do sistema viario, estabelecer o Macrozoneamento Municipal e o Zoneamento
Urbano e instituir os instrumentos da Politica Urbana Municipal.

Partindo dessa premissa, sdo estabelecidos os seguintes objetivos gerais para a Politica Urbana
Municipal:

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br



s GE®
B o BRASILIS

Secretaria de

Desenvolvimento Planejando o futul’O

Urbano e
Habitagéo

Promover o desenvolvimento sustentdvel do Municipio;

Promover a fungao social da cidade e da propriedade, garantindo o direito a moradia e ao
desenvolvimento sustentavel dos assentamentos humanos;

Promover o planejamento urbano como func¢do publica e respeito a ordem urbanistica,
preservando a prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

Ordenar o desenvolvimento urbano, promovendo a distribuicdo equilibrada e integrada da
infraestrutura, equipamentos e servicos publicos, promovendo a ocupacao prioritdria dos
vazios urbanos e respeitando os niveis de planejamento estabelecidos pelo
Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano;

Proteger, preservar, recuperar e revitalizar o meio ambiente natural e construido,
especialmente as areas de interesse ambiental e as areas vulneraveis do Sistema Aquifero
Guarani (SAG);

Preservar, proteger e recuperar o patriménio histérico e cultural, valorizando sua
diversificacdo e atratividade;

Promover o acesso universal aos bens de uso comum do povo, em especial aos atrativos
turisticos, aos cursos e corpos d'dgua, as orlas fluviais, as areas verdes e areas de
preservagdo permanente;

Realizar a justa distribuicdo dos Onus e beneficios da urbanizacdo, promovendo a
recuperacdo, pelo Poder Publico, das mais-valias urbanas decorrentes de sua acao,
retomando investimentos publicos que tenham resultado a valorizacdo imobiliaria privada;
Preservar o interesse publico como elemento determinante na destinacdo dos imdveis
publicos;

Fortalecer a economia local, potencializando a industria, o turismo e a infraestrutura
instalada para alcangar o desenvolvimento econémico sustentdvel;

Promover a habitagdo em dreas dotadas de infraestrutura, de forma a reduzir o déficit
habitacional, e priorizando a oferta de moradia para a popula¢do de baixa renda;
Regulamentar instrumentos legais para promover uma politica habitacional robusta,
incluindo a Regularizagdo Fundidria Urbana (Reurb) e a criagdo de Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) em areas dotadas de infraestrutura e servicos;

Diminuir riscos associados a eventos extremos, através da mitigacdo e adaptagdo as
mudancas climaticas;

Estabelecer mecanismos para garantir a participacdo democratica da sociedade no
planejamento urbano e na fiscalizagdo de sua execugdo, bem como na elaboragao,
execucdo e fiscalizagdo de politicas setoriais através de suas organiza¢des, entidades e
Conselhos Municipais, especialmente o Conselho Municipal da Cidade;

Definir instrumentos e a¢des que contemplem aspectos legais e técnicos referentes a
garantia da funcdo social e ecoldgica da propriedade, controle do uso e ocupacdo do solo,
condicbes de infraestrutura e adequacdo ao meio ambiente natural, cultural e histérico,
considerando a atuagdo do Conselho Municipal da Cidade;
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e Garantir a transparéncia dos dados e informacbes relacionados a Politica Urbana
Municipal e as politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada de decisdo do poder
publico; e

e Integrar as acgles, projetos, estratégias e planos dos drgdos e entidades municipais,
estaduais e federais através do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) da Organizacdo das Nagdes Unidas (ONU), os quais se caracterizam como
um apelo global a acdo para acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e
garantir que as pessoas, em todos os lugares, possam desfrutar de paz e de prosperidade.

Sdo apresentados, a seguir e na Figura 2-1, os ODS para os quais as Nacoes Unidas contribuem
a fim de atingir a Agenda 2030 no Brasil:

1. Acabar com a pobreza em todas as suas formas, em todos os lugares;

2. Acabar com a fome, alcancar a seguranca alimentar e melhoria da nutricdo e promover a
agricultura sustentavel;

3. Assegurar uma vida saudavel e promover o bem-estar para todas e todos, em todas as
idades;

4. Assegurar a educacdo inclusiva e equitativa e de qualidade, e promover oportunidades de
aprendizagem ao longo da vida para todas e todos;

5. Alcangar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres e meninas;

6. Assegurar a disponibilidade e gestdo sustentavel da agua e saneamento para todas e
todos;

7. Assegurar o acesso confidvel, sustentavel, moderno e a preco acessivel a energia para
todas e todos;

8. Promover o crescimento econémico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e
produtivo e trabalho decente para todas e todos;

9. Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializagdo inclusiva e sustentavel e
fomentar a inovagao;

10. Reduzir a desigualdade dentro dos paises e entre eles;

11. Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis;

12. Assegurar padroes de produgdo e de consumo sustentaveis;

13. Tomar medidas urgentes para combater a mudanca climatica e seus impactos;

14. Conservacdo e uso sustentavel dos oceanos, dos mares e dos recursos marinhos para o
desenvolvimento sustentavel;

15. Proteger, recuperar e promover o uso sustentdvel dos ecossistemas terrestres, gerir de
forma sustentavel as florestas, combater a desertificacdo, deter e reverter a degradacgao
da terra e deter a perda de biodiversidade;
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16. Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel,
proporcionar o acesso a justica para todos e construir instituicdes eficazes, responsaveis e
inclusivas em todos os niveis; e

17. Fortalecer os meios de implementacdo e revitalizar a parceria global para o
desenvolvimento sustentdvel.

Figura 2-1: Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel
\g@% OBJ ETIV«.‘“» DE DESENVOLVIMENTO
“n~ 9 SUSTENTAVEL

ERRADICACAD BOA SAUDE EDUCACAD IGUALDADE
DAPOBREZA EBEM-ESTAR DE QUALIDADE DEGENERD

i | < I!ﬂi

EMPREGO DIGND REI]HD DAS
ECRESCIMENTO I]ESIGUM.DAI][S
ECONOMICO

o

13 imis | 14 ™™ 16 chsmucoes [ 17 oo~ @

A
ELNATAS RS il OBIETIVC:S

DE DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL

Fonte: Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentavel,
2026
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3. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

A construcdo dos Eixos de Desenvolvimento Sustentdvel busca desenvolver as potencialidades
municipais e transformar as deficiéncias diagnosticadas, além de priorizar os temas apontados
pela administragdo municipal e comunidade como foco para a construcdo do cendrio desejado
para o Municipio, a ser apresentado nesta etapa.

Tendo em vista que este cenario é a idealizacdo da “Cidade Desejavel” ou “a Santo Antonio da
Alegria que queremos”, as diretrizes e proposicdes formuladas neste tépico consideraram os
riscos e limitacGes da realidade para a construgdo de um panorama possivel.

Com base na metodologia apresentada, propGe-se a construcdo de trés Eixos de
Desenvolvimento Municipal fundamentais, os quais contém os caminhos e direcionamentos
praticos para efetivacdo da Visdao de Futuro definida coletivamente, a saber:

e Eixo 1: Desenvolvimento Econémico e Turismo;
e Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial; e
e Eixo 3: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental.

Para cada eixo, sdo definidos os objetivos gerais, vinculacdoaos ODS e estratégias propostas, a
saber:

e Objetivos Gerais: estabelecem o propdsito de cada eixo a partir das problematicas e
potencialidades levantadas na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria;

e Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS): a fim de refletir sobre a conceituacao,
0 rumo e as orientagGes para alcangar a Santo Antonio da Alegria que queremos, serdo
utilizados como referéncia os ODS pactuados na Cupula das Na¢Ges Unidas, em 2015; e

e Estratégias: sdo os meios de operacionalizagdo da proposta, considerando o arcabougo
legal e a capacidade de gestdo municipal, estruturadas em temadticas e atualizadas
conforme as transformagdes urbanas vistas em Santo Antbénio da Alegria nos ultimos anos.

3.1. Eixo 1: Desenvolvimento Economico e Turismo

Objetivos gerais:

e Aproveitar o potencial turistico municipal para incentivar o desenvolvimento sustentavel;

e Incentivar o turismo ndo-predatério em dreas de preservacdo ambiental, de modo a
compatibilizar o lazer, proteger a fauna e a flora e gerar recursos;

e Preservar e conservar os atrativos turisticos que envolvem o patriménio natural;

e Implantar um Distrito Industrial, visando atrair indUstrias compativeis com o meio urbano
e 0 meio ambiente para gerar oportunidades de trabalho e renda para a populacao local;

e Dinamizar as atividades rurais através de uma estrutura de apoio eficaz a producao rural,
visando a geracao de trabalho e renda e a fixacao do trabalhador rural no campo;
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o Identificar o patrimdnio cultural local, bem como valorizar e divulgar a histdria local;

¢ Implantar equipamentos publicos e realizar eventos e atividades voltadas para a promogao
do turismo e a valorizagdo da memdria de Santo Antonio da Alegria;

e Garantir a saude publica de qualidade a toda populacao;

e Garantir educacgdo basica de qualidade a toda populagdo;

e Promover o ensino superior e o ensino profissionalizante e especializado, visando
qualificar e aprimorar a mao de obra local; e

e Promover a assisténcia social, visando o pleno atendimento a populagdo em situacdo de
vulnerabilidade.

ODS:

ERRADICAR SAUDEE EDUCAGAODE TRABALHO DECENTE
APOBREZA BEM-ESTAR QUALIDADE ECRESCIMENTO
EGONOMICO

REDUGAODAS qq CDA ' PARCERIAS EMEIOS
DESIGUALDADES il & : DEIMPLEMENTACAOQ

Estratégias:

e Implantar um novo Distrito Industrial;

¢ Instituir, em lei municipal especifica, beneficios fiscais e tributarios e/ou concessGes de
imdveis publicos para empresas que se instalarem e/ou gerarem oportunidades de
trabalho no Municipio;

¢ Incentivar a legalizagdo de atividades econ6micas informais, especialmente aquelas ligadas
as micro e pequenas empresas e a industria caseira, garantindo-lhes legalizacdo
simplificada e tratamento tributario diferenciado;

e Apoiar pequenos produtores e estimular a formacao de associacGes e cooperativas;

e Promover feiras de comercializagdo de produtos locais, com padronizagdo de
equipamentos e sinalizag¢do turistica;

e Estimular a agricultura familiar organica e a agroecologia, implantando projetos modelo,
divulgando suas técnicas de plantio e fomentando a criagdo de industrias de apoio a
atividade agricola;
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Estimular praticas de conservacdo do solo, recuperacdao do meio ambiente e manutencao
de dreas verdes, associadas a reducdo ou eliminacdo do uso de insumos agricolas;

Apoiar a implementagdo de consércios de lavouras e utilizagdo de técnicas agricolas que
protejam o solo contra erosoes;

Executar obras de melhorias e implantacdo de sistema de drenagem nas estradas rurais,
de modo a viabilizar o escoamento da producao agricola;

Estimular o turismo ecoldgico e rural, assegurando a conservacao das areas de interesse
ambiental e garantido a gerac¢do de trabalho e renda para a populacgdo local;

Garantir o acesso publico a atrativos turisticos situados em areas particulares;

Realizar o monitoramento dos atrativos turisticos na serra e criar um Plano de
Contingéncia e um sistema de alerta;

Estimular o turismo gastrondmico através da criacdo e divulgagao de roteiros turisticos e
da realizacdo e divulgacdo de eventos culturais e gastronGmicos;

Implantar um Servico de Atendimento ao Turista;

Incentivar a producdo artesanal de alimentos como cafés especiais, queijos curados,
embutidos, pdes de fermentagao natural, cervejas e cachagas artesanais, doces e
compotas regionais;

Estimular o turismo gastronGmico através do incentivo a visitagdo de fazendas de
producao de leite e café, por exemplo;

Ampliar a visibilidade e o reconhecimento das empresas, produtores e empreendimentos
do setor alimenticio local, destacando sua contribuicdo para a economia municipal e
fortalecendo as marcas dos produtos fabricados na cidade;

Fortalecer e modernizar a inspe¢ao municipal de produtos de origem animal e vegetal,
garantindo a amplitude, a eficacia e o rigor sanitario dos processos de fiscalizagao;
Estimular a participagdo ativa em consércios intermunicipais e arranjos produtivos locais
(APL), visando expandir os canais de distribuicdo e facilitar a comercializagdo dos produtos
artesanais e industrializados fabricados no Municipio;

Incentivar a agregagdao de valor, a inovacdo e a sustentabilidade em toda a cadeia
produtiva alimenticia;

Estimular a implantagdo de cursos técnicos profissionalizantes e cursos de ensino superior,
bem como promover o acesso a tecnologias para os empreendedores locais, visando a
capacitacdo e qualificacdo da mao de obra local;

Preservar e divulgar o patriménio cultural municipal identificado no Inventario da Oferta
Turistica, tanto o patrimonio cultural material, como a llha do Ar, quanto o imaterial, como
a Folia de Reis e a Festa do Congo;

Regulamentar, em lei municipal especifica, critérios e formas de protecdo do patrimonio
cultural, incentivos e beneficios fiscais a recuperacdo e manutencgdo de bens histéricos e
culturais do Municipio;

Avaliar e ampliar a rede de equipamentos comunitdrios, considerando a demanda real, o
envelhecimento da populagdo local, espaco fisico e localizagao adequados;
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Melhorar o transporte escolar universitario;

Avaliar, melhorar e ampliar a rede de equipamentos de Assisténcia Social, visando atender
a populagdo vulneravel; e

Melhorar a atengdo basica e avaliar e ampliar a rede de equipamentos de Saude.

3.2. Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial

Objetivos gerais:

Garantir o crescimento urbano ordenado e sustentavel, com qualidade de vida e
infraestrutura;

Vincular a ocupacdo do solo as condi¢cGes de infraestrutura e a critérios ambientais;
Priorizar a ocupagdo de vazios urbanos que nao atendam ao interesse coletivo para
promover o adensamento de areas dotadas de infraestrutura, de forma a controlar a
expansao urbana;

Priorizar a mobilidade ativa em detrimento ao transporte individual particular, conforme a
Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de 2012);

Garantir recursos para o financiamento de ag¢des publicas voltadas a realizagdo de
melhorias habitacionais para a populagao de baixa renda;

Delimitar Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) para a implantagdo de projetos e
programas voltados para a promogdao de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e
Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb);

Articular a politica habitacional com as politicas setoriais de saneamento, mobilidade
urbana, meio ambiente e desenvolvimento socioeconémico;

Estimular a coexisténcia entre os usos residencial, comercial, de servicos e industrial, de
forma a evitar a segregacao dos espagos e longos deslocamentos, prevenindo conflitos
entre usos incompativeis;

Considerar os cenarios climaticos futuros no planejamento urbano; e

Promover o desenvolvimento de projetos urbanisticos sensiveis as mudangas climaticas.

ODS:

ERRADICAR DUSTRIA REDUGAODAS 1 AGAOCONTRAA
APOBREZA J INovAcAC DESIGUALDADES MUDANGAGLOBAL
NFRAESTRUTUR DOCLIMA
2 | (=
O
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DEIMPLEMENTAGAO

Estratégias:

e Atualizar e incrementar a legislacdo urbanistica municipal, de modo a disciplinar a
infraestrutura exigida para novos projetos de parcelamento do solo urbano e os
parametros de uso e ocupacao do solo, especialmente sobre o tamanho minimo do lote;

e Planejar a distribuicdo espacial da populacdo e atividades econémicas de modo a prevenir
e corrigir distorcbes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana;

e Coibir a expansdo urbana em APP de cursos d’agua;

e Ampliar o perimetro urbano ao sul do nucleo urbano central, de modo a incorporar
loteamentos com caracteristicas urbanas implantados recentemente;

e Ampliar o perimetro urbano ao norte do nucleo urbano central, de modo a viabilizar a
criagdo de um novo Distrito Industrial;

o Implantar um perimetro urbano no Chacreamento Recanto do Trevo, visando viabilizar sua
regularizacdo;

e Compatibilizar o uso e ocupagdo do solo com a oferta de infraestrutura, equipamentos e
servigos publicos;

e Limitar a aprovagdo de novos loteamentos apenas na area interna ao perimetro urbano
proposto, preferencialmente em dareas ja dotadas de infraestrutura;

o Instituir, na legislagdo urbanistica, beneficios a edificacGes certificadas como sustentaveis,
visando incentivar empreendimentos que contemplem ac¢des e praticas sustentaveis;

e Incorporar Solugdes baseadas na Natureza (SbN) nas intervengGes em espagos publicos,
visando aumentar a permeabilidade do solo e criar um ambiente urbano saudavel e
resiliente as mudangas climaticas;

o Elaborar o Plano de Mobilidade Urbana (PlanMob);

o Realizar esforcos com os demais municipios da RMRP e o Estado para implementar linhas
circulares metropolitanas;

e Implantar um contorno viario (Rota de Caminhdes), visando desviar o trafego de veiculos
pesados do nucleo urbano central;

e Realizar esfor¢cos com o Estado para providenciar a corre¢do geométrica do trevo de
acesso ao Municipio (junto a Rodovia SP-351);
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e Substituir transposi¢cdes sobre o Ribeirdo Pinheirinho (na Rua Nove de Julho e Rua Salma
Antonio), sobre o Cérrego dos Lourencos (na Rua Carlos de Campos) e sobre o Rio
Araraquara (na estrada vicinal que conecta ao municipio de Cajuru);

e Atingir o indice de 100% de pavimentagdo vidria na area urbana;

e Melhorar o estado de conservacao das estradas rurais;

e Melhorar a sinalizagao viaria, incluindo a sinalizacdo turistica e as placas de identificacao
de logradouros;

e Melhorar a iluminacgdo publica, incluindo as areas verdes e de lazer;

e Elaborar o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS);

e Demarcar novas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e implantar Empreendimentos
de Habitacdo de Interesse Social (EHIS), em parceria com a CDHU, em conjunto a a¢des
gue facilitem a aquisicdo de moradia, visando erradicar o déficit‘habitacional do Municipio;

e Incentivar a producdo de Habitacdo de Interesse Social em dreas dotadas de infraestrutura
urbana e préximas a equipamentos comunitdrios;

e Realizar a Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) no bairro
Morumbi; e

e Manter e ampliar os programas habitacionais em andamento.

3.3. Eixo 3: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental

Objetivos gerais:

e Ampliar as dreas com vegetagdo nativa e garantir a prote¢do das Areas de Reserva Legal e
do bioma Cerrado, conforme Lei do Cerrado (Lei Federal n? 13.550, de 2009);

e Promover a conservacdo e a recuperacao do meio ambiente, especialmente em dareas
estratégias para a producdo de agua e regulacdo climatica;

e Preservar, conservar, recuperar e conectar as areas verdes, implementando corredores de
biodiversidade para proporcionar o deslocamento da fauna e a dispersao de sementes;

e Compatibilizar a protecdo e recuperacdo de areas verdes com o desenvolvimento
sustentavel;

e Melhorar e universalizar os sistemas de saneamento basico como um todo, considerando
os quatro setores: abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgotos, coleta de
residuos sélidos e drenagem.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

19



o GE®
B o BRASILIS

Secretaria d, N

auonvolwmomo Planejando o futuro
rbano e

Habitagdo

ODS:

SAUDEE AGUA POTAVEL
BEM-ESTAR ESANEAMENTO

AGAOCONTRAA PARCERIAS EMEIOS
MUDANGA GLOBAL A DEIMPLEMENTAGAO
DOCLIMA

Estratégias:

Prevenir a contaminacdo do solo nas areas de afloramento e alta vulnerabilidade do
Sistema Aquifero Guarani (SAG);

Controlar a utilizagdo de insumos agricolas e o:lancamento de esgotos e efluentes, visando
manter os padrdes de potabilidade do SAG;

Preservar e recuperar os remanescentes de vegetacdo nativa existentes e estimular a
criacdo de Unidades de Conservagdo e Reservas Particulares do Patrimonio Natural
(RPPN), especialmente quando localizadas no entorno de cursos d’dgua e nascentes,
quando integrarem cabeceiras de drenagem e quando localizadas nas areas de
afloramento e alta vulnerabilidade do SAG;

Manter e ampliar os programas de restauragdo ecoldgica de sub-bacias;

Implementar as agOes estabelecidas no Plano Diretor Municipal de Controle de Erosdo
Rural, de modo a prevenir erosdes na area rural;

Melhorar a arborizagdo urbana;

Atualizar periodicamente o Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB) e o Plano de
Gestdo Integrada de Residuos Sdlidos (PGIRS), realizando as agGes para cumprir as metas
estabelecidas;

Realizar campanhas para reduzir o consumo per capta de dgua no Municipio;

Realizar a manutencdo e adequacdo da rede de abastecimento de dgua existente, visando
reduzir o indice de perdas;

Realizar a manutencdo da Estacdo de Tratamento de Esgotos (ETE);

Ampliar a rede de esgotamento sanitdrio, visando atingir o indice de atendimento de 100%
de coleta e tratamento de esgotos no Municipio;

Realizar estudos para providenciar a substituicdo do aterro sanitario municipal;
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o Melhorar o servico de limpeza urbana, especialmente através da aquisicdo de maquinario
adequado para a limpeza de vias publicas;

e Ampliar a rede de drenagem urbana; e

e Realizar obras de adequacdo e complementacdo da rede de drenagem para minimizar a
ocorréncia de alagamentos na regidao do Morumbi.

3.4. Referéncias bibliograficas
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4. PROPOSTAS PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

Esta secdo objetiva revisar e atualizar o ordenamento territorial de Santo Antonio da Alegria, a
partir da realidade diagnosticada na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria,
tendo como base o reconhecimento das caracteristicas fisicas e socioespaciais do territério
municipal, considerando as potencialidades e desafios de cada macrorregido. A proposta
apresentada a seguir visa alinhar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais e ecoldgicas da
cidade aos preceitos da conservacdo da paisagem, do bem-estar dos cidaddos e aos conceitos
de desenvolvimento sustentdvel e resiliéncia as mudangas climaticas.

Adentram no escopo do sistema de planejamento voltado para o ordenamento territorial:

e Perimetros Urbanos: delimitacdo legal das areas consideradas urbanas no Municipio;

e Sistema Viario Urbano: hierarquizacdo e dimensionamento minimo do sistema viario
urbano, atribuindo uma funcao a cada elemento vidrio;

e Macrozoneamento Municipal: divisdo espacial do Municipio em macrorregides;

e Zoneamento Urbano: divisdo das areas urbanas em porc¢Bes estratégicas, segundo as
caracteristicas sociais e morfoldgicas, definindo parametros urbanisticos préprios.

4.1. Perimetros Urbanos

O perimetro urbano é a delimitacdo legal'entre a drea urbana e a area rural do Municipio. Se
constitui como um mecanismo de ordenamento territorial que delimita e indica a direcdo do
crescimento da malha urbana, bem como os limites para o parcelamento do solo de carater
urbano, auxiliando o direcionamento das politicas publicas. Neste contexto, as leis
complementares ao Plano Diretor, como a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano e o Cddigo de Obras e Edificagdes, por exemplo, sdo vigentes
somente na area delimitada pelo perimetro urbano.

Além disso, as propriedades situadas nas areas urbanas devem cumprir sua funcdo social.
Segundo o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, art. 39):

“A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no Plano
Diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto
a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econOmicas”.

A administragcdo municipal é responsavel por prover a infraestrutura e a prestacdo de servigos
publicos na area interna ao perimetro urbano, podendo para isso aplicar taxas e impostos,
como a cobranc¢a do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU). Além
disso, somente na area urbana pode ser prevista a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos
regulamentados pelo Estatuto da Cidade, a exemplo da Regularizagdo Fundidria Urbana
(Reurb), Direito de Preempgdo e Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC).
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A delimitagdo do perimetro urbano deve ser realizada de forma equilibrada, permitindo a
expansdao da malha urbana existente e, ao mesmo tempo, prevenindo seu espraiamento
excessivo, de forma a ndo comprometer a capacidade de atendimento dos servicos publicos,
equipamentos e infraestrutura existentes e, por outro lado, os 6nus excessivos da urbanizacao.

Em Santo Antbnio da Alegria, a Lei n? 1.780, de 2016, permitiu a criacdo de loteamentos de
chacaras de recreio na area rural, o que acarretou a existéncia de loteamentos com
caracteristicas urbanas distantes do perimetro urbano, ocasionando 6nus ao Municipio para
garantir servigcos publicos em areas afastadas. Ao mesmo tempo, ha um considerdvel estoque de
areas livres aptas ao parcelamento do solo urbano inseridas no perimetro urbano vigente.

Nesse sentido, é proposta uma ampliacdo do perimetro urbano vigente, ao viabilizar areas para
expansao industrial ao norte do nucleo urbano central e areas de expansao urbana ao sul do
nucleo urbano central, principal vetor de expansao urbana do Municipio, especialmente ao longo
da Rodovia Vicinal Artur Martins de Oliveira, além de incorporar o .Chacreamento Nossa Senhora
Aparecida, permitindo sua regularizagdo fundiaria futura. E proposto, ainda, um segundo
perimetro urbano no Chacreamento Recanto do Trevo, préximo ao trevo de acesso a cidade, na
Rodovia Altino Arantes — SP-351, de modo a permitira regularizacdo fundidria futura do referido
loteamento.

Além disso, foram propostos ajustes na delimitagdo do perimetro urbano vigente, buscando-se
a utilizacdo de elementos fisicos para-demarcar os limites da area urbana, a exemplo da
hidrografia, sistema vidrio e limites de propriedades?, visando facilitar a compreensdo dos
limites da drea urbana e, consequentemente, as acdes de fiscalizacdo e aprovacdo de
parcelamentos de solo.

Ressalta-se que a delimitagdo e expansdo dos perimetros urbanos, possibilita, ao Municipio,
realizar obras de complementagao da infraestrutura urbana existente e dotar as novas areas
urbanas de equipamentos comunitdrios, além de viabilizar a realizacdo de servicos publicos
municipais e possibilitar maior controle sobre o uso e a ocupac¢do do solo. Os perimetros
urbanos propostos para Santo Antdnio da Alegria® s3o apresentados nas Figuras 4.1-1, 4.1-2 e
4.1-3, a seguir.

2 Cadastro Ambiental Rural - CAR. Disponivel em:

https://consultapublica.car.gov.br/publico/estados/downloads. Acesso em: 29 dez. 2025.

3 Cabe destacar que as delimitacdes apresentadas para os perimetros urbanos est3o de acordo com as
definigdes pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da
Agenda 02 de apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 19 de fevereiro de 2026 e que,
portanto, poderdo sofrer alteragdes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versao
preliminar dos perimetros urbanos, cujo mapa final serd apresentado apds a realizacdo da corregdo
deste relatério pelos membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das
contribui¢des recebidas da populagdo apds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.1-1: Perimetros Urbanos propostos para Santo Anténio da Alegria.
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Figura 4.1-2: Perimetro Urbano proposto para a Sede urbana de Santo Ant6nio da Alegria.
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Figura 4.1-3: Perimetro Urbano proposto para o Chacreamento Recanto do Trevo de Santo Anténio da Alegria.
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4.2, Sistema Viario

A hierarquizacdo do sistema viario atribui uma funcdo a cada elemento vidrio compativel a sua
capacidade, de forma garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, devendo ser
elaborada de acordo com as singularidades do Municipio, especialmente em relacdao a
distribuicdo das atividades econdmicas e sociais da cidade, fator que vincula o sistema viario
diretamente ao zoneamento urbano.

E importante que a regulamentacdo do sistema viario estabeleca o dimensionamento minimo
para as categorias propostas e diretrizes de prolongamentos vidrios, que deverdo ser
incorporadas ao sistema vidrio dos loteamentos futuros, de forma a manter a continuidade da
malha vidria e preservar a harmonia do tecido urbano, integrando as areas de expansdo
urbana a drea urbana consolidada.

A seguir, sdo apresentados os objetivos gerais do sistema vidrio de Santo Antonio da Alegria:

e Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizacdo coerente entre o
sistema viario e o zoneamento urbano, face a sua forte relacao;

e Estabelecer condicOes adequadas para a realizagao das atividades urbanas;

e Priorizar o transporte coletivo e a mobilidade ativa em detrimento ao transporte individual
motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de
2012);

e Elaborar o Plano Ciclovidrio Municipal, integrando a bicicleta aos diferentes modais de
transporte;

e Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a acessibilidade das cal¢adas e
dar autonomia, conforto e seguranga a circulagdo de Pessoas com Deficiéncia (PCD) e
Pessoas com Mobilidade Reduzida (PMR);

e Melhorar as conexdes viarias intramunicipais;

e Implantar um Contorno Viario;

e Melhorar a sinaliza¢do viaria, incluindo a sinalizagao turistica e as placas de identificagcdo
de logradouros;

e Atingir o indice de 100% de pavimentagdo viaria na area urbana; e

e Melhorar o estado de conservagao das estradas rurais, incluindo a realizacdao de obras de
pavimentacgdo, especialmente nos acessos aos atrativos turisticos principais.

O Sistema Vidrio Municipal é composto tanto pelas vias urbanas quanto pelas vias rurais. O
Sistema Viario Rural engloba as vias que se encontram fora do perimetro urbano, utilizadas
para acesso as comunidades rurais, escoamento da produgdo agroindustrial e conexdes
intermunicipais e inter-regionais, apresentando trafego de passagem e de veiculos pesados. A
hierarquizagdo proposta para o Sistema Viario Rural de Santo Ant6nio da Alegria obedece as
seguintes categorias:
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e Rodovias Estaduais: vias que conectam Santo Antbnio da Alegria a municipios vizinhos e
realizam conexdes inter-regionais e interestaduais, sob gestdo do Estado;

e Estradas Vicinais: vias que conectam as comunidades rurais e pontos de interesse situados
na drea rural a Sede Municipal e a municipios vizinhos, além de proporcionar o
escoamento da producado agroindustrial, sob gestdo do Municipio; e

e Estradas Secundarias: vias, sob gestdo dos proprietdrios rurais, que conectam
propriedades rurais as Estradas Vicinais e as Rodovias.

Entre as rodovias estaduais e rodovias vicinais que interceptam o territdrio municipal,
destacam-se:

e Rodovia Altino Arantes — SP-351: conecta a RMRP ao Sul de Minas Gerais;

¢ Rodovia Pref. Fioravante Belutti — SPA-003/351: conecta a Rodovia SP-351 ao ntcleo urbano
de Santo AntoOnio da Alegria;

e Rodovia Vicinal Artur Martins de Oliveira: conecta o nlcleo urbano de Santo Anténio da
Alegria ao Municipio de Céssia dos Coqueiros;

e Rodovia Vicinal Jodo Mateus de Lima: conecta o nucleo urbano de Santo Anténio da Alegria
ao Municipio de Cajuru; e

e Rodovia Vicinal Joaquim Mateus de Lima: conecta o nlcleo urbano de Santo Antdénio da
Alegria ao Municipio de Itamogi, no Estado de Minas Gerais.

Partindo dessas premissas, o Quadro 4.2-1, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo
proposto para o Sistema Vidrio Rural de Santo Antonio da Alegria. Ressalta-se que o
dimensionamento das Rodovias Estaduais é estabelecido pelos respectivos 6rgdos de gestdo
estaduais.

Quadro 4.2-1: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Rural

4 Faixas de Faixas de . ~ . _~_ | Inclinagao
. Segao total Faixas ndo Inclinagao . .
Categoria da via (m) Rolamento | Acostamento edificaveis (m) | minima (%) Maxima
(1)
(m) (m) (%)
Rodovia Dimensionamento minimo estabelecido pelos 6rgdos estaduais e federais responsdveis

por sua gestao

1 faixa de 3,50 | 1 faixa de 2,50 | 1 faixa de 10,00

Estrada Vicinal 12,00 m . . .
m por sentido | m por sentido | m por sentido

0,50% 16,00%

Estrada 1 faixa de 3,00 | 1 faixa de 2,00 | 1 faixa de 5,00

- 10,00 m . . . 0,50% 20,00%
Secundaria m por sentido | m por sentido | m por sentido

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

O Sistema Viario Urbano é classificado conforme seu uso e volume de trafego. O Cddigo de
Transito Brasileiro (CTB) (Lei Federal n2 9.503, de 1997) classifica as vias urbanas em Vias de
Transito Rapido, Vias Arteriais, Vias Coletoras e Vias Locais, todas sob gestdo municipal,
conforme a seguir:
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Vias Arteriais: estruturam a mobilidade urbana, possibilitando a conexdo entre as diversas
regides da cidade, com prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e diferenciadas pelo
maior fluxo de veiculos e dimensdo do leito carrocdvel, caracterizadas por interse¢cdes em
nivel, acesso aos lotes lindeiros e conexao as Vias Coletoras e Vias Locais, prioritarias para
concentrar equipamentos comunitarios de escala municipal e metropolitana;

Vias Coletoras: vias caracterizadas por coletar e distribuir o trafego local para as Vias
Arteriais, possibilitando o transito interno aos bairros, com prioridade ao fluxo de
pedestres e ciclistas e com acesso aos lotes lindeiros e as Vias Locais, prioritdrias para
concentrar equipamentos comunitarios locais;

Vias Locais: vias caracterizadas pelo sentido duplo de trafego e baixa velocidade, com

prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e objetivo claro de acesso aos lotes lindeiros.

Em Santo Antonio da Alegria ndo foram identificadas vias com caracteristicas de Vias de
Transito Rapido.

O Quadro 4.2-2, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo proposto para o Sistema
Viario Urbano de Santo Antonio da Alegria.

Quadro 4.2-2: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Urbano

Secdo | Faixas de | Faixas de . Inclinagdo|Inclinagao
. . ) . Canteiro | Cal¢adas .. -
Categoria |total da [Rolamento | Estaciona-| Ciclovias (m) (m) (m)* minima | Maxima
via (m) (m) mento (m) (%) (%)
. 1 ciclofaixa
Via . 1 faigftle unidirecional | 2,00 m | 1 calgada
Arterial 2 faixas de 12,10 m por de 1,50 m por | (entre as |de 4,00 m
. 30,00 m|3,20 m por| sentido ! . P ! 0,50% 6,00%
de Pista . . . | sentido (junto duas em cada
sentido (junto a . .
Dupla ao canteiro pistas) lado
calgada)
central)
Xlrat‘erial L fah del faixa de bid?rtcalccifr:lj de ((()a'nst(:ema ;eczlg?)dri
. 20,00 m|3,40 m por|2,20 m em . ’ 0,50% 6,00%
de Pista . 2,50 memum | pistaea | emcada
. sentido um lado . .
Simples lado ciclovia) lado
via Lfoixa de | 1fabade | LIRS e nsom
18,00 m|3,20 m por |2,10 m em - ! 0,50% 10,00%
Coletora . 2,50 memum em cada
sentido um lado
lado lado
1 faixa de | 1 faixa de ;ecglgzd;
Via Local {14,00 m|3,00 m por|2,00 m em - - om ’cada 0,50% 16,00%
sentido um lado lado

*0O dimensionamento minimo das cal¢cadas é apresentado na Tabela 4.2.1-1.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
Em relagdo as diretrizes para o sistema viario de Santo Antonio da Alegria, sdo apresentadas

propostas de intervengGes vidrias estratégicas, elaboradas de acordo com as demandas
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identificadas na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria, apresentadas a
seguir:

e Implantar um Contorno Vidrio, facilitando a conexdo entre a Rodovia Vicinal Artur Martins
de Oliveira, Rodovia Vicinal Jodo Mateus de Lima, Rodovia Vicinal Joaquim Mateus de Lima e
a Rodovia Pref. Fioravante Belutti (SPA-003/351), de modo a disciplinar o trafego de
veiculos pesados e mitigar conflitos relacionados a circulacdo de cargas;

e Realizar esforcos com o Estado para providenciar a correcdo geométrica do trevo de
acesso ao Municipio (junto a Rodovia SP-351);

e Implantar um dispositivo de acesso na Rodovia Vicinal Artur Martins de Oliveira, visando
organizar o acesso ao prolongamento projetado da Avenida Francisco Anténio Mafra; e

e Melhorar as transposicGes existentes e implantar novas transposigées sobre o Ribeirdo
Pinheirinho (na Rua Nove de Julho e Rua Salma Ant6nio), sobre o Cérrego dos Lourencos
(na Rua Carlos de Campos) e sobre o Rio Araraquara (na estrada vicinal que conecta ao
municipio de Cajuru).

Ressalta-se que as intervengdes nas rodovias deverdo ser realizadas em parceria com os
drgdos estaduais responsaveis por sua gestdo. A hierarquizacdo do sistema viario urbano, bem
como a localizacdo das diretrizes vidrias propostas?, sdo apresentadas nas Figuras 4.2-1 e 4.2-
2, aseguir.

44 Cabe destacar que as dimensdes e hierarquizacdo apresentadas est3o de acordo com as definicdes
pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da Agenda 02 de
apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 19 de fevereiro de 2026 e que, portanto,
poderdo sofrer alteragdes ao longo do processo. Sendo assim, as figuras correspondem a versdo
preliminar da hierarquizagdo viaria e das diretrizes viarias propostas, cujo mapa final sera apresentado
apos a realizacdo da correcdo deste relatério pelos membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de
Acompanhamento e das contribui¢des recebidas da populagdo apods a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.2-1: Hierarquizagdo Viaria proposta para Santo Antonio da Alegria
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Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.2-1: Diretrizes Viarias propostas para Santo Antonio da Alegria
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4.2.1. Mobilidade nao Motorizada

De acordo com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de 2012), as
intervengdes urbanisticas devem priorizar a mobilidade urbana ndao motorizada, que inclui a
mobilidade a pé e a mobilidade por bicicletas, em detrimento ao automével particular, onde os
pedestres devem ter total prioridade na elaboracdo de politicas e intervencdes urbanisticas
relacionadas a mobilidade urbana.

Como forma de orientar e padronizar as calcadas de Santo Anténio da Alegria, este tépico
propde o dimensionamento minimo e a estruturacdo das calcadas do Municipio, tendo como
base o Item 4.2 — Sistema Viario, deste relatério. O dimensionamento minimo das calcadas
considera sua segmentacdo em trés porcdes distintas, descritas a seguir:

e Faixa de Servico: destinada a acomodar o mobilidrio urbano, a arborizacdo urbana e os
postes de iluminacdo ou sinaliza¢do, situada junto ao meio-fio;

e Faixa Livre ou Passeio: destinada exclusivamente a circulacdo de pedestres, devendo ser
livre de qualquer obstdculo, ser revestida com pavimento regular, firme e antiderrapante,
ter inclinagdo transversal maxima de 3,00% (trés por cento) em direcdo a sarjeta para o
escoamento das 4guas pluviais, ter continuidade entre os lotes e apresentar altura livre
minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros); e

e Faixa de acesso: consiste no espago de transi¢do entre a area publica e o lote, localizada
junto ao alinhamento predial e destinada a acomodar rampas de acesso aos lotes
lindeiros, sob autorizagdo do érgao competente do Municipio.

Considerando essas premissas, o Quadro 4.2.1-1, a seguir, apresenta o dimensionamento
minimo proposto para as calgadas de Santo Antdnio da Alegria e a Figura 4.2.1-1 ilustra esta
compartimentacao.

Quadro 4.2.1-1: Dimensionamento minimo proposto para as cal¢adas

Categoria - F?ixa de Se-rvig'o, Faixa L-ivre ou Faixa de Acesso Largura Total (m)
incluindo o meio-fio (m) Passeio (m) (m)
Via Arterial 0,90 m 2,40 m 0,70 m 4,00 m
Via Coletora 0,90 m 2,00 m 0,60 m 3,50m
Via Local 0,90 m 1,50 m 0,60 m 3,00 m

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.2.1-1: Compartimentacdo da calgada

Faixa de
acesso

Via Faixa de Faixa livre
servigo Passeio

Edificacao

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Partindo deste principio, fica estabelecida como diretriz a elaboracdo do Plano de Rotas
Acessiveis de Santo Anténio da Alegria, que devera estabelecer diretrizes para adequar as vias
urbanas a Pessoas com Deficiéncia - PCD e Pessoas com Mobilidade Reduzida - PMR, no que se
refere a mobilidade a pé, tendo como objetivos gerais:

¢ Promover a equidade no uso do espaco publico;
e Priorizar a mobilidade a pé em detrimento aos modos motorizados;
e Estimular os deslocamentos a pé.

Para alcancgar tais objetivos, a indicagdo das vias prioritdrias para implantagdo e reforma de
calgadas, pelo Municipio, devera considerar os seguintes critérios:

o Localizacdo dos principais equipamentos publicos;

o Localizacdo das principais vias comerciais; e

e Localizagdo dos principais equipamentos de mobilidade urbana e rotas do transporte
publico coletivo.

Em relacdo a bicicleta, cabe destacar que na drea urbana de Santo Anténio da Alegria as
distancias sdo facilmente percorridas por bicicleta, onde a populacdo ja se encontra habituada
a utilizar este modal. Além disso, a integracdo da bicicleta ao desenho urbano local contribui
para o desenvolvimento sustentdvel do Municipio.

Sob esse aspecto, fica estabelecida como diretriz a elaboragdo do Plano Cicloviario de Santo
Antonio da Alegria, considerando os seguintes objetivos gerais:

e Garantir a integracdo entre bairros e centralidades;
o Integrar os principais equipamentos publicos municipais; e
o Integrar a bicicleta ao sistema de transporte publico coletivo.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

34



EP 5. GE®

sovimic. BRASILIS

Secretaria de

Desenvolvimento Planejando o futuro

Urbano e
Habitagéo

4.3. Macrozoneamento Municipal

O Macrozoneamento Municipal consiste no primeiro nivel de aproximacdo e caracterizagao do
territério municipal, compreendendo a divisdo espacial de todo o Municipio, atuando como
instrumento de planejamento territorial a partir da definicdo de dreas destinadas
prioritariamente aos usos urbanos e/ou de preservacdo ambiental. A sua delimitacdo ocorre a
partir da percepc¢do das caracteristicas tendenciais de ocupagdo e das vocagdes identificadas
na localidade, apoiando-se nos principios da Politica Urbana Municipal e considerando as
condicionantes ambientais, territoriais, sociais e econ6micas de Santo Antonio da Alegria, bem
como na atualizacdo dos perimetros urbanos.

Ante o exposto, propde-se para Santo Antonio da Alegria a seguinte subdivisdo, conforme
Mapa do Macrozoneamento Proposto® (Figura 4.3-1):

e Macrozona de Qualificagdo Urbana (MQU);
e Macrozona de Produgdo Sustentavel (MPS);
e Macrozona de Preservagdao Ambiental (MPA).

55 Cabe destacar que as delimitacbes apresentadas para o Macrozoneamento est3o de acordo com as
definigdes pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da
Agenda 02 de apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 19 de fevereiro de 2026 e que,
portanto, poderdo sofrer alteracdes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo
preliminar do Macrozoneamento proposto, cujo mapa final sera apresentado apds a realizagdo da
correcdo deste relatério pelos membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das
contribui¢des recebidas da populagdo apds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.3-1: Macrozoneamento proposto para Santo Antonio da Alegria
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4.3.1. Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

A Macrozona de Qualificagdo Urbana (MQU) compreende as dreas delimitadas pelos
perimetros urbanos, as quais sdo destinadas aos usos urbanos como moradia, trabalho, lazer e
circulacdo, considerando a infraestrutura urbana existente e o potencial de expansao urbana,
tendo suas diretrizes especificas definidas no Zoneamento Urbano.

A MQU demanda a complementac¢do da infraestrutura urbana existente e a implantacdo de
equipamentos comunitarios para garantir servicos publicos essenciais a populacdo residente e
a qualificacdo da urbanizacao.

Partindo dessas premissas, a MQU apresenta os seguintes objetivos:

e Consolidar a ocupacdo urbana existente, sobretudo as areas com infraestrutura instalada,
aplicando instrumentos urbanisticos para coibir vazios urbanos em lotes edificaveis e
preservando a paisagem de Santo Antonio da Alegria;

e Complementar a infraestrutura e fiscalizar a ocupacdo urbana dos chacreamentos
implantados conforme a Lei n2 1.793, de 2016;

e Orientar a expansdo urbana para os locais aptos a urbanizacdo, condicionando o uso e a
ocupacdo do solo a capacidade de atendimento da infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos instalados;

e Ampliar o acesso ao saneamento basico, especialmente quanto ao esgotamento sanitario
e a otimizacdo da rede de abastecimento de agua;

e Garantir o acesso igualitario aos servigos e equipamentos publicos e a infraestrutura
urbana;

e Implementar a politica municipal de mobilidade urbana em conformidade a Politica
Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.583, de 2012, e suas alteragGes),
incluindo parametros de acessibilidade em conformidade a NBR 9050, com foco no
fomento e melhoria das condi¢des para a mobilidade ativa (pedestres e bicicletas);

e Implementar Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), com parametros urbanisticos
especificos e condizentes com a realidade socioambiental, especialmente ZEIS de indugdo
a Habitagdo de Interesse Social destinada a populagdo de baixa renda;

e Fiscalizar a ocupacao urbana, combatendo o crescimento desordenado, sobretudo nas APP
de cursos d’agua;

e Fortalecer atividades econémicas de pequeno e médio porte e desenvolver incentivos a
geracdo de trabalho e renda, especialmente voltada ao turismo, de forma a promover o
desenvolvimento sustentavel; e

e Estabelecer parametros urbanisticos que favoregcam a preservacdo ambiental e a
permeabilidade do solo e implantar areas verdes e parques urbanos, incorporando
SolugGes baseadas na Natureza (SbN) nos projetos publicos e realizando o manejo
adequado e a amplia¢do da arboriza¢do urbana.
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4.3.2. Macrozona de Produgao Sustentavel — MPS

A Macrozona de Producdo Sustentdvel (MPS) compreende as porg¢Ges da drea rural do
Municipio inseridas na Macrozona de Protecdo do Sistema Aquifero Guarani definida no PDUI
da RMRP. Tratam-se de areas delimitadas com o intuito de permitir o desenvolvimento de
atividades sustentaveis compativeis a protecdo da qualidade ambiental. A MPS tem como
peculiaridade a relagdo harmoénica entre o ambiente natural e a ocupacdo antrdpica
caracterizada pelo uso rural.

Partindo dessas premissas, a MPS apresenta os seguintes objetivos:

e Realizar esforcos junto ao governo federal e ao governo estadual para estimular a criacao
de areas de lazer e a instalacdo de equipamentos voltados ao turismo;

e Estimular a geracdo de atividades econGmicas estratégicas e ecologicamente vidveis;

e Ordenar e fomentar o turismo ecoldgico, cientifico-e cultural e demais atividades
econdmicas compativeis com a conservagdo ambiental;

e Garantir a qualidade dos recursos hidricos, a partir do manejo adequado do solo rural, do
controle da utilizacdo de insumos agricolas e da ocupacdo adequada das areas de
afloramento e alta vulnerabilidade do Aquifero Guarani, de forma a garantir o
abastecimento de 4dgua de qualidade para a populagdo;

e Controlar e fiscalizar a instalacdo de atividades restritas;

e Aplicar medidas legais, administrativas e penais destinadas a impedir ou prevenir o
exercicio de atividades causadoras de degradacao da qualidade ambiental e fazer cumprir
as normas de controle ambiental vigentes;

e Assegurar a protecdo da biota, o uso racional do solo e outras medidas referentes a
salvaguarda dos recursos ambientais;

e Compatibilizar o uso e a.ocupacgao rural com a prote¢cdo ambiental;

e Estimular o desenvolvimento da agropecudria e do turismo rural e ecolégico;

e Estimular atividades agropecuarias que funcionem como meio de fixagdo do trabalhador
rural no campo;

e Promover a cidadania e a qualidade de vida da populagdo rural;

e Implementar a¢bes e programas de orientagdo aos produtores rurais, tais como:

o Medidas de controle de erosdo por meio da plantagdao em curvas de nivel;
o Tratamento e disposi¢dao de efluentes domésticos oriundos das atividades criatorias,
além da coleta e disposi¢ao do lixo;

e Melhorar as condi¢des das estradas rurais;

e Incentivar o reflorestamento e a preservacdo ambiental, promovendo a melhoria na
fiscalizacdo ambiental; e

e Incentivar a producdo de produtos organicos e praticas alternativas de manejo,
conscientizando a populagdo sobre o uso indiscriminado de defensivos agricolas.
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4.3.3. Macrozona de Preservacao Ambiental - MPA

A Macrozona de Preservacdo Ambiental (MPA) compreende as Areas de Reserva Legal
(conforme Cadastro Ambiental Rural), Areas de Preservacdo Permanente (APP) e fragmentos
de vegetacdo nativa (conforme mapeamento MapBiomas) situados na area rural.

Tratam-se de areas delimitadas para preservar o patrimdénio natural e a qualidade ambiental,
nao parcelaveis e ndo edificaveis, permitindo-se a explora¢do controlada do turismo e o acesso
aos bens naturais de interesse publico, exigindo esforcos conjuntos e um didlogo
interinstitucional entre o Municipio e os drgdos federais e estaduais responsaveis pela gestdo
dessas areas, visando controlar ocupacodes e atividades irregulares.

Partindo dessas premissas, a MPA apresenta os seguintes objetivos:

e Investir em pesquisas e atividades de educacdo ambiental, conscientizando a populacao
sobre o patrimonio natural do Municipio;

e Integrar as politicas municipais de preservacdo ambiental, estabelecendo pontes
discursivas entre o Municipio e os érgaos gestores das areas de interesse ambiental;

e Garantir a maxima preservagdo para minimizar impactos da ocupagdo antrépica;

e Garantir a qualidade dos recursos hidricos;

e Definir diretrizes para prevenir a degrada¢do ambiental;

e Ordenar as atividades de lazer, a partir de leis especificas, para minimizar os impactos;

e Preservar e estimular a criacdo de corredores de biodiversidade e Reservas Naturais do
Patrimonio Natural (RPPN);

e Realizar esforgos junto ao governo federal e ao governo estadual para garantir a maxima
preservagao dos ecossistemas naturais e desenvolver politicas de protecgdo a fauna e flora,
especialmente as espécies ameacadas de extincdo; e

e Observar as determinacdes do CONAMA através da Resolugdo 369, de 2006, e do Cdodigo
Florestal (Lei Federal n212.651, de 2012) e suas alteragdes.
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4.4, Zoneamento Urbano

A implementac¢do do zoneamento urbano tem como objetivo harmonizar o desenvolvimento
urbano, disciplinando a implantacdo de usos e atividades diferenciados, mas complementares
entre si. Esta disciplina é expressa na Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano, que estabelece a
classificacdo de usos do solo, definicdo de parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo
e institui o mapa do zoneamento urbano.

Sob orienta¢do dos Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal (vide ltem 2 — Principios e
Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal), articulados ao planejamento apresentado para
as Macrozonas Municipais (vide Item 4.3 — Macrozoneamento Municipal), é apresentada a
proposta para o Zoneamento Urbano de Santo Antbnio da Alegria, a partir do qual serdo
formulados os parametros de uso e ocupacgao do solo.

Partindo das premissas apresentadas, o Zoneamento Urbano proposto busca preservar as
caracteristicas das areas urbanas de Santo Ant6nio da Alegria, visando a institucionalizacao de
uma lei que reconheca a realidade atual do Municipio, de facil compreensdo e aplicacao.

Nesse sentido, perfazem os objetivos do Zoneamento Urbano proposto:

e Implantar um Sistema de Informagbes Geograficas contendo a delimita¢cdo das zonas de
uso e ocupacao do solo propostas, facilitando a gestdo do territorio;

e Simplificar a leitura e a compreensdo da legislacdo urbanistica, prevendo zonas de uso e
ocupacdo do solo condizentes as especificidades socioecon6micas e ambientais de cada
porgao do territério;

e Orientar o poder publico municipal no sentido de direcionar os investimentos em
infraestrutura e servigos publicos, garantindo o equilibrio e equidade social e territorial;

e Fomentar o desenvolvimento sustentdvel, através de um zoneamento urbano compativel
com as demandas da populacdo e condizente a infraestrutura urbana implementada;

e Utilizar o sistema viario como elemento norteador para a delimitacdo de zonas de uso e
ocupacdao do solo destinadas a atividades de maior impacto, visando promover o
desenvolvimento sustentavel; e

e Preservar o patrimbnio natural, através da identificacdo de areas de imprescindivel valor
ambiental e sua classificacdo como areas nao edificaveis.

A elaboragdo do Zoneamento Urbano proposto considerou, também, as seguintes
condicionantes:

e Existéncia de areas de potencial valor ambiental, tais como fragmentos de vegetacao
nativa e APP de cursos e corpos d’agua;

e Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento bdsico e o
sistema de mobilidade urbana;

e Perfil do uso e da ocupacdo do solo urbano apresentado na Etapa 2 — Leitura Técnica; e
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e Tendéncias de crescimento urbano e adensamento identificadas na Etapa 2 — Leitura
Técnica.

Ante o apresentado, sdo propostas para Santo Antonio da Alegria as seguintes zonas de uso e
ocupacao do solo urbano:

e Zona de Centralidade (ZCE);

e Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE);
e Zona Industrial (ZIN);

e Zona Residencial (ZR), subdividida em:

o Zona Residencial 1 (ZR1); e
o Zona Residencial 2 (ZR2).

e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
e Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE); e
e Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA).

Os itens a seguir apresentam a metodologia utilizada para a delimitacdo das zonas de uso e
ocupacdo do solo, bem como suas caracteristicas e seus objetivos, tendo como elementos
orientadores os Eixos de Desenvolvimento Municipal propostos no Item 3 — Eixos de
Desenvolvimento Municipal deste relatério. Ja as Figuras 4.4-1 e 4.4-2 ilustram o Zoneamento
Urbano proposto para o municipio de Santo Antdnio da Alegria®.

6 Cabe destacar que as delimitacdes apresentadas estdo de acordo com as definicdes pactuadas com os
membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da Agenda 03 de apresentagdo da
Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 23 de fevereiro de 2026 e que, portanto, poderdo sofrer
alteragdes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo preliminar do zoneamento
urbano municipal, cujo mapa final serd apresentado apds a realizagao da corregao deste relatdrio pelos
membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribuicGes recebidas da
populagdo ap0ds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.4-1: Zoneamento Urbano proposto para a Sede Urbana de Santo Antonio da Alegria.
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Figura 4.4-2: Zoneamento Urbano proposto para o Chacreamento Recanto do Trevo, em Santo Antonio da Alegria.
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4.4.1. Zona de Centralidade — ZCE

A Zona de Centralidade (ZCE) engloba a centralidade do Municipio, bem como os lotes com
testada para as principais vias arteriais que conectam as diversas porcdes da area urbana,
sendo destinada preferencialmente ao uso comercial e de servigos publicos e privados.
Tratam-se de regides com boa infraestrutura urbana e conectividade intramunicipal, com
concentracao de atividades comerciais e de servigos e equipamentos comunitarios.

Sdo objetivos da ZCE:

e Estimular a instalagdo de atividades que gerem trabalho e renda;

e Priorizar a mobilidade ativa e o transporte coletivo no espaco urbano;
e Reduzir os deslocamentos entre moradia e local de trabalho;

e Estimular e consolidar os usos multifuncionais; e

e Concentrar a instalagdo dos principais equipamentos comunitarios.

4.4.2. Zona de Desenvolvimento Econéomico — ZDE

A Zona de Desenvolvimento Econdémico (ZDE) corresponde as areas onde predominam
atividades industriais consolidadas e areas preferenciais para o desenvolvimento industrial de
maior densidade, especialmente no Distrito Industrial existente e nos limites da area urbana,
bom como ao longo das rodovias, considerando a facilidade do escoamento da produgdo
devido a alta conectividade regional e a possibilidade de minimizar conflitos com usos e
atividades incompativeis. Tratam-se de dreas preferenciais para o desenvolvimento de
atividades comerciais e de servicos de maior impacto e atividades industriais de baixa a média
densidade, considerando a conectividade regional e a possibilidade de minimizar conflitos com
usos e atividades incompativeis.

Sao objetivos da ZDE:

e Estimular a instalagdo de atividades que gerem trabalho e renda;

e Diversificar a economia local; e

e Minimizar conflitos decorrentes da instalagcdo de usos incbmodos e atividades de grande
impacto.

4.4.3. Zona Industrial (ZIN)

A Zona Industrial (ZIN) corresponde ao Distrito Industrial proposto ao norte do nicleo urbano
central, ao longo da Rodovia Pref. Fioravante Belutti — SPA-003/351 e da Rodovia Vicinal
Joaquim Mateus de Lima, identificada como uma area preferencial para o desenvolvimento
industrial de maior densidade, considerando a facilidade do escoamento da producdo devido a
maior conectividade regional e a possibilidade de minimizar conflitos com usos e atividades
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incompativeis, podendo incluir atividades comerciais e de servigos com maior nivel de
incomodidade.

Sdo objetivos da ZIN:

e Estimular a instalagdo de atividades que gerem trabalho e renda;

e Diversificar a economia local;

e Minimizar conflitos decorrentes da instalacdo de usos incoOmodos e atividades de grande
impacto; e

e Aproveitar o potencial logistico municipal para promover o desenvolvimento sustentavel.

4.4.4. Zona Residencial —ZR

A Zona Residencial (ZR) se distribui por todas as por¢des da drea urbana. Tratam-se de areas
destinadas a qualificacdo do uso residencial e a implementagdo da infraestrutura urbana e
servigos publicos. O uso residencial poderd ser mesclado com atividades de comércio e
servicos de bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso residencial e a
preservacao do patrimoénio natural.

Sao objetivos da ZR:

e Proporcionar areas adequadas para o uso residencial;

e Permitir a coexisténcia de usos residenciais e atividades nao residenciais compativeis; e

e Adequar a densidade da ocupagdo urbana a oferta de infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos e a proximidade com as centralidades municipais.

Considerando a densidade da ocupag¢do urbana, a ZR é subdivida em:

e Zona Residencial 1 (ZR1): localizada em areas préximas ao Centro de Santo Anténio da
Alegria e dotadas de infraestrutura completa, servicos e equipamentos publicos, sem
restricbes a ocupacdo, destinadas a ocupacdo de baixa a média densidade, onde se
permite a instalacdo de atividades econémicas complementares de pequeno a médio
porte e atividades industriais caseiras compativeis ao uso residencial; e

e Zona Residencial 2 (ZR2): localizada em bairros situados nos limites da area urbana, onde
a infraestrutura, servicos e equipamentos publicos demandam complementagdes, sendo
destinadas a ocupacgdo de baixa densidade, podendo ser permitida a instalacdo de
atividades econ6micas complementares de pequeno porte e atividades industriais caseiras
compativeis ao uso residencial.

4.4.5. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) corresponde aos conjuntos habitacionais de
interesse social existentes, as areas destinadas a implantagdo de nucleos habitacionais de
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interesse social e as areas destinadas a promocdo da Regularizacdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social (Reurb-S).

A ZEIS deve ser implementada preferencialmente em dreas dotadas de infraestrutura e
proximo as areas de concentracao de postos de trabalho, visando garantir o direito a moradia
digna e reduzir o deficit habitacional e as moradias inadequadas, bem como melhorar a
qgualidade de vida da populacao de baixa renda. Na ZEIS poderdo ser estimuladas atividades de
comércio e servicos de pequeno porte e atividades industriais caseiras compativeis ao uso
residencial.

Em Santo Antonio da Alegria, os seguintes Conjuntos Habitacionais sdo demarcados como ZEIS:

e Conjunto Habitacional Ayub Calixto;

e Conjunto Habitacional Futina Farah Cury;

e Conjunto Habitacional José Anténio Meziara;

e Conjunto Habitacional Manoel Pereira da Silva; e
e Conjunto Habitacional Pedro Ayub.

A delimitacdo das ZEIS devera respeitar o estabelecido na Portaria MCID n2 725, de 2023. Sao
objetivos da ZEIS:

e Cumprir a fungdo social da propriedade urbana;
e Promover Habitagdo de Interesse Social (HIS); e
e Promover a Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Social (Reurb-S).

4.4.6. Zona de Urbanizagao Especifica (ZUE)

A Zona de Urbanizag¢do Especifica (ZUE) engloba o Chacreamento Recanto do Trevo, de forma
a viabilizar a Regularizacao Fundiaria Urbana (Reurb) do referido loteamento, localizado em
regido afastada do nucleo urbano de Santo Anténio da Alegria, com infraestrutura incompleta,
onde ndo ha demanda para a expansao urbana, tampouco sera permitida sua ampliacao.

Trata-se de zoneamento destinado exclusivamente ao uso residencial de lazer, com o Unico
objetivo de viabilizar a Reurb do referido nucleo. Ressalta-se que, por ndo se tratar de
loteamento de interesse social, serda aplicada a Regularizagdo Urbanistica de Interesse
Especifico (Reurb-E), onde os custos com a regularizagdo fundiaria, realizacdo das obras de
complementacdo da infraestrutura e com o registro em cartério serdo arcados pelos proprios
moradores, onde o Municipio atuara apenas como mediador, podendo oferecer apoio técnico.

Sao objetivos da ZUE:

e Realizar a Regulariza¢do Fundiaria Urbana do Chacreamento Recanto do Trevo;
e Complementar a infraestrutura urbana existente; e
e Conter a expansao de loteamentos com caracteristicas urbanas na area rural.
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4.4.7. Zona de Preservacao Ambiental — ZPA

A Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA), corresponde aos fragmentos de vegetacdo nativa,
APPs de cursos e corpos d’agua e Areas de Reserva Legal inseridas no perimetro urbano.
Tratam-se de areas ndo parceldveis e ndo edificaveis, destinadas a preservagao do patriménio
natural e a instalagdo controlada de atividades de apoio ao turismo.

Sdo objetivos da ZPA:

e Preservar o patrimoénio natural;

e Promover a recuperacdo ambiental e aprimoramento do local;

e Permitir, de forma controlada, atividades de turismo e lazer ao ar livre, com a finalidade de
inibir a ocupacao, preservar a paisagem e qualificar o meio urbano;

e Assegurar a protecdo da biota, o uso racional do solo e outras -medidas referentes a
salvaguarda dos recursos ambientais;

e Impedir ou prevenir o exercicio de atividades causadoras de degradacdo da qualidade
ambiental; e

e Cumprir a legislacdo ambiental vigente.

4.4.8. Parametros de Ocupacgio do Solo

Os parametros urbanisticos de ocupagdo do solo estabelecidos para o zoneamento urbano
proposto buscam preservar a caracteristica da ocupagdo urbana existente em Santo Antonio
da Alegria e mitigar potenciais conflitos advindos da coexisténcia de usos incompativeis. A
seguir, sdo apresentadas-as definigdes dos parametros de ocupagado do solo:

e Taxa de Ocupagao Maxima: percentual expresso pela relagdo entre a drea de proje¢do da
edificagdo sobre o plano horizontal e a 4rea total do lote;
e Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela drea do lote, indica a area maxima
a construir, determinando o potencial construtivo do lote, subclassificado em:
o Coeficiente de Aproveitamento Minimo: indice que, multiplicado pela area do lote,
estabelece a area minima edificavel, para fins de caracterizar a subutilizagdo do imdvel;
o Coeficiente de Aproveitamento Basico: indice que, multiplicado pela area do lote, define o
direito de construir do proprietario; e
o Coeficiente de Aproveitamento Maximo: indice que, multiplicado pela area do lote,
estabelece a drea maxima edificavel, sé atingida mediante a autorizacdo do drgdo
competente do Municipio.
e Taxa de Permeabilidade Minima: percentual expresso pela relagdo entre a drea permedvel do
lote e a area total do lote;
e  Gabarito Maximo: dimensao vertical maxima da edificacdo, podendo ser medida em:
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o Altura Maxima: altura maxima da edificacdo em metros, contada a partir do nivel do acesso
ao pavimento térreo até o nivel da laje da cobertura ou inicio do telhado (exceto caixa d’agua
e demais elementos a serem especificados na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano); e
o Numero de Pavimentos: nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive.
e Lote Minimo: dimensGes minimas definidas para caracterizar uma parcela de terreno como lote,
estabelecida por:
o Area Minima: fragdo minima de drea de terreno necessdria para caracterizar um lote; e
o Frente Minima (ou Testada Minima): dimensdo minima da menor face do lote confrontante
com um logradouro publico.
e Recuo Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificacdo e o
alinhamento predial; e
e Afastamento Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificacao
e as divisas laterais e de fundos do lote.

O Quadro 4.4.8-1, a seguir, apresenta os parametros de ocupac¢ao do solo urbano propostos,
para o municipio de Santo Ant6nio da Alegria.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

48



B350

GE®

sovme. BRASILIS

Secretaria de

Desenvolvimento Planejando o futuro

Urbano e
Habitagéo

Quadro 4.4.8-1: Parametros de Ocupacdo do Solo

Taxa de Lote Minimo
Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Gabarito Maximo . - Recuo
Ocupagao . Frente Minima (m) Area Minima (m?3) L. Afastamento

Zona Méxima Permeabilidade Minimo Minimo (m)

Xi . Meio de Meio de mi

% Minimo Basico Maximo Minima (%) | Altura (m) | Pavimentos Esquina Esquina (m)

(%) Quadra Quadra
ZCE 70 0,10 1,00 1,50 20 14,00 4 10,00 13,00 250,00 320,00 5,001 -
ZDE 70 0,10 1,00 1,50 20 12,00 2 14,00 17,00 350,00 420,00 5,00 1,50
ZIN 60 0,10 1,00 1,00 20 12,00 2 20,00 20,00 500,00 500,00 5,00 3,00
ZR1 70 0,10 1,00 1,20 20 14,00 4 10,00 13,00 250,00 320,00 5,00 -
ZR2 60 0,10 1,00 1,00 30 7,00 2 10,00 13,00 250,00 320,00 5,00 1,50
ZEIS 80 0,10 1,00 1,50 10 7,00 2 8,00 10,00 160,00 190,00 3,000 -
ZUE 50 0,10 1,00 1,00 30 7,00 2 20,00 20,00 1.000,00 1.000,00 5,00 3,00
ZPA - - - - - - - - - - - - -

N30 exigido para o Pavimento Térreo e 12 Pavimento.

?IN3o exigido para o Pavimento Térreo e 12 Pavimento, quando uso comercial ou servicos.
®)N3o exigido para uso comercial ou servicos.

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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4.4.9. Parametros de Uso do Solo

Os usos do solo sdo classificados em relacdo a sua compatibilidade sobre o zoneamento em
gue se inserem e quanto as atividades que representam. Quanto a compatibilidade, os usos do
solo sdo classificados em:

e Uso permitido: uso compativel a zona de uso e ocupacgao do solo urbano em questao;

e Uso permissivel: uso passivel de ser admitido na zona de uso e ocupacgao do solo urbano
em questdo, quando observada a obrigatoriedade de EIV, a critério do Municipio e/ou
apos aprovacao pelo Conselho Municipal da Cidade; e

e Uso proibido: uso incompativel as finalidades da zona de uso e ocupacdo do solo urbano
em questdo, que sera vetado.

Quanto as atividades que representam, os usos do solo sao classificados em:
e Uso Residencial: utilizacdo da edificacdo para fim habitacional, subclassificado em:

o Residéncia Unifamiliar (R1): edificacdo isolada no lote, destinada a servir de moradia
permanente a uma so familia;

o Residéncia Multifamiliar (R2): edificacdo composta por mais de duas unidades
residenciais autdbnomas, agrupadas verticalmente em um mesmo lote, em regime de
condominio, com areas de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns;

o Residéncias em Série (R3): conjunto de mais de duas unidades residenciais
autébnomas, agrupadas horizontalmente em um mesmo lote, em regime de
condominio, com dreas de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns;
e

o Condominio de Lotes (R4): modalidade de parcelamento de solo em que o
parcelamento como um todo corresponde a um Unico lote que se mantém privado,
onde uma unidade autonoma corresponde a uma fragao ideal sobre o terreno e partes
comuns, cujo dimensionamento minimo devera respeitar os parametros de ocupagao
do solo.

e Uso Comercial e de Servicos: atividades econOGmicas de circulacdo de mercadorias
(comércio) ou de prestacdo de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servico),
subclassificado em:

o Comércio e Servigo de Bairro (C1): comércio varejista de pequeno porte e servicos
diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da populagdo local, nao
incbmodos, ndo nocivos e ndo perigosos, tais como agougue, alfaiataria, bazar,
bicicletaria, comércio de refeicGes embaladas, confeitaria, escritério de profissional
autébnomo, floricultura, hortifrutigranjeiro, minimercado, mercearia, oficina de
eletrodomésticos, padaria, quitanda, saldo de beleza, sorveteria e similares;
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o Comércio e Servico de Centralidade (C2): comércio varejista e servicos diversificados,
ndo incobmodos, ndo nocivos e ndo perigosos, caracteristicos de dareas centrais de
cidades ou centros de bairros, destinados a atender a populagdo em geral, tais como
academia, agéncia bancaria, agéncia de correios, agéncia de publicidade, agéncia de
turismo, armarinhos, autoescola, bar, café, cantina, cartério, churrascaria, clinicas,
comércio varejista, escritérios, farmacia, funerdria, hotel, imobiliaria, laboratdrios,
lavanderia, mercado, oficinas, papelaria, pizzaria, restaurantes, vestudrio, vidracaria e
similares; e

o Comércio e Servico Pesado (C3): comércio atacadista e servicos diversificados,
caracterizados por atividades incObmodas, nocivas ou perigosas que exigem instalacao
em locais apropriados, podendo demandar andlise caso a caso, tais como autoelétrico,
borracharia, dedetizadora, editora, estudios de radio e televisdo, grandes depdsitos,
grandes oficinas, gruas e guindastes, hipermercado, marcenaria, marmoraria, posto de
combustiveis, posto de revenda de GLP, retifica de motores, shopping center,
soldagens, sucatas, transportadora, usinas e similares.

e Uso Industrial: atividade na qual se dd a transformacao da matéria-prima em bens de
producdo ou de consumo de qualquer natureza: ou extracdo de matéria prima,
subclassificado em:

o Inddustria Caseira (I11): atividade artesanal ndo incdmoda, ndo nociva e ndo perigosa,
gue ndo gera trafego ou poluicdo ambiental, tais como fabricacdo de doces caseiros,
fabricacdo de paes, microcervejaria, pequena confecgdo, industria caseira de sabdes e
artigos de perfumaria e similares;

o Industria Leve (12): atividade potencialmente incdbmoda e geradora de trafego, com
producdo de trepidagdes ou ruidos, sem manipulagdo ou producdo de materiais
perigosos ou téxicos e sem producdo de residuos poluentes sdlidos, liquidos ou
gasosos, tais como confecgdes, fabricacdo de artigos de madeira, fabricacdo de artigos
de plastico, fabricacdo de pecas de cimento e gesso, fabricacdo ou engarrafamento de
bebidas, industrializacdo de produtos de origem animal ou vegetal e similares;

o Industria Média (I13): atividade incdmoda, potencialmente nociva e potencialmente
perigosa que pode poluir o solo, o ar e as aguas, pode produzir gases, poeiras, odores e
detritos ou implique manipulacdo de ingredientes, matéria-prima ou processos que
tragam riscos a saude, além de gerar trafego ou emitir ruidos, sujeita a analise pelo
Conselho Municipal da Cidade para cada caso para sua implantagdao no Municipio, tais
como tecelagem, elaboragdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos,
elaboragdo de vidro e cristal, fabricacao de artefatos de papel, fabricacdo de material
elétrico, fabricacdo de sabdo ou detergentes, industria de resfriamento e distribuicdo
de leite, industria de refinacdo e preparac¢do de dleos e gorduras vegetais, usinas de
producao de concreto e similares; e
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Industria Pesada (14): atividade incOmoda, nociva e perigosa, que pode dar origem a
explosGes e/ou incéndios, sujeita a aprovagdo de érgdos estaduais competentes para
sua implantacdo no Municipio, tais como curtimento, frigorificos, fabricacdo de
cimento, fabricacdo de corantes ou pigmentos, fabricacdo de material ceramico,
fabricacao de papel ou celulose, fabricacdo de pilhas ou baterias, preparacdo do leite
ou fabricacdo de laticinios, producdao de elementos quimicos, refino do petrdleo ou
destilacdo de dlcool por processamento de cana-de-aglcar ou outros vegetais, usina
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de producdo de concreto asfaltico, siderurgia e similares.

hortifrutigranjeira.

O Quadro 4.4.9-1, a seguir, apresenta os parametros de uso do solo urbano propostos, que
deverdo ser instituidos pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano de Santo Antbnio da

Alegria.

Quadro 4.4.9-1: Parametros de Uso do Solo

Zona Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos

ZCE R1,R2,R3,C1,C2, 11 - R4,C3,12,13,14, A

ZDE C2,C3,12 R1, C1,11,13, A R2, R3, R4, 14

ZIN C3,12,13 C2,14, A R1,R2,R3,R4,C1, 11

ZR1 R1,R2,R3,C1, 11 C2,R4 C3,12,13,14, A

ZR2 R1,R3,R4,C1, 11 R2,C2,12, A C3,13,14

ZEIS R1,R3,(C1,11 R2 R4, C2,C3,12,13,14, A

ZUE R1 - R2,R3,R4,(C1,C2,C3,11,12,13, 14, A
ZPA - - Todos

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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8 out. 2025.

SAO PAULO (Estado). Secretaria de Desenvolvimento Regional do Estado de S3o Paulo. PDUI-
RMRP. Documentos — P2, P3, P4, P5, P7 e P14. Sao Paulo, 2021.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

54


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2017/lei/l13465.htm
https://cetesb.sp.gov.br/licenciamento/documentos/2006_Res_CONAMA_369.pdf

s GE®
B o BRASILIS

Secretaria de

Desenvolvimento Planejando o futul’O

Urbano e
Habitagéo

5. INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Este capitulo trata de instrumentos que orientardo programas, projetos e agles para
promover a Fungdo Social e Ecoldgica da Propriedade, de forma a garantir maior acesso a terra
e a moradia, bem como o uso equilibrado do espaco urbano e ambiental da cidade.

Conforme a Constituicdo Federal, “a propriedade urbana cumpre sua fung¢ao social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor”
(art.182, §29) e, para tanto, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) estabeleceu
instrumentos para promover o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de vida, justica social e desenvolvimento das atividades econémicas.

Dentre os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, este capitulo tratard daqueles
considerados aplicaveis a Politica Urbana Municipal de Santo Anténio da Alegria, de modo a
configurar ferramentas para fortalecer e operacionalizar as estratégias de ordenamento
territorial do Municipio. A proposicdo dos instrumentos e a concepcdo de seus meios de
operagdo considerou:

e Principios e Diretrizes da Politica Urbana Municipal;

o Eixos de Desenvolvimento Municipal;

e Realidade da dindamica urbana e econémica do Municipio; e
e Capacidade institucional e de gestdao do Municipio.

Partindo dessa premissa, o Municipio podera adotar os seguintes instrumentos, descritos nos
tépicos a seguir:

e Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulséria (PEUC): visa promover o adequado
aproveitamento da_infraestrutura urbana instalada nas areas de urbaniza¢do consolidada
do Municipio para fazer cumprir a fungdo social e ecolégica da propriedade, conforme o
Estatuto da Cidade, através de notificacdo e estabelecimento de um prazo para
parcelamento ou edificacdo de imdveis com aproveitamento inferior ao Coeficiente de
Aproveitamento Minimo (CAmin) ou utilizacdo de imdveis sem uso ha mais de dois anos;

e IPTU Progressivo no Tempo: aumenta, de forma gradativa e anual, a aliquota do IPTU de
imdveis que ndo cumpriram os prazos estabelecidos na notificagdo do PEUC, por um prazo
maximo de cinco anos;

e Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica: a ser aplicada apds findado
o prazo de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, onde a indenizacdo pela
desapropriacdo do imdvel, ao proprietario, é realizada através de titulos da divida ativa,
ressaltando que este instrumento depende de regulamentacao federal para sua aplicagao;

e Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb): consiste em legalizar a permanéncia de
populagdo moradora de nucleos urbanos informais consolidados em desconformidade
com a lei através de acbes de qualificagdo ambiental e urbanistica, promocdo social e
acGes juridicas, para nucleos informais ocupados predominantemente por populacdo de

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

55



s GE®
B o BRASILIS

Secretaria de

Desenvolvimento Planejando o futul’O

Urbano e
Habitagéo

baixa renda (Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social — Reurb-S) ou ndo
(Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Especifico — Reurb-E); e

e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): consiste no conjunto dos estudos e informacgdes
técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo, compensacio e
compatibilizagdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade cujas
caracteristicas poderdo alterar ou impactar o ambiente construido e/ou natural, e/ou
sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente, ou ainda causar incOomodos
excessivos como ruido e poluicdo, sendo sua elaboragdo de inteira responsabilidade do
empreendedor.

Estes instrumentos serdo instituidos pela Lei do Plano Diretor Municipal, os quais deverdo ser
regulamentados por lei municipal especifica para serem aplicados em Santo Antonio da
Alegria.
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6. SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

O Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal tem como objetivo acompanhar a
implementacgdo das estratégias propostas no Plano Diretor e legislacdo correlata, promovendo
e garantindo a capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento da gestao
democratica da cidade, baseada nos principios fundamentais da Constituicdo Federal e do
Estatuto da Cidade.

Em suma, compete ao Sistema de Planejamento e Gestdao Urbana Municipal:

e Consolidar e organizar as informacbes essenciais ao processo de desenvolvimento do
Municipio;

e Gerenciar o planejamento urbano;

e Articular politicas e acdes com os demais érgaos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, estabelecendo formas de integracdo entre os
participantes do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal; e

e Implementar programas e projetos através da aplicacdao dos instrumentos de ordenacao
do solo urbano e da promocéo de convénios ou acordos publicos e/ou privados.

Compdbem o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal:

e Departamento Municipal de Infraestrutura ou érgao que vier a lhe substituir;
e Conselho Municipal da Cidade;

e Sistema de InformacgGes Geogréficas (SIG); e

e Ferramentas de Participacdo Popular.

6.1. Departamento Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Publicos

Em Santo Antonio da Alegria, o drgdo competente municipal responsavel pela gestdo do
planejamento urbano é o Departamento Municipal de Infraestrutura, Obras e Servicos
Pdblicos. A Lei n? 1.812, de 13 de abril de 2017, dispde sobre a readequacdo dos valores
salariais da Tabela de Referéncias, do quadro de pessoal da Prefeitura Municipal, cria e altera a
nomenclatura e a referéncia de alguns cargos publicos e da outras providéncias correlatas que
especifica. O artigo 72 da referida lei criou o cargo de Diretor do Departamento de
Infraestrutura, Obras e Servicos Publicos.

Conforme Anexo Il da Lei n? 1.812, de 2017, sdo atribuicdes do Departamento de
Infraestrutura, Obras e Servicos Publicos:

e Dirigir atividades referentes a manutencdo, recupera¢dao e execu¢dao da pavimentacdo
asfdltica, guias, sarjetas, iluminagdo publica, galerias de aguas pluviais e servigos de
sinaliza¢do de transito e turistica do Municipio;
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e Dirigir as atividades referentes a fiscalizacdo e controle da execucdo dos servicos de
jardinagem nos préprios municipais, mutirées de limpeza em campanhas preventivas em
todo do Municipio, e coleta de residuos urbanos e rurais, inclusive reciclaveis;

e Dirigir a manutencgdo, recuperacdo e execucdo de prédios publicos municipais, além de
dirigir as atividades referentes ao levantamento da demanda habitacional do Municipio,
auxilio dos municipes frente a conflitos de interesses nas esferas estadual e federal;

e Dirigir programas habitacionais e Conselhos Municipais referentes a infraestrutura e
atividades correlatas;

e Buscar recursos junto aos setores competentes para aplicagdo em melhorias no Municipio;
e

e Analisar e aprovar novos conjuntos habitacionais.

6.2. Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade é um érgao colegiado, composto por representantes do poder
publico e da sociedade civil, que tem a fungdo de discutir, propor, fiscalizar e deliberar sobre
politicas publicas relacionadas ao desenvolvimento urbano do Municipio como acesso a
propriedade, controle do uso e ocupacdo do solo, condi¢Ges de infraestrutura e adequacao ao
meio ambiente natural e construido. Entre as competéncias do Conselho Municipal da Cidade,
destacam-se:

e Propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica Urbana Municipal;

e Acompanhar e avaliar a implementac¢ao da Politica Urbana Municipal, em especial as a¢des
relativas a gestdo do solo urbano, habitagdo, saneamento ambiental e mobilidade urbana,
além de recomendar providéncias necessarias para cumprir seus objetivos;

e Propor normas relacionadas ao direito urbanistico e manifestar-se sobre propostas de
alteragGes da legislacdo vigente;

e Orientar e recomendar agbes relacionadas a aplicagdo do Estatuto da Cidade e demais
normativas relacionadas a politica urbana;

e Desenvolver a cooperagdo entre 6rgdos publicos das variadas esferas de governo e
sociedade civil para a formulacdo e execucdo da Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano;

e Promover, em parceria com organismos governamentais e ndo governamentais, nacionais
e internacionais, a identificacdo de sistemas de indicadores, no sentido de estabelecer
metas e procedimentos para monitorar a aplicacdao das atividades relacionadas a Politica
Urbana Municipal,

e Estimular a¢cdes que visem a geracdo, apropriacdo e utilizacdo de conhecimentos
cientificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizativos pela populagdo das areas urbanas;

e Promover a realizagdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicagdo e os resultados
alcangados por programas e projetos desenvolvidos pelo Ministério das Cidades;
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e Estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacdo e controle
social, por intermédio de rede nacional de drgdos colegiados estaduais, regionais e
municipais, visando o desenvolvimento urbano;

e Propor a criagcdo de mecanismos de articulacdo entre os programas e os recursos federais
gue impactem o desenvolvimento urbano;

e Promover semindrios ou encontros regionais sobre temas relacionados ao
desenvolvimento urbano, bem como a firmacdo de convénios com organismos nacionais e
internacionais, publicos e privados, relacionados ao desenvolvimento urbano;

e Dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisGes; e

e Aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteragGes propostas por seus membros.

O Conselho Municipal da Cidade deve ser composto por representantes do Poder Publico
Municipal e da sociedade civil. Entre os representantes do Poder Publico Municipal,
recomenda-se a indicagdo de membros que atuam  em setores relacionados ao
desenvolvimento urbano como Urbanismo, Habitacdo, Meio Ambiente, Obras, Turismo e
Desenvolvimento EconGmico, incluindo representantes da Fazenda e da Camara Municipal.

Entre os representantes da sociedade civil, recomenda-se a indicacdo de membros que atuam
em movimentos populares de moradia, associacdes de moradores, empresarios e
trabalhadores da darea da construgao civil, representantes de entidades profissionais,
académicas e de pesquisa e Organizacbes N&do Governamentais relacionadas ao
desenvolvimento urbano etc.

O Conselho Municipal da Cidade devera ser instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal de
Santo AntOnio da Alegria, sendo que suas competéncias e composi¢cdao poderao ser definidas
em lei municipal especifica e seus membros poderdao ser nomeados por decreto municipal
especifico.

6.3. Sistema de Informag6es Geograficas — SIG

A implementac¢do de um Sistema de InformagGes Geograficas (SIG), é de extrema importancia
para o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal, pois configura um banco de
dados georreferenciados que relne, em um mesmo ambiente virtual, informacGes
cartograficas e indicadores municipais, cujos objetivos sdo:

e Fornecer informagdes para o planejamento, monitoramento, implementacdo e avaliagcdo
da Politica Urbana Municipal, subsidiando a tomada de decisGes ao longo do processo de
gestdo do Plano Diretor;

e Garantir a democratiza¢do dos dados e informagdes municipais de forma transparente e
organizada;

e Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, um banco de dados atualizado
para consulta publica; e
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e Incluir e atualizar dados municipais, contemplando o cadastro multifinalitario, o sistema de
geoprocessamento e a integracdo dos cadastros municipais de variados segmentos.

Destaca-se papel do SIG enquanto ferramenta de articulacdo entre os diversos érgaos
municipais, integrando as acGes de planejamento para melhoria da gestdo, da governanca
urbana e da qualidade de vida dos cidaddos do Municipio.

6.4. Mecanismos de Controle e Participagao Social

A gestdo democratica da cidade, através da participacdo popular, é prevista pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) e tem por finalidade informar, colher subsidios,
debater, rever e analisar os temas que envolvem a Politica Urbana Municipal e que causam
impacto a cidade, a vida da populacdo e ao meio ambiente.

As ferramentas utilizadas para garantir a participacdo popular em Santo Anténio da Alegria sdo
apresentadas e descritas a seguir, sendo elas:

e Audiéncias Publicas;

e Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de Desenvolvimento
Urbano;

e Orgamento Participativo; e

e Conferéncia Municipal da Cidade.

6.4.1. Audiéncias Publicas

As Audiéncias Publicas tratam-se de um mecanismo de participacdo popular que cumpre o
papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a publicidade dos
seus objetivos, assegurando o direito dos cidaddos ao acesso a informacao.

Poderdo ser realizadas, no ambito do Executivo, Audiéncias Publicas referentes a
empreendimentos ou atividades publicas e/ou privadas em processo de implantacdo, de
impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre seu entorno, no
meio ambiente natural ou construido, no conforto ou na seguranca da populagdo, e para os
quais serdo exigidos estudos e relatdrios de impacto ambiental e de vizinhangca conforme
exigido pela legislacao pertinente.

As Audiéncias Publicas devem respeitar, em alinhamento ao Estatuto da Cidade e a Resolugdo
n2 25 do Conselho Nacional das Cidades, os seguintes requisitos:

e Ser convocada por edital, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, com amplo
alcance a populagao local;
e Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populacéo;
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e Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposicao de todo o conteldo,
abrird as discussdes aos presentes;

e Garantir a presenca de todos os cidadaos, independente de comprovacao de residéncia ou
qualquer outra condigdo, que assinarao lista de presenca; e

e Ser registrada através de gravacdo e, apds a sua realizacdo, devera ser realizada o registro
da mesma.

Os materiais que serao objeto das Audiéncias Publicas devem ser disponibilizados a consulta
pela populacgdo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

6.4.2. |Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano

As proposices de Iniciativa Popular permitem aos cidaddos a-apresentagdo de projetos de lei,
plebiscito e referendo ao Poder Legislativo. Sua inclusdo como instrumento de gestdo
democratica possibilita a atuacdo popular através de um canal mais representativo e direto ao
exercicio da democracia, sendo vinculada a uma porcentagem minima de 2% do eleitorado
para que seja efetivamente submetida a apreciagdo pela Camara Municipal.

Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em parecer técnico circunstanciado
sobre o seu conteudo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentagao, podendo o prazo ser prorrogado desde que solicitado com a devida justificativa,
ao qual deve ser dada publicidade.

6.4.3. Orgcamento Participativo

O Orgamento Participativo é previsto pelo Estatuto da Cidade como item obrigatério para
aprovacdo pela Camara Municipal, envolvendo proposi¢des para o Plano Plurianual (PPA), para
a Lei de Diretrizes Orcamentdarias (LDO), e para a Lei de Orgamento Anual (LOA). Tais
proposi¢cdes devem ser garantidas por meio da realizacdo de debates, audiéncias e consultas
publicas.

A gestdo orcamentdria participativa € um mecanismo governamental que permite os cidaddos
intervirem diretamente sobre a gestdo financeira, orcamentdria e contabil das entidades
publicas, devendo:

e Incorporar as a¢oes prioritarias do Plano Diretor aos seus termos, respeitadas as restri¢cées
legais, técnicas e orcamentdrio- financeiras; e

e As pecas orcamentdrias serem apresentadas em Audiéncia Publica, cujos participantes e
interessados poderdo solicitar a complementagdo, suplementacdo ou esclarecimento
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acerca da execuc¢do orcamentdria referente a implementacdao das acbes e programas
prioritarios.

6.4.4. Conferéncia Municipal da Cidade

A Conferéncia Municipal da Cidade é um espaco destinado a discussdao democratica da Politica
Urbana Municipal, devendo ser realizada conforme o calenddrio nacional. Caberda a
conferéncia:

e Promover um ambiente participativo e democrdtico de debate sobre o tema da
Conferéncia Nacional da Cidade;

e Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana Municipal;

e Sugerir propostas de alteracdes do Plano Diretor e leis correlatas, a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou revisdo; e

e Indicar os delegados para a Conferéncia Estadual da Cidade, ou outras que vierem a existir,
conforme legislagao pertinente.
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7. MINUTA DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

A legislagdo urbanistica municipal é peca juridica fundamental para promover o
desenvolvimento urbano sustentavel, organizado, equilibrado e em harmonia com a
comunidade e meio ambiente. Partindo dessa promissa, a se¢ao 7.1- Minuta de Anteprojeto
de Lei do Parcelamento do Solo Urbano, deste documento apresenta a Minuta de Anteprojeto
de Lei do Parcelamento do Solo Urbano de Santo Anténio da Alegria, tendo como base os
resultados da Etapa 4 — Proposta Técnica.

A proposta para a nova lei surgiu apds o debate realizado com a comunidade na Etapa 3 —
Leitura Comunitdria e do embasamento técnico realizado na Etapa 2 — Leitura Técnica. O
Anteprojeto de Lei aqui apresentado devera ser analisado pelo Grupo Técnico, Grupo de
Acompanhamento e Conselho Municipal da Cidade, para depois ser encaminhado, como
Projeto de Lei, a Cdmara Municipal.

Os vereadores, dentro de sua competéncia, fardo a andlise final do projeto e, posteriormente,
o encaminhardo para aprovacdo. Aprovada a lei, o Poder Executivo Municipal poderd contar
com um instrumento legal eficaz e compativel com a realidade local para conduzir o destino do
Municipio de Santo Ant6nio da Alegria.
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7.1. Anexo | — MINUTA DE ANTEPROJETO DE LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
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LEI N2 XXXX, de XXXXXXXX de 2026.

Disciplina o Parcelamento do Solo Urbano no
Municipio de Santo Anténio da Alegria e da outras
providéncias.

DENILSON DE CARVALHO, Prefeito Municipal de
Santo AntoOnio da Alegria, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes legais:

FAZ SABER que a E. Camara Municipal de Santo
Antbénio da Alegria, Estado de S3do Paulo, aprovou e ele sanciona, promulga e publica a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES.GERAIS

Art. 12. A presente Lei disciplina o Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de Santo
Antonio da Alegria, nos termos da legislagdo pertinente complementada por normas
especificas, sobretudo:

I Lei Federal n2 6.766, de 1979, e alteracgdes;

Il. Lei do Plano Diretor Municipal, especialmente no que se refere aos perimetros
urbanos, a hierarquizagdao e dimensionamento minimo do sistema vidrio e diretrizes de
prolongamentos vidrios e ao dimensionamento minimo dos lotes;

M. Cddigo de Obras e EdificacGes; e

Iv. Demais legislagcdes concorrentes a nivel estadual e federal.

Paragrafo Unico.Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos toda subdivisdo de
gleba ou lote em dois ou mais lotes destinados a edificacdo, realizado através de loteamento,
condominio, desmembramento, desdobro ou remembramento.

Art. 22, Esta Lei tem como objetivos:

. Fazer cumprir a fun¢do social da propriedade urbana, estimulando e orientando o
projeto e a execucdo de quaisquer empreendimentos que impliquem o desenvolvimento
urbano;

Il. Adequar as transformagdes do territério aos objetivos de ordenamento do Plano
Diretor, orientando a forma da cidade, a mobilidade urbana, a valorizacdo do patrimonio
cultural e ambiental e o fortalecimento da dimensao social;

. Prevenir a instalagdo ou expansdo da ocupacdo urbana em areas inadequadas;



Iv. Prevenir a comercializacdo de lotes desprovidos de condi¢des para o desempenho de
atividades urbanas;

V. Assegurar padrées urbanisticos e ambientais, de interesse coletivo, nos processos de
parcelamento do solo urbano.

Art. 32, As disposicdes desta Lei deverdo ser aplicadas:
I Na implantacdo de projetos de parcelamento do solo, de carater urbano;
Il. Na urbanizagdo de areas;

M. Na execucdo de Planos, Programas, Projetos, Obras e Servicos referentes as
edificacdes de qualquer natureza;

Iv. No licenciamento de projetos e execuc¢do de obras de parcelamento do solo urbano;

V. Nas medidas e acdes de fiscalizacdo e controle, incluindo infracdes e penalidades.

Art. 42, Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o imdvel a
ser parcelado localizar-se na drea urbana estabelecida por lei.

Art. 52. Para o parcelamento de imdveis para fins rurais, deve ser considerado o estabelecido

na:

I Lei Federal n2 4.504, de 1964 (Estatuto da Terra);

1. Lei Federal n25.868, de 1972 (Sistema Nacional de Cadastro Rural);

M. Lei Federal n212.651, de 2012 (Cédigo Florestal Brasileiro);

V. Legislagdo Agraria;

V. Normativas do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA);
VI. Normativas da Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo (CETESB); e
VII. Legislagdo ambiental do Estado de Sao Paulo.

Paragrafo Unico.Os imdéveis resultantes da divisdo da propriedade rural serdo tratados como
glebas, e atenderdo ao mddulo minimo estabelecido pelo INCRA, de 22 ha (vinte e dois
hectares) para o Municipio de Santo Ant6nio da Alegria.

Art. 62. N3o serdo permitidos os parcelamentos de solo para fins urbanos em:
1. Area rural;

Il. Terrenos baixos e alagadicos e/ou sujeitos a instabilidades, antes de executadas as
obras de estabilizacdo ou drenagem;

. Terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

V. Terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento);

V. Terrenos onde as condi¢des geoldgicas e hidroldgicas ndo aconselhem a edificacdo;



VI. Terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das
redes publicas de abastecimento de agua e energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias
especificas dos 6rgaos competentes;

VILI. Areas de Preservacio Permanente (APP), Unidades de Conservacio de protecdo
integral, Areas de Reserva Legal e areas com fragmentos florestais e/ou arvores cuja
manutencdo seja conveniente ao equilibrio ecoldgico por motivo da sua localizacdo, raridade,
beleza ou condi¢cdes de porta-sementes, sendo declaradas, nestes casos, imune ao corte
mediante ato do Poder Publico Municipal;

VIII. Areas onde a poluicio ambiental impeca condigdes sanitdrias, salvo se houver
correcdes de acordo com as normas oficiais;

IX. Faixas de dominio ou seguranca de redes de alta tensdo, rodovias e dutos, salvo
maiores exigéncias dos érgdaos municipais, estaduais e federais competentes;

X. Imdveis dos quais resultem lotes encravados ou em desacordo com os padrdes
estabelecidos na Lei do Plano Diretor Municipal;

XI. Imdveis que ndo tenham frente para logradouros oficiais, incluindo aqueles que
possuam serviddo e acesso consolidado;

XIl. Zona de Protecdo Ambiental (ZPA), assim estabelecida pela Lei do Plano Diretor
Municipal.

Paragrafo Unico.Aplicam-se, ainda, aos parcelamentos do solo para fins urbanos, as seguintes
condicionantes:

I E proibida a remogdo de vegetacdo nativa sem a autorizagdo do érgido competente
do Municipio, observadas as disposicoes da Legislagcdo Federal e Estadual;

Il. Deverdao ser mantidas as florestas e demais formas de vegetacdo que estiverem
situadas em encostas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

M. Nenhum curso d’agua podera ser alterado, retificado ou desviado sem a aprovagao
dos drgaos estaduais competentes.

Art. 72. Para fins desta Lei, ficam adotadas as seguintes definicdes:
l. ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;
Il. Alinhamento Predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

[[ ] Alvard de Aprovagao: documento, emitido pelo érgdo competente do Municipio, que
confirma a execucdo das obras do parcelamento de solo para fins urbanos em conformidade
ao projeto de parcelamento aprovado, liberando-o para registro no Cartdrio de Registro de
Iméveis;

Iv. Alvara de Execucdo: documento, emitido pelo 6rgdo competente do Municipio, que
confirma o atendimento as condigdes estabelecidas nesta Lei pelo projeto de parcelamento;

V. Area de Lazer: drea publica proveniente de parcelamento do solo para fins urbanos
reservada a implantacdo de pracas, dreas de recreacdo, atividades esportivas e demais



referenciais urbanos e paisagisticos, nas quais podem ser construidos equipamentos
comunitdrios de esporte e lazer, mediante aprovacao prévia pelo Poder Publico Municipal;

VI. Area de Preservacio Permanente (APP): area protegida, coberta ou n3o por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das popula¢des humanas, nos termos estabelecidos pela Lei
Federal n? 12.651, de 2012 (Cddigo Florestal Brasileiro), e alteracdes;

VII. Area de Uso Publico ou Area Publica: drea pertencente ao Poder Publico, de livre
acesso aos cidadaos, ndo vinculada a atividades privadas, de modo que os servicos existentes
devem ter destinacdo social;

VIIL. Area Institucional: drea publica proveniente de parcelamento do solo para fins
urbanos destinada a implantacdo de equipamentos comunitarios e/ou urbanos ou outras
atividades publicas de interesse coletivo;

IX. Area Urbana: aquela inserida no perimetro urbano;

X. Area Verde: 4rea publica ou privada com predominio de vegetacdo arbdrea
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, destinada a melhoria da ambiéncia urbana,
preservacdo da biodiversidade, protecdo dos recursos hidricos, manutencdo e melhoria
paisagistica, ndo sendo permitida edificacdo e permitindo-se a implantacdo de bacias de
retencao do sistema de drenagem;

Xl ART: Anotacdao de Responsabilidade Técnica, emitida pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA);

XIl. “As Built”: conjunto de documentos e desenhos técnicos que representam as
condicOes exatas do parcelamento de solo para fins urbanos apds a sua execugao;

Xiil. Auto de Embargo: documento, emitido pelo érgdo competente do Municipio, que
atesta a ocorréncia de-infragdes relacionadas a obras de parcelamentos do solo para fins
urbanos, ocasionando a paralisacdo imediata das obras e a imposicdo de sancbes ao
proprietario e/ou empreendedor e/ou ao responsavel técnico;

XIV. Auto de Vistoria: documento, emitido pelo drgao competente do Municipio, que
confirma a realizacdo de vistoria técnica nas obras do parcelamento de solo para fins urbanos
por servidor publico municipal;

XV. Calgcada: parte da via, segregada e em nivel diferente, destinada a circulagao de
pedestres e a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo viaria e arborizacdo urbana,
dividida em Faixa de Servico, Faixa Livre ou Passeio e Faixa de Acesso;

XVI. Certidao de Diretrizes: documento, emitido pelo érgdo competente do Municipio,
que estabelece os requisitos técnicos especificos que deverdo ser observados no projeto do
Loteamento ou Condominio de Lotes, indicando, quando houver, o sistema viario existente e
as diretrizes de prolongamentos vidrios, diretrizes de micro e macrodrenagem, faixas nao
edificaveis, diretrizes ambientais e de arborizacdo urbana, zoneamento e parametros de uso e
ocupacao do solo urbano, entre outros;



XVIL. Compromisso de Compra e Venda: contrato preliminar que formaliza o acordo entre
as partes, onde o vendedor se compromete a vender e o comprador a comprar um imével em
condicdes futuras;

XVIII. Condominio de Lotes: modalidade em que o parcelamento como um todo
corresponde a um Unico lote, onde a unidade auténoma corresponde a um sub-lote;

XIX. Condominio de Residéncias em Série: conjunto de unidades residenciais autbnomas,
geminadas ou ndo, que correspondem a fracdes ideais sobre o lote e partes comuns;

XX. Condominio Urbano Simples (Condurbs): modalidade de parcelamento exclusiva para
fins de Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb);

XXI. Desdobro: subdivisso de lote existente, produto de loteamento ou
desmembramento ja aprovado, que resulta em apenas dois lotes;

XXII. Desmembramento: subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidario existente;

XXIII. Equipamentos Comunitdrios: instalagdes e espagos publicos de infraestrutura urbana
destinados aos servicos publicos de educacdo, saude, cultura, assisténcia social, esporte, lazer,
seguranca publica, abastecimento, servigos funerdrios e congéneres;

XXIV. Equipamentos Urbanos: instalacGes e espacos publicos de infraestrutura urbana
destinados aos servigos publicos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, drenagem
de aguas pluviais, disposicdo e tratamento dos residuos sdélidos, transporte publico, energia
elétrica, rede telefonica, gas canalizado e congéneres;

XXV. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): conjunto de estudos e informagdes técnicas
relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigagdo, compensacdo e compatibilizagcdo dos
impactos na vizinhanca de um empreendimento ou atividade, com vistas a assegurar a
qualidade de vida na cidade;

XXVI. Faixa ndo Edificavel: por¢ao do solo onde sdo vedadas edificagdes de qualquer

natureza;
XXVII.  Fusdo: o mesmo que Remembramento;
XXVIIl. Gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento do solo urbano;

XXIX. GRAPROHAB: Grupo de Andlise e Aprovagao de Projetos Habitacionais, colegiado
estadual que centraliza a aprovacdo de projetos de parcelamentos de solo, reunindo érgaos
técnicos diversos para analisar a viabilidade ambiental e urbanistica dos empreendimentos,
emitindo o Certificado de Aprovacao;

XXX. Logradouro: espaco livre, de propriedade publica e uso comum e/ou especial do
povo, destinado a circulacdo de pedestres e ao trafego, parada e estacionamento de veiculos,
como as vias publicas, calcaddes, pragas, parques e areas de lazer em geral;

XXXI. Lote: parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento,
desmembramento, desdobro ou remembramento, descrita por documento legal e com, pelo
menos, uma divisa lindeira a um logradouro e cujas dimensdes atendam aos parametros
estabelecidos pela Lei do Plano Diretor Municipal vigente a época de seu registro;



XXXIl. Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias publicas ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo de vias existentes;

XXXIIl. Memorial Descritivo: documento técnico que descreve, detalhadamente, o projeto
de parcelamento, incluindo a gleba, as dreas publicas projetadas a serem transferidas ao
Municipio, a infraestrutura projetada, os equipamentos e servigos publicos existentes no local
e os lotes projetados, incluindo a descricdo do perimetro, confrontantes e area total de cada
lote projetado;

XXXIV. Perimetro Urbano: linha de contorno que delimita a drea urbana;

XXXV. Projeto de Parcelamento: conjunto de documentos e desenhos técnicos que indicam
a forma pela qual sera realizado o parcelamento do solo;

XXXVI. Quadra: porcao do solo resultante de loteamento, delimitada por logradouros e
subdividida em lotes;

XXXVIl. Remembramento ou Fusdo: unificacdo de duas glebas ou lotes, para a formacdo de
novas glebas ou lotes;

XXXVIII. RRT: Registro de Responsabilidade Técnica, emitido pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU);

XXXIX. Sistema Viario ou Arruamento: conjunto de vias publicas que integram o Municipio
de Santo Antonio da Alegria, incluindo o mobilidrio urbano, a arborizagdo urbana e a
sinalizagdo vidria que, no caso dos loteamentos, passara a integrar o dominio do Municipio no
ato de seu registro, sem 6nus para o-Poder Publico Municipal;

XL. Termo de Compromisso: documento, emitido pelo érgdo competente do Municipio,
que confirma compromisso-do proprietdrio e/ou empreendedor em executar as obras do
parcelamento de solo para fins urbanos conforme o projeto de parcelamento aprovado pelo
Municipio;

XLI. Unidade Auténoma: em condominios, corresponde a uma fracdo ideal (ou sub-lote)
sobre o lote como um todo, incluindo as areas de uso comum, mas com registros
independentes para cada unidade;

XLIL. Via Publica: logradouro por onde circulam pessoas e animais e trafegam veiculos,
compreendendo, conforme sua tipologia, o leito carrogavel, calgada, ciclovia ou ciclofaixa e
canteiro central;

XLIL. Viela Sanitdria: espaco destinado a implantacdo de redes de drenagem, esgotamento
sanitario e, eventualmente, a circulacdo de pedestres, interligando dois logradouros;

XLIV. Zoneamento: divisdo da area urbana em zonas de uso e ocupacdo do solo, para as
quais a Lei do Plano Diretor Municipal Urbano estabelece parametros de uso e ocupag¢do para
edificacdo e dimensionamento do lote.

CAPITULO II
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO



Art. 82. Em Santo AntOnio da Alegria, fica permitida a implantacdo das modalidades de
parcelamento do solo para fins urbanos definidas neste Capitulo.

Paragrafo Unico.Em hipdtese nenhuma os lotes resultantes de parcelamento do solo para fins
urbanos poderdo ter dimensdes inferiores ao estabelecido pela Lei do Plano Diretor Municipal.

Secao |
Do Loteamento

Art. 92. Acerca do parcelamento para fins urbanos, sdo admitidas as seguintes modalidades
de loteamento:

. Loteamento Aberto: conjunto de lotes destinados predominantemente ao uso
residencial ou ao uso misto, incluindo lotes para fins residenciais, comerciais, de servicos,
industriais e/ou institucionais;

Il. Loteamento de Acesso Controlado ou Loteamento Fechado: modalidade cujo
controle de acesso serd regulamentado por ato do Poder Publico Municipal, vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou veiculos de ndo residentes devidamente identificados
ou cadastrados e cujas areas institucionais deverdo situar-se na parte externa ao fechamento,
com acesso a via publica, enquanto as vias publicas e areas verdes e de lazer internas serdo
objeto de concessao por tempo indeterminado, através de Decreto Municipal a Associagao de
Moradores, o que devera constar no registro do loteamento no Cartério do Registro de
Imoveis;

[} Loteamento de Interesse Social: destinado a implantagao de projetos habitacionais
integrados a Programas de Habitagdo de Interesse Social, cumprindo uma cota de 80% (oitenta
por cento) dos lotes residenciais destinados a populagdo de baixa renda, ou seja, com renda
mensal familiar igual ou inferior a trés salarios minimos vigentes.

Art. 10. No caso do Loteamento de Acesso Controlado, fica a cargo da Associagdo de
Moradores, conforme Lei Federal n? 13.465, de 2017:

I A manutencgdo, conservacao e limpeza integral das vias de circulagdao interna, do
calgcamento a sinalizagdo viaria;

Il. A manutencgdo e conservac¢do das areas verdes e de lazer;
[[ ] A manutencgdo e conservacao do sistema de drenagem de dguas pluviais;
Iv. O controle de acesso as areas fechadas do loteamento, portaria, vigilancia e

comunicagdo externa;
V. As despesas com o fechamento do loteamento;

VI. A garantia do acesso e da acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas prestadoras de servicos publicos e que zelem pela seguranca e bem-estar da
populacao; e



VILI. A realizacdo de contato direto com as concessionarias responsaveis pelos servigos
publicos de agua, esgoto e iluminacdo publica, em caso de anormalidade dos servigos
prestados, devendo ser enviada uma cépia da solicitacdo para conhecimento do Municipio.

Secao ll
Do Condominio de Lotes

Art.11. O Condominio de Lotes é a modalidade em que o parcelamento como um todo
corresponde a um Unico lote, que se mantém privado nos termos da:

l. Lei Federal n2 4.591, de 1964, e alteracdes;
1. Lei Federal n2 6.766, de 1979, e alteracdes;
1. Lei Federal n2 13.465, de 2017, e alteragdes.

§ 12. No Condominio de Lotes, a unidade autbnoma corresponde a um sub-lote, que devera
respeitar o dimensionamento minimo do lote estabelecido pela Lei do Plano Diretor Municipal
para o zoneamento em que se insere.

§ 22, No Condominio de Lotes, o sistema vidrio interno'é formado por vias de propriedade
comum dos condéminos, assim como as areas de lazer e demais dependéncias internas de uso
comum, sobre as quais incide a fragao ideal sobre o terreno.

§ 32, Para o sistema viario interno do Condominio de Lotes, fica estabelecida a largura
minima de via de 14,00 m (catorze metros), considerando:

I Leito carrogavel com largura minima de 8,00 m (oito metros);
Il. Calgadas com largura minima 3,00 m (trés metros), em cada lado; e

M. Declividade‘maxima de 16,00% (dezesseis por cento) e declividade minima de 0,50%
(zero virgula cinco por cento).

§ 4°. Asareas de uso publico (incluindo as areas institucionais, areas de lazer e areas verdes)
a serem transmitidas ao Municipio, devem se localizar na parte externa do fechamento,
voltadas para logradouro existente.

Secao lll
Do Condominio de Residéncias em Série

Art.12. O Condominio de Residéncias em Série se trata de um conjunto de unidades
residenciais autbnomas, geminadas ou nao, onde cada unidade autdbnoma corresponde a uma
fracdo ideal sobre o terreno e areas de uso comum, com registros independentes para cada
unidade.

§ 12. Somente serd admitido o Condominio de Residéncias em Série em lotes urbanos
originarios de parcelamento aprovado, regularizados e dotados de infraestrutura.



§ 22. Nos Condominios de Residéncias em Série, as unidades autbnomas deverao respeitar
frente minima de 5,00 m (cinco metros) e area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados).

§ 32. Os Condominios de Residéncias em Série deverdao comportar, no maximo, 12 (doze)
unidades residenciais autbnomas.

§ 42. Os Condominios de Residéncias em Série podem ser paralelos ou transversais ao
alinhamento predial.

Art. 13. Os Condominios de Residéncias em Série Paralelos ao Alinhamento Predial sdo
situados ao longo dos logradouros, onde as residéncias sdo paralelas ao alinhamento predial,
dispensando a abertura de via de circulacdo interna para acesso as moradias.

Art. 14. Os Condominios de Residéncias em Série Transversais ao Alinhamento Predial sdo
aqueles cuja disposicado exige a abertura de via de circulagao interna para acesso as moradias.

§ 1e, Nos Condominios de Residéncias em Série Transversais ao Alinhamento Predial, a
infraestrutura da via de circulacdo interna devera ser composta por rede de energia,
iluminacdo, rede de agua, rede de drenagem, pavimentacdo e solucdo para esgotamento
sanitario, sendo que a execugao de toda infraestrutura de uso comum do condominio sera de
responsabilidade do empreendedor, e sua. conservagdo e manutengdo serd de
responsabilidade do condominio.

§ 22, O dimensionamento da via de circulagdo interna deverd respeitar:

VI. Largura minima de 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros), quando as
edificacdes estiverem dispostas em apenas um lado da via, considerando:

a) Leito carrogavel comlargura minima de 5,00 m (cinco metros); e

b) Calgada com largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), no lado
das edificacGes.
VII. Largura minima de 8,00 m (oito metros), quando as edificacGes estiverem
dispostas em ambos os lados da via, considerando:

a) Leito carrogavel com largura minima de 5,00 m (cinco metros); e

b) Calcadas com largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), em
cada lado.

VIIl.  Declividade maxima de 16,00% (dezesseis por cento) e declividade minima de
0,50% (zero virgula cinco por cento).

Art. 15. O projeto arquitetdnico das residéncias em série deverd ser encaminhado para
aprovacdo junto ao projeto do parcelamento do solo, devendo atender as determinag¢des do
Cddigo de Obras e Edificacbes e demais condigGes exigidas pelo érgdo competente do
Municipio.



Secao IV

Do Condominio Urbano Simples (Condurbs)

Art.16. O Condominio Urbano Simples (Condurbs) caracteriza-se como modalidade de
condominio onde o lote dispde de construcdes (casas ou cbmodos) independentes, permitindo
gue cada unidade tenha sua matricula individual para que possa ser vendida, herdada ou
hipotecada separadamente.

§ 12. Sera discriminada na respectiva matricula, junto ao registro imobiliario, a fracdo do
lote ocupada pelas edifica¢des, incluindo as areas de utilizacdo privativa e as dreas de uso
comum, que constituem acesso as vias publicas ou as unidades.

§ 22. A instituicdo do Condurbs serd permitida exclusivamente para fins de Regularizagdo
Fundiaria Urbana (Reurb), conforme regulamentacado especifica.

Secao V
Do Desmembramento

Art. 17. O Desmembramento é a subdivisao de glebas ou lotes em, no minimo, trés lotes
destinados a edificagdo com aproveitamento do sistema vidrio existente, ndo implicando
abertura de novas vias publicas, nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
publicas existentes.

§ 12. Os lotes resultantes do Desmembramento deverdo respeitar os parametros de uso e
ocupacao do solo estabelecidos pela Lei do Plano Diretor Municipal para o zoneamento em
que se insere, especialmente no que se refere ao dimensionamento minimo do lote (frente e
area minima do lote).

§ 29, Fica proibido o Desmembramento que resulte em lote(s) acessado(s) exclusivamente
por servidao de passagem.

Secao VI
Do Desdobro

Art. 18. O Desdobro é a modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos que resulta
em apenas dois lotes, a partir da subdivisio de um lote ja existente que seja produto de
loteamento ou desmembramento anteriormente aprovado.

§ 12. Os lotes resultantes do Desdobro deverdo atender aos parametros de uso e ocupacao
do solo definidos pela Lei do Plano Diretor Municipal para o zoneamento em que se insere,
especialmente sobre o dimensionamento minimo do lote (frente e drea minima do lote).

§ 29, Fica proibido o Desdobro que resulte em lote(s) acessado(s) exclusivamente por
serviddo de passagem.



Secao VII
Do Remembramento ou Fusao

Art. 19. O Remembramento ou Fusdo de glebas ou lotes é a juncdo das areas de duas ou mais
glebas ou lotes para a formacgdo de novas unidades.

Paragrafo Unico.Fica condicionado, aos imdveis objetos de Remembramento ou Fusdo,
pertencerem ao mesmo proprietario.

CAPITULO III
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E DE INFRAESTRUTURA

Art. 20. Os parcelamentos do solo para fins urbanos nas modalidades Loteamento,
Condominio de Lotes e Desmembramento deverdo atender aos parametros de frente e area
minima do lote estabelecidos pela Lei do Plano Diretor Municipal para o zoneamento em que
se inserem.

Paragrafo Unico.Nos parcelamentos do solo para fins urbanos na modalidade Condominio de
Lotes, os parametros de frente e drea minima do lote estabelecidos pela Lei do Plano Diretor
Municipal deverdo corresponder ao dimensionamento minimo da unidade auténoma (ou sub-
lote).

Art. 21. Os parcelamentos do solo para fins urbanos na modalidade Loteamento deverdo
destinar 35,00% (trinta e cinco por cento) da area para uso publico e ambiental, considerando:

L. No minimo 10,00% (dez por cento) para o uso institucional, destinado
exclusivamente a equipamentos comunitarios ou urbanos, devendo ser plenamente edificavel
e livre de impedimentos ambientais, com area minima de 250 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e possibilitando a inscricdo de um circulo com raio de 10 m (dez metros),
localizado na via principal de acesso ao empreendimento e ndo podendo se localizar em fundo
de vale, a fim de contemplar as necessidades do Municipio;

Il No minimo 10,00% (dez por cento) para as areas de lazer, onde poderdo ser
implantadas pracgas, areas de recreacdo, dreas esportivas e demais equipamentos comunitarios
ou paisagisticos, sendo permitida a impermeabilizagdo do solo em no maximo 15,00% (quinze
por centro) da area por edificacdes ou instalagGes (quadras, quiosques, coretos, conchas
acusticas, playgrounds);

M. No minimo 12,00% (doze por cento) para as areas verdes, destacando que o total de
areas verdes urbanas inseridas no empreendimento poderdo ser somadas as dreas de lazer
para o cOmputo dos 10,00% (doze por cento), desde que garantida a ndo impermeabilizagdo
destas ultimas.

Iv. Para o computo dos 35,00% (trinta e cinco por cento) da area de uso publico e
ambiental, serdo destinadas areas ao sistema viario do Loteamento.



Art. 22. Os parcelamentos do solo para fins urbanos nas modalidades Condominio de Lotes e
Desmembramento (que resultarem em mais de dez lotes) deverao destinar 20,00% (vinte por
cento) da area para uso publico e ambiental, considerando:

I No minimo 8,00% (oito por cento) para o uso institucional, destinado exclusivamente
a equipamentos comunitdrios, devendo ser plenamente edificavel e livre de impedimentos
ambientais, com area minima de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
possibilitando a inscricdo de um circulo com raio de 10,00 m (dez metros), localizado na via
principal de acesso ao empreendimento e ndo podendo se localizar em fundo de vale, a fim de
contemplar as reais necessidades do Municipio;

. No minimo 8,00% (oito por cento) para as areas de lazer, onde poderdo ser
implantadas pracas, dreas de recreacdo, areas esportivas e demais equipamentos urbanos e
paisagisticos, sendo permitida a impermeabilizagdo do solo em no maximo 15,00% (quinze por
centro) da area, por edificacbes ou instalagdes (quadras, quiosques, coretos, conchas
acusticas, playgrounds);

M. No minimo 12,00% (cinco por cento) para as areas verdes, destacando que o total de
areas verdes urbanas inseridas no empreendimento poderdao ser somadas as areas de lazer
para o cOmputo dos 12,00% (doze por cento), desde que garantida a ndo impermeabilizagdo
destas ultimas.

Art. 23. Para os parcelamentos do solo para fins urbanos que resultarem em glebas
superiores a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), ndo é obrigatdria a destinacdo de areas
de uso publico.

Art. 24. Nos parcelamentos do solo para fins urbanos nas modalidades Loteamento de
Acesso Controlado e Condominio de Lotes, as dreas de uso publico destinadas ao uso
institucional deverdo ser implantadas fora do perimetro fechado.

Art. 25. Os lotes resultantes de Desmembramento, Desdobro ou Remembramento deverdo
ter frente para logradouro oficial existente.

Art. 26. O numero maximo de unidades para qualquer modalidade de parcelamento do solo
para fins urbanos serd determinado em fungdo da frente e drea minima do lote e demais
parametros estabelecidos pela Lei do Plano Diretor Municipal, bem como em funcdo do
dimensionamento minimo do sistema vidrio estabelecido pela Lei do Plano Diretor Municipal e
do percentual de areas de uso publico estabelecido por esta Lei.

Art. 27. Nos lotes criados a partir de qualquer modalidade de parcelamento, quando o
desnivel entre a frente e os fundos do lote for superior a profundidade da rede de esgotos do
logradouro oficial adjacente:

I Serd reservada, sob os lotes atingidos, uma faixa ndo edificavel de largura minima de
3,00 m (trés metros) ao longo das divisas de fundos;



. Serd instituida uma viela sanitdria publica que permita a conducao, por gravidade, do
esgotamento sanitario proveniente dos lotes até a rede publica.

Art. 28. Compreendem areas nao edificaveis, conforme especificacbes da Lei Federal n2
12.651, de 2012, e Lei Federal n2 13.913, de 2019, e alteragdes:

. Areas de Preservacdo Permanente (APP) de cursos d’dgua naturais perenes e
intermitentes, excluidos os efémeros, bem como corpos d’agua (lagos e lagoas) naturais e
areas no entorno de nascentes e olhos d’agua perenes, qualquer que seja sua situacdo
topogrifica;

1. Areas no entorno dos reservatérios d’agua artificiais, decorrentes de barramento ou
represamento de cursos d’dgua naturais, na faixa definida pela licenca ambiental do
empreendimento;

. Encostas ou partes destas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

Iv. Topo de morros, montes, montanhas e serras;

V. Faixas de dominio de rodovias ou dutos (adutoras, gasodutos, oleodutos);

VI. Faixas de serviddo de passagem de rede elétrica e faixas de serviddo sanitaria, cujo

dominio permanece com o proprietdrio, porém com restricdes ao uso, ndo sendo permitidas
construgdes.

Secao.l
Das'Quadras.e‘Sistema Viario

Art. 29. Nos parcelamentos do solo para fins urbanos na modalidade Loteamento, a
dimensdo maxima da quadra serd de 150,00 m (cento e cinquenta metros), podendo atingir
até 200,00 m (duzentos metros) se projetada via de pedestres intermediaria.

Paragrafo Unico.A Via de Pedestres devera ter largura minima de 6,00 m (seis metros) e
devera ser executada em reta, perpendicular a quadra, de forma a preservar a visibilidade do
espaco.

Art. 30. Os parcelamentos do solo para fins urbanos na modalidade Loteamento deverdo
promover a articulagdo entre as vias publicas adjacentes oficiais existentes e planejadas,
independentemente do prazo de sua implantagdo, respeitando as diretrizes de
prolongamentos viarios, hierarquizacdo e dimensionamento minimo estabelecidos pela Lei do
Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico.Deverd ser garantido o acesso aos imodveis que utilizem servidGes de
passagem existentes na area loteada.

Art. 31. Nos parcelamentos do solo para fins urbanos na modalidade Condominio de Lotes, as
quadras deverdo atender aos seguintes requisitos urbanisticos:



I Prever a vedacdo dos limites do empreendimento, preferencialmente com gradis e

vegetacgao;

1. N3o conflitar com o interesse publico de protecdo de aspectos paisagisticos e
culturais;

[ Incluir solugdes para o sistema vidrio no projeto urbanistico de fechamento, de modo

que nao prejudique ou dificulte o fluxo existente no entorno, indicando os elementos de
controle de acesso de veiculos e pedestres e seus respectivos fluxos.

Secao Il
Dos Requisitos de Infraestrutura

Art. 32. Caberd ao proprietidrio e/ou empreendedor responsavel pelo parcelamento,
executar, as proprias expensas:

I Abertura e pavimentacdo das vias publicas, com a construcdo de pontes, muros de
arrimo e sustentacdo de taludes, quando necessarios, sendo que, em terrenos com inclinacdo
superior a 30% (trinta por cento), para a abertura de vias publicas e a realizagdo de melhorias
nas vias publicas existentes, deverdo ser apresentados estudos geotécnicos e de impacto,
sendo vedado o uso de materiais que impermeabilizem totalmente o leito carrocgavel;

Il. Aprovacado do projeto das calgcadas nos parametros estabelecidos pela Lei do Plano
Diretor Municipal, sendo que a emissdo do Alvara de Licenca das edificacbes a serem
construidas estara condicionada a execucao da calcada;

. Implantagdo de guias e sarjetas, conforme orientacdo do Municipio;

V. Rede de drenagem pluvial, que deverd ser estendida até um ponto de langamento
existente, compativel e determinado pelo érgdo competente, podendo o Municipio intervir,
instituindo servidGes -administrativas e delimitando a parte da obra que caberd a execucdo
pelo proprietario e/ou empreendedor, as suas expensas;

V. Execucdo de servicos de terraplanagem necessdrios a abertura das vias e
regularizacdo de quadras, cujo projeto deverda ser previamente aprovado pelos oérgaos
ambientais;

VI. Rede publica de abastecimento de agua, conforme instrugdes do érgdo responsavel,
incluindo adutoras, reservatérios, estacdes de bombeamento e outros equipamentos, quando
necessarios, para a conexdao com as redes ja implantadas, ou infraestrutura alternativa de
abastecimento de dgua (para regides ndo atendidas pela rede publica);

VII. Rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes, de acordo com as
determinacbes do drgdo responsdvel, incluindo coletores, estacbes de bombeamento e
tratamento e outros equipamentos, quando necessdrios, para a conexdao com as redes ja
implantadas ou projetadas, ou infraestrutura alternativa de esgoto e tratamento de efluentes
(para regides ndo atendidas pela rede publica);

VIIL. Rede publica de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica do tipo LED,
com projeto aprovado pela concessionaria;



IX. Arborizacdo urbana das calcadas e paisagismo das dreas de lazer, conforme projeto
aprovado pelo Municipio;

X. Sinalizagdo viaria horizontal e vertical, incluindo as placas de identificacdo de
logradouros; e

XI. Execucdo das medidas mitigadoras do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), caso
existam.

Art. 33. A aprovacdo de projetos de parcelamentos do solo para fins urbanos na modalidade
Desmembramento fica condicionada a previa existéncia, em todos os logradouros lindeiros aos
lotes resultantes, da seguinte infraestrutura bdsica:

I Rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar;
Il. Rede de iluminagao publica;
M. Rede de abastecimento de d4gua potdvel, considerando @ implantacdo de

infraestrutura alternativa de abastecimento de agua para regides ndao atendidas pela rede
publica;

V. Rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes, considerando a implantacdo
de infraestrutura alternativa de esgoto e sistema de tratamento de efluentes para regides nao
atendidas pela rede publica; e

V. Acesso a um logradouro oficial.

§ 12. Na auséncia da infraestrutura listada no caput em qualquer dos logradouros lindeiros
ao lote, obriga-se, ao proprietario e/ou empreendedor providenciar, as suas expensas, a
execucdo da infraestrutura faltante como pré-condicdo para aprovacdo do projeto de
Desmembramento pelo Municipio, obedecendo aos requisitos exigidos por esta Lei.

§ 29, Destaca-se, no caso das vias publicas, a necessidade de cumprir as diretrizes para o
sistema vidrio previstas na Lei do Plano Diretor Municipal, bem como as demais legisla¢Ges e
normativas municipais, estaduais e federais pertinentes, dentre as quais ressaltam-se a NBR
9050 e NBR 16537, que versam sobre a acessibilidade, ou outras que venham a lhes substituir.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO DE PROJETOS E OBRAS DE PARCELAMENTOS

Art. 34. Para requerer o licenciamento de projetos de parcelamento do solo para fins
urbanos, o proprietario e/ou empreendedor deverd seguir as orientacdes fornecidas pelo
Municipio e definir as solu¢Ges para o cumprimento dos requisitos urbanisticos, que deverdo
ser analisadas pelo 6rgao competente do Municipio, conforme a modalidade de parcelamento
desejada.

Secao |
Do Loteamento e Condominio de Lotes



Art. 35. O licenciamento de projetos e obras de Loteamentos ou Condominios de Lotes é
dividido nas seguintes etapas:

. Aprovacao Final do projeto de parcelamento, subdividido nas seguintes etapas:
a) Protocolo Inicial do projeto de parcelamento;

b) Pré-aprovacdo do projeto de parcelamento e emissdo da Certiddo de Diretrizes, apds
Analise Técnica Municipal;

c) Encaminhamento ao GRAPROHAB, para aprovagdo estadual do projeto de
parcelamento ou declaracdo de dispensa, quando cabivel;

d) Aprovacdo Final do projeto de parcelamento, pelo Municipio, apds manifestacdo do

GRAPROHAB;
. Emissdo do Termo de Compromisso e garantia das obras;
. Emissdo do Alvard de Execucdo das obras;
Iv. Emissdo do Auto de Vistoria e Alvard de Aprovacao das obras.

Subsecao |
Do Licenciamento do Projeto do Loteamento e Condominio de Lotes

Art. 36. Para a aprovagdo de projetos de Loteamentos ou Condominios de Lotes, o
proprietario e/ou empreendedor devera protocolar, ao Municipio, o pedido de Pré-aprovacdo
e emissdo da Certid3o de Diretrizes, instruido de:

I Requerimento formal;

Il. Matricula atualizada do imdvel objeto do empreendimento, com a area exata do
parcelamento devidamente retificada e/ou unificada;

[} Recibo do IPTU;

V. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) e/ou Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pelo(s) projeto(s);

V. Projeto urbanistico do parcelamento, em trés vias, em escala ndo superior a 1:1.000

(um por mil), contendo:

a) Divisdo das quadras em lotes (ou divisdo do lote em unidades autébnomas), com as
respectivas dimensdes e numeragdes, e a localizacdo e configuragdo das dreas
institucionais, areas verdes e areas de lazer;

b) Sistema vidrio com a respectiva hierarquia e suas dimensées lineares e angulares,
raios, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das curvas;

c) Perfis longitudinais e transversais das vias publicas;

d) Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizadas nos angulos das
curvas e vias projetadas; e

e) Indicacdo das faixas ndo edificaveis e restricdes especiais que eventualmente gravem
os lotes e edificagdes;

VI. Memorial descritivo simplificado do projeto urbanistico, contendo:



a) Descrigdo sucinta do Loteamento ou Condominio de Lotes, com suas caracteristicas e
usos predominantes;

b) Condi¢cGes urbanisticas do Loteamento ou Condominio de Lotes e limitagGes
incidentes sobre os lotes e suas construcdes; e

c) Indicacdo das areas de uso publico que passardo ao dominio do Municipio no ato de
registro do Loteamento ou Condominio de Lotes.

Paragrafo Gnico.0 06rgdo competente do Municipio fard a andlise da documentacdo
encaminhada.

Art. 37. Apds analise, o Municipio podera solicitar alteracdes ou revisdes ao(s) responsavel(is)
técnico(s) para adequacdo do projeto, a qualquer momento, desde que tecnicamente
justificado.

Art. 38. Estando o projeto em conformidade, o érgdo competente do Municipio fara a

emissao da:
I Pré-aprovacao do projeto de parcelamento; e
Il. Certiddo de Diretrizes, contendo as exigéncias técnicas e parametros de

infraestrutura para a rede de agua, rede de esgotamento sanitdrio, rede de drenagem,
pavimentacgdo, rede de energia elétrica, iluminagao publica e arborizagdo urbana, entre outros.

Art. 39. De posse da Pré-aprovacdo e da Certiddo de Diretrizes, o proprietario e/ou
empreendedor deverd submeter o projeto de parcelamento a analise do GRAPROHAB para
obtencdo da:

I Aprovacgao estadual; ou

Il. Declaragdo de dispensa, quando cabivel.

Art. 40. Apds manifestagdo do GRAPROHAB, o proprietario e/ou empreendedor deverd
retornar ao Municipio para a Aprovacao Final do projeto de parcelamento, instruido de:
l. Levantamento planialtimétrico cadastral, em trés vias, da area a ser parcelada;
1. Projeto urbanistico atualizado, em trés vias, e seu respectivo memorial descritivo e

memorial das quadras e lotes;

. Projeto do sistema de drenagem de aguas pluviais, incluindo as galerias pluviais,
bocas de lobo, guias e sarjetas, em trés vias, e seus respectivos memorial descritivo e
memorial de cdlculo, bem como cortes e perfis longitudinal e transversal;

Iv. Projeto do sistema de esgotamento sanitdrio, em trés vias, aprovado pela
concessionaria dos servicos de saneamento e seu respectivo memorial descritivo;
V. Projeto do sistema de distribuicdo de dgua potavel, em trés vias, aprovado pela
concessionaria dos servicos de saneamento e seu respectivo memorial descritivo;

VI. Projeto da pavimentacdo das vias publicas, em trés vias, e seus respectivos memorial
descritivo e memorial de calculo, bem como cortes e perfis longitudinal e transversal;



VII. Projeto de geometria do sistema viario, em trés vias, e seu respectivo memorial
descritivo, bem como cortes e perfis longitudinais e transversais das vias publicas;

VIII. Projeto de arborizacdo urbana das calcadas e projeto de paisagismo das areas de
lazer, em trés vias, e seus respectivos memoriais descritivos;

IX. Projeto de eletrificagdo para o empreendimento, em trés vias, com a localizagdao dos
postes para iluminacdo das vias publicas, dreas de lazer e vias de pedestres, se houver, de
acordo com as exigéncias da concessionaria e por ela aprovado;

X. Projeto de terraplanagem, em trés vias, e seu respectivo memorial descritivo;

XI. Projeto de calcamento das calgadas, vias de pedestres e vielas, se houver, atendendo
a Lei do Plano Diretor Municipal;

Xil. Registros de Responsabilidade Técnica (RRT) e/ou Anotagdes de Responsabilidade
Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) por todos os projetos;

XIil. Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do empreendimento, quando
exigido, a ser analisado pelo Municipio;

XIV. Cronograma das obras de infraestrutura, com prazo maximo de 4 (quatro) anos;

XV. Outros documentos que possam ser julgados necessarios, a critério do Municipio.

Paragrafo Unico.Para a Aprovacgao Final do Projeto do Loteamento ou Condominio de Lotes, o
proprietario e/ou empreendedor devera apresentar, ao Municipio, os arquivos digitais dos
projetos aprovados, em formato “DWG” e/ou “SHP” georreferenciados, contendo todas as
informagdes indicadas no caput deste artigo.

Subsecdo Il
Da Garantia das Obras do Loteamento e Condominio de Lotes

Art. 41. Apds a Aprovacdo Final do Projeto do Loteamento ou Condominio de Lotes, o
proprietario e/ou empreendedor devera emitir o Termo de Compromisso, onde se obriga a:

L. Transmitir ao dominio publico, sem quaisquer 6nus para o Municipio e conforme as
disposicGes desta Lei, as vias publicas (a exce¢do do Condominio de Lotes, conforme projeto),
as areas de lazer (a excecdo do Condominio de Lotes, conforme projeto) e as areas
institucionais;

Il. Cumprir, de acordo com cronograma aprovado, com a execu¢ao dos requisitos de
infraestrutura;
. N3o autorizar a alienacdo de qualquer unidade do empreendimento antes da

conclusdo dos servicos e obras de infraestrutura, cumpridos os demais encargos impostos por
esta Lei ou assumidos no Termo de Compromisso;

Iv. Facilitar a fiscalizacdo de obras, principalmente na ocasido da construcdo das redes
subterraneas, que deverdo ser vistoriadas antes do fechamento das respectivas valas;

V. Mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia de que sé
receberdo autorizacdo para construir depois de fixados os marcos de alinhamentos e



nivelamentos, e depois de executados e recebidos, pelo Municipio, os servicos e obras de
infraestrutura, conforme dispGe o Termo de Compromisso;

VI. Fazer constar, nos compromissos de compra e venda de lotes (ou unidades
autébnomas), que as obrigacdes pela execucdo dos servicos e obras ficardo a cargo do
vendedor, responsabilizando-se, solidariamente, os adquirentes ou compromissarios
compradores.

Art. 42. Ainda nesta etapa, o proprietario e/ou empreendedor deverd apresentar ao
Municipio uma garantia para a implantacao da infraestrutura do parcelamento, que devera ser
apresentada na forma de:

I Caucdo em espécie ou em lotes no préprio empreendimento;
Il. Hipoteca; ou
M. Fianca bancdria ou seguro garantia.

§ 19 A garantia apresentada devera prever e garantir os custos relativos a implantagdo de
toda a infraestrutura prevista para o parcelamento, conforme cronograma fisico-financeiro,
devendo ser equivalente ao minimo de 30% (trinta por cento) do valor dos lotes (ou unidades
auténomas).

§ 29, A garantia podera ser liberada a medida que forem entregues as obras, desde que
nao desfigure a efetiva garantia para as obras restantes.

§ 32 N3o poderdo ser dadas em garantia as dreas de uso publico constantes no projeto de
parcelamento.

Paragrafo Unico.A garantia podera ser prestada sob forma de segunda hipoteca nas condigdes:

. O valor do bem oferecido para a segunda hipoteca deve ser superior ao da divida
garantida pela primeira; e

. Comprovacio, pelo proprietario e/ou empreendedor, de que a primeira hipoteca se
vincula ao financiamento para a execuc¢ao das obras do préprio Loteamento ou Condominio de
Lotes, e que haja a anuéncia da entidade financeira.

Art. 43. Atendidas as demais condi¢Ges estabelecidas nesta Lei e firmada a garantia, o
Municipio expedird o Alvara de Execuc¢do das obras, fornecendo os documentos necessarios
para a inscricdo do empreendimento no Cartério de Registro de Imdveis, com a averbacdo,
inclusive da hipoteca das areas por ela atingidas.

Art. 44. Certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos no projeto aprovado, sera
expedido pelo Municipio documento habil para liberagao da garantia.

Art. 45. Cabera ao Municipio promover a execuc¢do das obras ndo concluidas até o final do
prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em que sera
providenciada a comercializacdo no todo ou em parte das areas hipotecadas ou caucionadas



para fins de ressarcimento de todas as despesas geradas pelo empreendimento, as quais serd
somada, a titulo de multa, importdncia equivalente a 30% (trinta por cento) do total
despendido.

Art. 46. O Alvara de Execucdo serd expedido apds o pagamento das taxas devidas e vigorara
pelo prazo improrrogavel de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data da
aprovacdo, para serem levados a registro na forma do artigo 18 da Lei Federal n2 6.766, de
1979.

Subsecao lll
Do Auto de Vistoria e Alvara de Aprovagao das Obras do Loteamento e Condominio de Lotes

Art. 47. Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos e quitados os tributos
municipais, por requerimento do proprietario e/ou empreendedor e, apds vistoria pelo 6rgdo
municipal competente, o Municipio expedird o respectivo Auto de Vistoria e Alvard da
Aprovacao, liberando o parcelamento para registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 48. Para requerimento do Auto de Vistoria e‘Alvara da Aprovagdo, o proprietario e/ou
empreendedor deverd protocolar os seguintes documentos:

. Termo de recebimento das concessionarias de agua, esgoto e iluminagao publica;

Il. Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que a obra foi executada
conforme os respectivos projetos;

M. “As Built”, em trés vias, em escala-ndo superior a 1:1.000 (um por mil), dos projetos
urbanisticos de drenagem, sinaliza¢ao, redes de energia e ilumina¢do com a localizagao dos
postes e redes de d4gua e esgoto, todos aprovados pelos 6rgdos competentes ou
concessionarias, em duas cépias impressas e no formato digital em “DWG” e/ou “SHP”,
georreferenciados;

V. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pela execuc¢do das obras; e

V. Certidao Negativa dos tributos municipais.

Art. 49. O proprietario e/ou empreendedor transferird, mediante escritura publica de doacgdo
registrada no Cartério de Registro de Imdveis e sem qualquer 6nus para o Municipio, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a propriedade das vias publicas e demais areas de uso publico
contidas no parcelamento.

Art. 50. Cumpridas as exigéncias do Art. 47 ao Art. 49 desta Lei, o Municipio liberara as areas
caucionadas.

Art. 51. Para empreendimentos realizados em etapas, serd permitido o recebimento parcial
das obras.



§ 19, Considera-se apto para recebimento parcial a por¢dao do empreendimento em que as
unidades a serem comercializadas ja tenham todas as obras de infraestrutura (exigidas por lei)
concluidas, estando plenamente aptas para uso imediato, como também a possibilidade de
prosseguimento das obras restantes das demais etapas, sem prejuizo as unidades e
infraestruturas ja concluidas.

§ 29, Para o requerimento do Auto de Vistoria e Alvard da Aprovacdo Parcial, o
proprietario e/ou empreendedor devera protocolar os mesmos documentos constantes no
Art. 48 para o Auto de Vistoria e Alvara da Aprovacao.

Secao Il
Do Condominio de Residéncias em Série, Desmembramento, Desdobro e Remembramento

Art. 52. Para a aprovacao de projetos de Condominios de Residéncias em Série Paralelas ao
Alinhamento Predial, Desmembramento, Desdobro ou Remembramento, o proprietario e/ou
empreendedor deverd protocolar, ao Municipio, o pedido de aprovacao, instruido de:

I Requerimento formal;

Il. Matricula atualizada do imdvel objeto do empreendimento, com a area exata do
parcelamento devidamente retificada e/ou unificada;

1. Recibo do IPTU;

V. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) e/ou Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pelo(s) projeto(s);

V. Levantamento planialtimétrico cadastral, em trés vias, da area a ser parcelada;

VI. Projeto urbanistico do parcelamento, em trés vias, em escala ndo superior a 1:1.000

(um por mil), contendo:

a) Planta desituagdo, contendo o tracado da(s) via(s) publica(s) adjacente(s), incluindo o
guarteirdo no qual se insere a gleba a parcelar e quarteirdes limitrofes;

b) Dimensdes e caracteristicas da drea a ser parcelada ou remembrada, assinalando as
construcbes existentes, canalizagdes de aguas pluviais e cursos d’agua, bem como
faixas nao edificaveis porventura existentes;

c) Indicagdo do parcelamento, com o dimensionamento, numeragdo e descricdo
perimétrica dos lotes resultantes;

d) Projeto de calcamento das calcadas, vias de pedestres e vielas, se houver, atendendo
a Lei do Plano Diretor Municipal e alteragses;

VII. Memorial descritivo simplificado do projeto urbanistico, contendo:
a) Descrigdo sucinta do parcelamento, com suas caracteristicas e usos predominantes;

b) Condi¢Ges urbanisticas do parcelamento e limitagdes incidentes sobre os lotes e suas
construgdes; e

c¢) Indicacdo das areas de uso publico que passardao ao dominio do Municipio no ato de
registro do parcelamento.



§ 12. Para o licenciamento de projetos de Condominios de Residéncias em Série
Transversais ao Alinhamento Predial, além dos documentos listados no caput deste artigo,
deverd ser apresentado requerimento, ao Municipio, acompanhado de:

l. Projeto urbanistico de parcelamento, em trés vias, em escala ndo superior a 1:1.000
(um por mil), contendo, além dos itens listados no inciso VI do caput:

a) Divisdo das unidades autbnomas e areas comuns, com as respectivas dimensdes e
numeragoes;

b) Dimensdes lineares e angulares da via de circulagdo interna;

c) Perfis longitudinais e transversais da via de circulacdo interna; e

d) Memorial descritivo.
. Projeto do sistema de drenagem de aguas pluviais da via de circulacdo interna, em
trés vias, e seu respectivo memorial;
M. Projeto do sistema de esgotamento sanitdrio, em trés vias, aprovado pela
concessionaria dos servicos de saneamento e seu respectivo memorial;
Iv. Projeto de distribuicdo de dgua potavel, em trés vias, aprovado pela concessionaria
dos servicos de saneamento e seu respectivo memorial;
V. Projeto da pavimentacgdo ou calcamento da via de circulagdo interna, em trés vias;
VI. Projeto de geometria da via de circulacdo interna, em trés vias, e seu respectivo
memorial descritivo, bem como cortes e perfis longitudinais e transversais da via;
VII. Projeto de arborizagao e paisagismo da via de circulagdo interna e das areas de lazer,
em trés vias, se houver;
VIII. Projeto de eletrificagdo para o empreendimento, em trés vias, com a localiza¢do dos
postes para ilumina¢do da via de circulagdo interna, de acordo com as exigéncias da
concessionaria e por ela aprovado;

IX. Projeto de terraplanagem, em trés vias, e seu respectivo memorial;

X. Projeto de calgamento das calgcadas, vias de pedestres e vielas, em trés vias, se
houver;

XI. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pelo(s) projeto(s); e

Xil. Cronograma das obras de infraestrutura, com prazo maximo de 4 (quatro) anos;

XL, Outros documentos que possam ser julgados necessdrios e solicitados quando da

devolucdo do anteprojeto, a critério do Municipio.

§ 29, Para o licenciamento de Desmembramentos com area superior a 100 mil m? (cem mil
metros quadrados), sera exigido o mesmo processo de licenciamento para Loteamentos e
Condominios de Lotes, conforme Secdo | — Do Loteamento e Condominio de Lotes.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES PENAIS



Art. 53. Constituem infracdes, sob pena de embargo da obra ou servico e multa para o
proprietdrio e/ou empreendedor e, se for o caso, ao responsavel técnico, sem prejuizo das
demais penalidades previstas na legislacdo estadual e federal, aquele que:

I Executar parcelamento do solo para fins urbanos com auséncia do respectivo Alvara
de Execucdo do empreendimento;

1. Executar parcelamento do solo para fins urbanos em desacordo aos projetos
aprovados;

. Executar parcelamento do solo para fins urbanos com auséncia de responsavel
técnico;

V. Fizer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a
interessados, afirmacgao falsa sobre a legalidade de parcelamento do solo para fins urbanos, ou
ocultar fato fraudulento a ele relativo.

Art. 54. Em caso de infracdo, o Municipio notificard o empreendedor e, se for o caso, o
responsavel técnico para, no prazo de 15 (quinze) dias, regularizar a situacdo, apresentando o
Auto de Embargo e os seguintes documentos:

I Protocolo do requerimento de Pré-aprovacado, no caso de inicio da obra ou servico
sem a respectiva licenga;

. Protocolo do requerimento de Projeto Substitutivo, no caso de execug¢do em
desacordo ao Projeto Aprovado; e

[} Apresentacdo de responsavel técnico.

Art. 55. Desatendida a notificacdo, sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através
de seu 6rgdo competente, devera embargar, as expensas do proprietario e/ou empreendedor,
os parcelamentos do solo para fins urbanos executados em desconformidade com o projeto
aprovado, com a:modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos aprovada, com a
infraestrutura exigida ou com os percentuais de areas de uso publico instituidos por esta Lei.

§ 1°2. Decorrido o prazo, o empreendedor e o responsavel técnico, quando houver, serdo
multados a cada 30 (trinta) dias, enquanto ndo atendida a notificacdo, independentemente
das demais penalidades cabiveis.

§ 29, O embargo previsto somente sera suspenso na ocorréncia da eliminagdo das
infracGes que o motivaram.

§ 32 A adogdo do embargo ndo implicard a eliminagdo das multas ou outras sangdes
aplicaveis.

§ 42, Durante o embargo, a obra ou servico deve permanecer paralisada, sendo permitida
apenas a execuc¢do dos trabalhos necessarios a elimina¢do da infracdo constatada, ou de obra
emergencial necessdria para eliminagdo de riscos.



§ 52, Caso os servicos que visem sanar a situacdo de risco ndao sejam iniciados
imediatamente, o empreendedor e/ou o responsavel técnico, se for o caso, serdo multados.

§ 69. Havendo constatacdo de desrespeito ao embargo, o empreendedor e o responsavel
técnico, quando houver, serdo multados diariamente, devendo o Poder Publico Municipal
promover a abertura de inquérito policial para apuracdo da responsabilidade do infrator pelo
crime de desobediéncia previsto no Cddigo Penal, bem como promover as medidas judiciais
que se fizerem necessdrias para a efetiva paralisacdo da obra ou servico.

§ 79. Devera ser objeto de comunicado ao Cartdrio de Registro de Imdveis ou seu
sucedaneo legal, a situacdo irregular do parcelamento.

§ 89. O Municipio podera regularizar o parcelamento para evitar lesdes aos seus padroes
de desenvolvimento urbano e na defesa dos adquirentes dos lotes ou unidades auténomas,
ressarcindo-se da implantacdo de infraestrutura necessaria junto-ao parcelador, inclusive por
via judicial.

Art. 56. Deverdo constar do Auto de Embargo, no minimo, os seguintes dados:

. Identificacdo do proprietario e/ou empreendedor, conforme dados constantes do
cadastro do imével no Municipio, que devera ser mantido atualizado pelo proprietario;

. Enderego da obra/servigo;

M. Estagio da obra/servico quando da lavratura do auto;

V. Tipo de obra ou servico;

V. Preceito legal violado;

VI. Valor da multa e prazos legais para o seu recolhimento, assim como para

interposicao de recurso; e

VII. Data, identificacdo e assinatura do servidor publico municipal responsdvel pela
emissao da notificagao.

Paragrafo Gnico.O servidor publico municipal que emitir a notificagdo, ou auto, serd
responsavel pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as medidas administrativas ou
judiciais cabiveis.

Art. 57. Na auséncia ou na recusa de assinatura da notificagdo, ou auto, pelo infrator, o
servidor municipal devera relatar a ocorréncia no préprio documento, sendo obrigatério:

. Publicar a Notificagdo, Auto de Embargo, Termo de Interdi¢do e de Desinterdigdo em
jornal de circulagdo local;

. Dar ciéncia ao proprietario e/ou empreendedor, através da emissdo de comunicado
para o enderec¢o constante do cadastro do imdvel no Municipio, com prazo para atendimento
as exigéncias contado a partir da data da emissdao do comunicado;



. Constatada qualquer irregularidade quanto as questdes de seguranca, estabilidade
ou meio ambiente, o responsdvel técnico pode ser suspenso de atuar até regularizar a
situacdo, ficando temporariamente impedido de protocolar novo projeto no Municipio.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 58. Os processos de licengas para aprovacao de projetos de parcelamento do solo para
fins urbanos regularmente protocolados anteriormente a data de publicacdo desta Lei e sem
despacho decisério, serdo apreciados integralmente de acordo com a legislacdo vigente a
época de seu protocolo.

Paragrafo Unico.Nos casos de manifestacdo formal do proprietdrio e/ou empreendedor a
qualguer tempo, ou a critério do Municipio, os processos de que trata o caput deste artigo
poderdo ser examinados de acordo com as disposicdes desta Lei.

Art. 59. O Poder Publico Municipal fica autorizado a expedir normas regulamentares acerca
dos dispositivos desta Lei.

Art. 60. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cbes em

contrario.

Santo Antonio da Alegria — SP, XX de XXXXXXXX de 2026.

DENILSON DE CARVALHO
Prefeito Municipal

Publicada, Registrada e Afixada na Secretaria da
Prefeitura Municipal, nos termos da Lei Organica, na data supra.

LIDIANE DE PAULA RODRIGUES DE SOUZA
Diretora Juridica de Governo
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8. CONSIDERAGOES FINAIS

Diante do apresentado, faz-se essencial rememorar que o escopo deste trabalho é a
elaboracdo do Plano Diretor Municipal de Santo Ant6énio da Alegria, que inclui propostas para
complementar a legislagdo urbanistica municipal vigente. Tal acdo é necessaria para
incorporar, a legislacdo, as inovagcdes propostas neste estudo, visando a implementacao do
Plano Diretor em compatibilidade a realidade atual do Municipio diagnosticada na Etapa 2 —
Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria.

Em termos de estrutura, o Iltem 2 — Principios e Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal é
destinado a apresentagdo da fundamentacdo técnica para a elaboragdo do Plano Diretor,
tendo como base os estudos apresentados na Etapa 2 — Leitura Técnica e as discussdes
realizadas na Etapa 3 — Leitura Comunitdria.

A definicdo dos objetivos gerais da Politica Urbana Municipal possibilitou a elaboragdo dos
Eixos de Desenvolvimento Municipal, apresentados no Item 3 — Eixos de Desenvolvimento
Municipal, que redne a formulacdo de diretrizes e propostas para alcangar o desenvolvimento
sustentavel do Municipio considerando a realidade local e as limitagcbes da gestdo municipal
para a construcdo de um panorama possivel em trés eixos: Desenvolvimento Economico e
Turismo; Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial; e Meio Ambiente e Saneamento
Ambiental.

A formulagdo dos Eixos de Desenvolvimento Municipal elucidou a necessidade de atualizacdo
do ordenamento territorial do - Municipio, apresentada no Item 4 — Propostas para o
Ordenamento Territorial, conforme a seguir:

e Atualizagdo dos Perimetros Urbanos: é proposta a ampliagdo do perimetro urbano para
instalagdo do novo Distrito Industrial e a criagdo de um perimetro urbano secundario para
viabilizar a Reurb do Chacreamento Recanto do Trevo. Além disso a delimita¢do dos
perimetros urbanos propostos considerou a utilizacdo de limites fisicos, como a
hidrografia, sistema viario existente e limites de propriedades rurais, de forma a facilitar os
trabalhos de fiscalizacdo sobre o uso e a ocupacdo do solo urbano por parte do Municipio;

e Sistema Viario Urbano: estabelece a hierarquiza¢do viaria, considerando a atual realidade
do Municipio e a relagdo direta entre o sistema viario e o zoneamento urbano, bom como
estabelece diretrizes para a implantacdo de um contorno vidrio e diretrizes para a
priorizagdo da mobilidade ativa (a pé e por bicicleta) em detrimento ao automoével
individual particular, conforme Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n2
12.587, de 2012);

e Macrozoneamento Municipal: propde a primeira aproximacdo da leitura do territdrio
municipal como um todo, de forma a facilitar a compreensao da vocac¢do de cada porg¢ao
do territdrio e orientar a realizacdo de estudos e politicas publicas; e

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

91



s GE®
B o BRASILIS

Secretaria de

Desenvolvimento Planejando o futuro

Urbano e
Habitagéo

e Zoneamento Urbano: partiu da compreensdo do perfil do uso e da ocupacao do solo
urbano do Municipio, adequando-se ao perimetro urbano proposto e as demandas atuais,
incluindo propostas para estimular o desenvolvimento de atividades econémicas, bem
como a producao de HIS (através da criacdo da ZEIS) e a preservagao do patrimonio natural
(através da criagdo da ZPA).

Este estudo traz, ainda, o detalhamento de um conjunto de instrumentos urbanisticos
aplicaveis ao Municipio de Santo Antonio da Alegria, apresentados no Item 5 — Instrumentos
da Politica Urbana Municipal, a fim de fazer cumprir as estratégias concernentes aos Eixos de
Desenvolvimento Municipal, segundo a baliza dos objetivos gerais da Politica Urbana
Municipal e do Estatuto da Cidade.

Da mesma forma e, sob a mesma 6dtica, o Iltem 6 — Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano
detalha as ferramentas disponiveis para que o Municipio faga a implementagdo e o
acompanhamento das estratégias propostas no Plano Diretor, considerando a participacdo da
sociedade civil.
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9. ANEXOS

A seguir serdo apresentados os registros das reuniées com o Grupo de Trabalho e com o Grupo
de Acompanhamento, além da Oficina Municipal Devolutiva, realizadas no municipio durante
os meses de fevereiro e margo de 2026, com o objetivo de apresentar e discutir as propostas
elaboradas para o Plano Diretor.

As reunides com o Grupo de Trabalho aconteceram de forma remota, através de
videoconferéncias na plataforma Google Meet, em trés momentos distintos, com a
apresentacdo e discussdo dos seguintes conteldos principais:

Agenda 01: Matriz Swot + Eixos de Desenvolvimento

Agenda 02: Perimetro Urbano + Macrozoneamento + Sistema Viario

Agenda 03: Zoneamento Urbano

Agenda 04: Parcelamento do Solo

Ja a reunido com o Grupo de Acompanhamento e a Oficina Municipal Devolutiva aconteceram
presencialmente no municipio.

9.1. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 01

ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 01 — Matriz Swot e Eixos
de Desenvolvimento Municipal

Data, hora e local: | 12/02/2026 das 9h30 as 11h30 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao

1. Rafaela Freiria de Paula Meio Ambiente

2. Leticia D’Olivo Moreira Belutti Dep. De Obras, Infraestrutura e servigos Publicos

3. Vivian Paula Guimaraes Dep. De Assisténcia Social

4. Rafaela Freiria Genari de Castro Departamento de Obras

5. Suzana da Silva Diretora do servico de abastecimento e saneamento basico
Nome Instituicdo

Deborah Sandes de Almeida Coordenacgéo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis

A primeira reunido com o Grupo de Trabalho de Santo Antonio da Alegria foi realizada no dia
12 de fevereiro de 2026, das 09h30 as 11h30, de maneira remota, através de videoconferéncia
na plataforma Google Meet. A reunido teve 07 participantes que assinaram a lista de presenca
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(Figura 9.1-2), e contou com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho e
representantes da empresa de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 9.1-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 9.1-1 destaca os
principais temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 9.1-3 mostra
os slides utilizados na referida reunido.

Figura 9.1-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunido com Grupo de Trabalho:
Agenda 01

Beatriz Kopperschmidt

09:44 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboracgdo do
Plano Diretor Municipal de

Santo Antonio da Alegria
AGENDA 01: MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

12/02/2026

' SAO PAULO .
o | Beatriz Kopperschmidt

09:45 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia... ~
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D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Matriz SWOT.

FATORES
INTERNOS ﬁ

variavel controlavel, que
proporciona vantagem ao
atingimento do objetivo final
do planejamento estratégico

R FATORES.

EXTERNOS

09:51 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

B Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Matriz SWOT.
FORGAS.
Alto indice de vias urbanas pavimentadas (91,8%);

21,3% do territério municipal dispoe de cobertura veg inal remanescente
(incluindo areas de cerrado e mata atlantica); ¢

Tendéncia de crescimento da cobertura vege
como a restauragao ecolégica de sub-bacias;

09:57 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Matriz SWOT.
FORGAS.

Avanco na participagao da receita prépria do Municipio, evoluindo de 8% da receita
total, em 2021, para 11%, em 2024;

Aumento significativo do superavit nas financas publicas entre 2021 e 2024,
indicando estabilidade econémica e gestao fiscal;

Potencial para o turismo ecolégico (cachoeiras e atrativos naturais), de aventura
(campeonato de voo livre), turismo cultural (Festa de Santos Reis e Congadas) e
turismo rural (produgao de cafés, queijos, embutidos, paes artesanais e cervejas e
cachagas artesanais); e

Servico de transporte gratuito oferecido para os usuarios do sistema de satide
municipal.

10:01 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...
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D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.
Rendimento médio da populagao local inferior 8 média do Estado e da RMRP;

Baixa proporgdo de investimentos (despesas de capital) no orcamento municipal
(8%, em 2024);

Transporte escolar universitario ineficiente;

Auséncia de cursos de capacitagao e cursos profissionalizantes para a populagao e
empreendedores locais; e

Atrativos turisticos (cachoeiras) localizados em areas particulares.

' SAQ PAULO

10:10 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Matriz SWOT.
AMEACAS.

= Desempenho do PIB per capita local inferior ao registrado no Estado e na RMRP
(crescimento de 71% no Municipio, contra 78% na RMRP:e 101% no Estado);

= Cerca de 70% do territério municipal inserido na drea de afloramento do SAG,
incluindo areas de vulnerabilidade média a alta, elevando as chances de
contaminagao; e

* Presenca de areas com alta ibilidade a movimentos de na drea rural,
com ocorréncia de processos erosivos em cerca de 20% do territorio municipal.

10:28 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

B Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Consideragdes Iniciais.

= Conforme analise apresentada no relatério da Etapa 2, a legislacao vigente € insuficiente
para garantir a efetividade da gest3o urbana do Municipio, demandando
complementagdes para torna-la compativel as demandas contemporaneas

Santo Anténio da Alegria dispde das seguintes normativas:

= Lei Orgéanica do Municipio (LOM), publicada originalmente em 1994 e revisada em
2016, que dispde sobre a Politica Urbana Municipal em seu artigo 137, no Capitulo II;

= Lei Complementar n® 2.006, de 2024, que estabelece o perimetro urbano;

= Lein®1.780, de 2016, e Lei n°1.995, de 2023, que definem diretrizes para loteamentos
fechados e condominios;

= Lein®1.793, de 2016, que define Zonas de Urbanizagdo Especifica para fins de
parcelamento de solo sob forma de loteamentos fechados ou condominios de
chacaras de recreio; e

= Leisn°1.781 e n®1.795, de 2016, que definem Zonas Especiais de Interesse Social
para fins de loteamento ou desmnembramento e alienagao de lotes.

y

10:33 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

atriz Kopperschmidt

m opperschmidt

Kopperschmidt

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

96



B 50

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habitagéo

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

. . .

| Objetivos gerais.

= Garantir a transparéncia dos dados e informagdes
relacionados a Politica Urbana Municipal e as
politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada
de decisao do poder publico;
Integrar as acoes, projetos, estratégias e planos dos

orgaos e entidades municipais, estaduais e federais )
através do Sistema de Gestdo e Planejamento VEL q

Urbano; e
Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se
alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento

Sustentavel (ODS) da Organizagao das Nagoes
Unidas (ONU).

10:41 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Eixo 1: Desenvolvimento Econémico e Turismo.
Estratégias.
Avaliar e ampliar a rede de equipamentos comunitarios, considerando a
demanda real, o envelhecimento da populagao local, espaco fisico e localizacao
adequados;

Melhorar o transporte escolar universitario;

Avaliar, melhorar e ampliar a rede de equipamentos de Assisténcia Social,
visando atender a populagao vulneravel; e

Melhorar a atengdo basica e avaliar e ampliar a rede de equipamentos de
Saude.

' SAO PAULO
10:59 | PDM Santo Antonio da Alegria - Etapa 4: Reunia... -~

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial.
Estratégias.
Elaborar o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social (PLHIS);
Demarcar novas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e implantar
Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (EHIS), em parceria com a
CDHU, em conjunto a agoes que facilitem a aquisicao de moradia, visando

erradicar o déficit habitacional do Municipio;

Incentivar a producao de Habitacao de Interesse Social em areas dotadas de
infraestrutura urbana e préximas a equipamentos comunitarios;

Realizar a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) no
bairro Morumbi; e

Manter e ampliar os programas habitacionais em andamento.

g shorauto

11:11 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reuni&o ... ~ (] = (@)
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D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

|I- l Préximos passos.
=)

11:21 | PDM Santo Antonio da Alegria - Etapa 4: Reunido...

11:23 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunido...

11:25 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunido... ~

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Figura 9.1-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho:

Agenda 01

Carimbo de data/hora

Nome completo

12/02/2026 09:44:01 Rafaela Freiria de Paula meioambientesaa@hotmail.com

12/02/2026 09:44:07  Leticia D'olivo Moreira Belutti projetos1@santoantoniodaalegria.sp.gov.br

12/02/2026 09:44:28  Vivian Paula Guimaraes vivianguimaraes921@gmail.com

12/02/2026 09:45:02 Rafaela Freiria Genari de Castro  projetos@santoantoniodaalegria.sp.gov.br

12/02/2026 09:45:35 Suzana da Silva dae@santoantoniodaalegria.sp.gov.br
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Faz parte de qual setor?

Meio ambiente

Dep. Obras, infraestrutura e servigos publicos
Departamento de Assisténcia Social
Departamento de Obras

Diretora do servico de abastecimento e saneamento basico

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 9.1-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 01

Item Pauta Principais assuntos discutidos

e Foi informado pela Geo Brasilis que o municipio foi

contemplado por um acréscimo de escopo, sendo
adicionado a Lei de Parcelamento do Solo, sendo o unico
municipio que teve esse acréscimo no projeto; e
e A Geo Brasilis explicou sobre a sequéncia de quatro
1 Outros assuntos reunides com o Grupo de Trabalho, de maneira online, para
alinhamento e validagcdo da proposta, seguida por uma
reunidao presencial com o Grupo de Acompanhamento e, no
mesmo dia, de forma presencial, uma oficina municipal no
dia 4 de margo para apresentar a proposta a populagdo e

receber sugestdes.

e FORCAS

e Leticia, do Grupo de Trabalho, ressaltou que poderia
manter as leis urbanisticas como uma forga, mas que essa
guestdo poderia aparecer também como uma Fraqueza,
pois a legislagdo existente ndo é suficiente. A Geo Brasilis
concordou com a sugestdo, informando que alguns pontos
podem aparecer tanto como forga quanto como fraqueza, e
caso ainda nao tiver incluido como fraqueza, essa questdo

1 Matriz SWOT pode aparecer sim tanto como uma forga como uma
fragueza. Mesmo existindo as leis urbanisticas, o que é uma
forga, ela ndo é suficiente para atender as demandas e
necessidades do municipio, sendo, portanto, também uma
fraqueza;

e FRAQUEZA

e O Grupo de Trabalho levantou duvidas sobre a necessidade
de substituicdo de transposicdes nas Ruas 9 de Julho e
Salmo Antbnio, que ndo estavam cientes desses pontos. A

Geo Brasilis informou que essas travessias aparecem no
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Item Pauta Principais assuntos discutidos

Plano de Macrodrenagem, que é de 2010, portanto esta
desatualizado, e possivelmente ja estdo solucionadas;

A Geo Brasilis informou ainda que a travessia por ponte
entre Santo Antonio e Cajuru, € um ponto de atengdo que
foi informado na reunido com o Grupo de
Acompanhamento, e por isso esta como fraqueza o local. O
Grupo de Acompanhamento informou que os outros ocais
realmente ja foram resolvidos os problemas de travessia,
mas a travessia apontada pelo Grupo de Acompanhamento
realmente é uma situagao existente;

O Grupo de Trabalho também informou que o trevo da
rodovia (SP-351) ja passou por obras recentes e melhoraria
da sinalizagdo, e que desde entdo ndo foram registrados
acidentes;

O Grupo de Trabalho contestou o avango da ocupagdo
urbana no Parque das Aguas, afirmando que fiscalizacBes
confirmaram o cumprimento das faixas aprovadas, sendo
respeitada pelos moradores;

O Grupo de Trabalho informou ainda que possuem cadastro
das redes, que ocorre de forma manual, possuindo o
cadastro parcial, mas possuem;

Grupo de Trabalho informou ainda que o municipio possui
parcerias para oferecer cursos técnicos e
profissionalizantes, com parcerias com o SEBRAI, SENAR,
ETEC, Centro Paulo Souza (de Batatais) e da UNIVESP; e

O Grupo de Trabalho informou ainda que sobre as
cachoeiras, o acesso é por area particular, mas o atrativo
em si, ndo é particular, ou seja, a cachoeira nao é particular,
é da Unido. A Geo Brasilis ressaltou que o acesso dentro de
uma drea privada pode restringir o acesso e o uso da
cachoeira, mesmo ela sendo da Unido, sendo possivel
pensar em parcerias para permitir o acesso das pessoas as
cachoeiras, pensando em rotas turisticas e atragdo para o
turismo rural no municipio;

Sobre a questdo do alto indice de perdas no municipio, foi
informado pelo Grupo de Trabalho que ja estd em
elaborac¢do o Plano de Perdas, em fase de finalizagdo, que
deve ser entregue em margo; e

A Geo Brasilis informou que essas atualizagdes que forem
acontecendo, em relagdo ao levantamento de dados, que
foi feito até outubro do ano passado, pode sofrer

atualizagdo, e é importante que sejam informados esses
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

pontos, pois eles vao rebater nos eixos propostos, e se ja
estiverem atualizados, podem entrar de outra forma no
Plano Diretor, por exemplo, ndo mais como a necessidade
de elaboragdo do Plano de Perdas, mas sim como
fiscalizagdo das aplicagGes desse plano.

Objetivos Gerais da Politica
Urbana

e Sobre a Legislagdo vigente, o Grupo de Trabalho esclareceu

gue a lei de loteamento fechado e condominio é s6 uma
das duas apresentadas, ou é a 1780 ou é a 1793. Foi
também informado que a 1995 nao é especifica de para fim
de loteamento ou desmembramento, mas sim para zona
especial de interesse social. Leticia ficou responsavel de
conferir essas legislagGes, para verificar a lei de loteamento
fechado em condominio, que é essa da chacara de recreio,
qgue provavelmente é a 1780, e as demais possivelmente
sdo todas de interesse social, mas € necessario confirmar;

e Foi informado pelo Grupo de Trabalho que foram firmados
mais 2 conjuntos de unidades habitacionais de interesse
social. Um é um conjunto de 20 casas, integradas a uma
area consolidada. Foi ressaltado que os vizinhos estavam
brigando porque nao queriam a constru¢do dessas casas na
porta deles. O outro conjunto sdo mais 30 casas, pelo
CDHU, em um local ainda ndo consolidade, mas uma area
muito boa e integrado a cidade. Entdo serdo mais 20 casas
com o Governo federal e mais 30 casas com o Governo
Estadual; e

e Foi solicitado pela Geo Brasilis a localizagdo e informagao
gue possuirem sobre essas casas, questionando se foi
aprovado recentemente. O Grupo de Trabalho confirmou
qgue sim, foram formalizados no final de dezembro e na
ultima semana.

Eixos de Desenvolvimento

Eixo 1: Desenvolvimento Econdmico e Turismo

e Leticia fez um apontamento que no municipio ndo se fala
Folia de Reis, como estd no texto, mas sim Festa de Reis,
sendo este o Unico apontamento para o eixo.

Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial

e Sobre a necessidade de desviar o trafego de veiculo
pesados do nucleo urbano central ja foi realizado a obra do
trevo, que desvia os caminhGes do centro da cidade, ja
tendo sido solucionado;

e Pode ser retirado o ponto que indica a necessidade de
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Pauta

Principais assuntos discutidos

Eixo 3: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental

substituir as transposi¢Ges sobre o Ribeirdo Pinheirinho, o
corrego dos Lourencos e sobre o rio Araraquara;

Revisar item que fala sobre as ZEIS e o déficit habitacional,
considerando as 50 novas casas que serdo implantadas em
parceria com os governos federal e estadual, indicando
como uma estratégia em andamento;

Foi apontado pelo Grupo de Trabalho que a Regularizagao
Fundidria é necessaria no Santa Barbara, e ndo no
Morumbi;

O Grupo de Trabalho questionou a localizagdo do distrito
industrial na rodovia Altino Arantes (SP-351) por estar
muito distante do perimetro urbano. A Geo Brasilis
esclareceu que a ideia- é criar um perimetro urbano
separado e desconectado, especificamente para o distrito
industrial, pela localizagdo estratégica da rodovia e pelo
alto grau de incomodidade dessa atividade para o uso
residencial, predominante na drea da sede urbana; e

O Grupo de Trabalho‘sugeriu a rodovia vicinal para Itamogi
como uma alternativa para andlise de ampliacgdo de um
distrito industrial, sendo mais proxima da cidade. A Geo
Brasilis concordou em discutir essa sugestdo com mapas na
proxima reunido, que abordara o perimetro urbano.

Encaminhamentos

ALTERACOES/AJUSTES

Leis urbanisticas como Fraqueza (apesar de possuir, sdo
insuficientes), e ndo apenas como Forga;

Unica travessia que ainda apresenta problema é a da
estrada que conecta Santo Antbnio da Alegria a Cajuru,
retirar as demais;

Trevo da SP-351 passou por obras e ndo é mais local de
acidentes;

Ndo possui ocupa¢des avancando sobre o Parque das
aguas;

Cadastro de redes existe parcialmente, alimentado de
forma manual pela Prefeitura;

Eixo 2: Retirar necessidade de implanta¢do de um contorno
vidrio para desviar trafego pesado do nucleo urbano
central, pois ja foi realizado;

Eixo 2: Retirar ponto que indica a necessidade de substituir
as transposicdes sobre o Ribeirdo Pinheirinho, o Cérrego
dos Lourencgos e sobre o rio Araraquara;

Eixo 2: ZEIS e déficit habitacional como uma estratégia em
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

ENVIO DE MATERIAIS

PROXIMAS AGENDAS

andamento; e
Eixo 2: Regularizagdo Fundiario no Santa Barbara, e nao
Morumbi;

Rafaela ficou de receber as informagbes sobre as
legislagGes urbanisticas existente e suas finalidades, e
encaminhar para a Geo Brasilis.

Foi reforcado as préximas agendas, tanto as 3 proximas
reunides com o Grupo de Trabalho, online, e a reunido com
o Grupo de Acompanhamento e Oficina Municipal, de
forma presencial no dia 4 de margo; e

Foi solicitado que as préximas reunides online comegassem
as 9h ao invés de 9h30, para nao conflitar com o horario de
almoco. A Geo Brasilis concordou com a alteragao.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 9.1-3: Slides da apresentacdo da reunido com Grupo de Trabalho: Agenda 01

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboracao do

Plano Diretor Municipal de

Santo Anténio da Alegria

AGENDA 01 MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO
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| Agenda.

02| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

03| Politica Urbana e

04 | Préximos passos

01| Matriz SWOT

Eixos de Desenvolvimento Municipal

Lnr
Matriz SWOT.
(]

& siorauo

| Matriz SWOT.

* E uma metodologia gue consiste numa técnica de

investigagdo social 2 qual envolve ferramentas de gesto
& planejamento, que permite conhecer as varidveis que
influenciam @ atingimento de dado objetivo

Objetivo: Compilar o diagnéstico TECNICO com a
para orientar o desenvolvimento

das propostas

Oficina Municipal, Reuniao com Grupo de
Acompanhamento e Audiéncia Publica

m, de controle
o seja contida ou

| Matriz SWOT.

nar uma
a mota

FATORES
WIERNOS

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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| Matriz SWOT.

FORGAS. @

Alto indice de vias urbanas pavimentadas (91.8%);

21,3% do territorio municipal dispée de cobertura vegetal original remanescente
(incluindo areas de cerrado e mata atlantica);

éncia de da

vegetal a partir de 2010, apoiada em praticas
comoa = sgica de sub-bacias;

Indice de Capacidade de Adaptacao e Resiliéncia as Mudangas Climaticas (ICAR)
muito alto;

Dois planos de ¢ao de areas em 3

Inteligéncia Territorial
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| Matriz SWOT. @3 | Matriz SWOT. i <}\3

FORCAS. FORCAS.
= Alto indice d ¢a Hidrica do il Urbano (ISH-U); * Presenca de servicos de coleta seletiva, coleta de residuos especiais (salde) e
recebimento de pneus velhos ou inserviveis e pilhas e baterias;
- i de agua
* Presenca de servico de recit da Clvil (RCC),
= 74% da populagdo municipal atendida pelo sistema de coleta de esgotos, atingindo utilizado para a realizacao de obras wdnas
94% na area urbana, com 97% do esgoto coletado tratado em 2023;
. L vigente di sobre o perif urbano,
= 100% da populagae urbana atendida pelo servico de coleta de residuos sélidos, para de solo e chacaras de
segundo o Grupo de Trabalho (ou 80%, segundo o SNIS, 2023); recreio), politica habitacional e ZEIS, além de planos municipais de Gestao

Integrada de Residuos Sélidos, Controle de Erosdo Rural e Turismo;

Distribuicdo de cagambas para coleta de residuos sélidos na drea rur:

& em com diversos
habitacionais implementados desde 1982;

| Matriz SWOT. ’ @ | Matriz SWOT. ' <;3

FORGAS.

FORGAS.

. ca de bens de em nivel
da Oferta Turistica publicado em 2024;

Ppropria do Municipio, evoluindo de 8% da receita

Economia diversificada, com énfase no comércio e servicos especializados, turismo e do révit nas financas publicas entre 2021 e 2024,
agropecuaria; do estabilidade econémica e gestao fiscal;

Indice Paulista de Desenvolvimento Municipal (IPDM) de 0,563, semelhante a média

estadual; e voo livre), turismo cultural (Festa de Santos Reis eCongadas) e
O Furs oducio de cafés, queijos, er
= Alta cao do setor ario e de ércio e servigos na economia (41% e cachacas arte: is); e
35%, respectivamente, em 2021) e na geracao de empregos formais (37% e 48%,

respectivamente, em 2024); Sel de transporte gratuito oferecido para os usuarios do sistema de satde
.

| Matriz SWOT. | Matriz SWOT. =
FRAQUEZAS. FRAQUEZAS.
* Nao ha Plano de Mobilidade Urbana; = Trafego de veiculos pesados no sistema viario urbano central;
= Nao ha transporte publico municipal ou politicas de incentivo a mobilidade ativa, = Sinali turistica e i publica ir
a éncia do ovel;
* Municipio lider em na RMRP (segundo o PDUI);
L] i de de sobre o Ribeirdo Pinheirinho (na Rua
Nove de Julho e Rua Salma Anténio), sobre o Corrego dos Lourencos (na Rua Carlos de = Concentracio de atividades poluidoras potenciais do Sistema do Aquifero Guarani
Campos) e sobre o Rio Araraquara (na estrada vicinal que conecta ac municipio de na area urbana (madeireiras, postos de combustiveis, ETEs, aterro sanitario e
Cajuru); industrias diversas);

Trevo de acesso ao Municipio (na Rodovia SP-351) identificado como ponto de conflitos N3o ha Unidades de Conservagéo no territorio municipal;

viarios, com alto indice de acidentes;

Utilizacao de insumos agricolas em areas de producéo agricolas inseridas no
perimetro urbano, gerando conflitos;

e ersne b shopao
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| Matriz SWOT. -
FRAQUEZAS.

Baixa arborizagdo urbana;

Avango da ocupagdo urbana na APP do Ribeirdo Pinheirinho, especiaimente no
loteamento Parque das Aguas;

= Odistrito industrial existente esta saturado;

Ocorréncia de loteamentos com caracteristicas urbanas implementados na area rural,
distantes do nucleo urbano central, necessitando regulamentagéo de maior controle;

Déficit habitacional estimado em 300 unidades habitacionais (segundo o Grupo de
Trabalho);

B siorano

| Matriz SWOT. e
FRAQUEZAS.

Ocorréncia de langamento clandestino de esgotos in naturo no Ribeirdo Pinheirinho;

Alto indice de perdas no sistema de abastecimento de agua (43% de perdas em
2023);

Alto consumo per capita de agua: 223,43 I/hab/dia (contra 175,68 /hab/dia da média
nacional);

Auséncia de cadastro na rede de distribuicio de agua, com predominancia de
infraestrutura antiga e operada manualmente;

ETE demanda manutengéo;

| Matriz SWOT. =
FRAQUEZAS.

Aterro sanitario municipal localizado préximo a area urbana (1.5 km de distancia) e ao
ponto de captacio Bela Vista (distante 1,0 km);

Ocorréncia de pontos de atengdo para alagamentos e enxurradas;

Plano Diretor de Macrodrenagem desatualizado (2010);

Apenas 38,46% das vias urbanas dispdem de sistema de drenagem (2023);

Incoeréncia de informagées sobre o saneamento basico entre o Sisterna Nacional de
Informagées Sobre o Saneamer mbiental (SINISA) e dados do municipio;

| Matriz SWOT. =
FRAQUEZAS.
Projecdo de queda populacional para as préximas décadas, demandando politicas

publicas veltadas afixacde da populacio rural no campo, retencéo populacional,
requalificagdo.urbana e fortalecimento de servicos;

Predominancia de populagio idosa em relacao 3 populacao jovem, demandando
politicas publicas locais'nas areas de saude, previdéncia, assisténcia social e
planejamento urbano;

= Balxa do setor local (4%, em 2021) e na geracao
de empregos formais (13%, em 2024}, demandando maior diversificagao das atividades
industriais;

Cerca de 44% da populagio local inscrita no CadUnico, indicando alta proporcéo da
populacio em situacio de vulnerabilidade social;

GE®
BRASILIS

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.

= Rendimento médio da populacao local Inferlor a8 média do Estado e da RMRP;

Baixa G de capital) no orcamento municipal
(8%, em 2024);

Transporte escolar universitario ineficiente;

Auséncla de cursos de e cursos pi
empreendedores locais; @

para a populacio e

. (cachoeiras) em éareas px

gim orane

| Matriz SWOT. {} -
OPORTUNIDADES. b

= Malha urbana regular e pelas vias de

P
Sebastido do Paraiso, MG;

), atendido pela linha Ribeirdo Preto x Sdo

Municipio de Interesse Turistico — MIT, com destaque para o ecoturismo,
turismo e e

Cerca de 60% do territorio municipal apresenta relevo suave ondulado a
ondulado, favorecendo a ocupagéo urbana e rural; e

Cerca de 70% do territorio municipal inserido na drea de afloramento do SAG, o
que favorece a recarga.

g 2orne
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| Matriz SWOT.
AMEAGAS.

* Desempenho do PIB per capita local inferior ao registrado no Estado e na RMRP
(crescimento de 71% no Municipio, contra 78% na RMRP e 101% no Estado);

Cerca de 70% do territério municipal inserido na area de afloramento do SAG,
incluindo areas de vulnerabilidade média a alta, elevando as chances de
contaminagio; e

Presenca de areas com alta suscetibilidade a movimentos de massa na area rural,
com ocorréncia de processos erosivos em cerca de 20% do territério municipal.

| Estrutura da Proposta Técnica.

Principios e Objetivos Gerais da Eixos de Desenvolvimento
Politica Urbana Municipal: Municipal:

+ Adefinicio dos objetivos da * Desenvolver as
Politica Urbana Municipal potencialidades municipais e
constitui a fundamentacao transformar as deficiéncias
técnica para a elaboragio do diagnosticadas paraa
Plano Diretor, tendo como construcao do cenario
foco orientar o desejado para o Municipio
desenvolvimento urbano

| Estrutura da Proposta Técnica.

-
Sistema de Gestéo e
Planejamento Urbano

Instrumentos da Polmca
Urbana Municipal

Propostas para o

\
PP |
ordenamento territorial |
]

Acompanhar a
implementacao das
estratégias propostas
no Plano Diretor e

\ legislagoes correlatas |

e e

Revisar e atualizar o
ordenamento territorial
de Santo Antonio da

/
i

1

i

| Instrumentos que
1

|

Y

| Alegria:

i

i

i

i

i

1

i

orientar&o programas,
projetos e acdes para
promover a Fungao Social |
e Ecolégica da .
Propriedade, de formaa |
i
i

\
1
1
1
]
I
i
I
i
i
!

Perimetros urbanos
Sistema viario
Macrozoneamento
Zoneamento
Parcelamento do
solo

garantir maior acesso a
terra e a moradia, bem
1 como o uso equilibrado
do espaco urbano e
‘\ambinntnl da cidade

\\-———-

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal.

| Consideragdes Iniciais.

Conforme analise apresentada no relatério da Etapa 2, a legislacio vigente ¢ insuficiente
para garantir a efetlvidade da gestao urbana doMunicipio, demandando
complementagdes para torna-la compativel 4 demandas contemporaneas

Santo Anténio da Alegria dispée das sequintes normativas:
+ Lei Organica do Municipio (LOM), publicada originalmente em 1994 e revisada em
2016, que dispde sobre a Politica Urbana Municipal em seu artigo 137, no Capitulo Il
. Lei Corv'memo 1tar n° 2,006, de 2024, que estabelece o perfmetro urbano,
Lei n° 1780, de 2016, e Lei n°1995, de 2023, que definem diretrizes para loteamentos
fechados e cundomlnms
Lei n® 1793, de 2016, que define Zonas de Urbanizagdo Especifica para fins dc

a

parcelamento de solo sob forma de loteamentos fechados ou
chacaras de recreio; @

Leis n° 1781 e n° 1795, de 2016, que definem Zonas Especiais de Interesse Social
para fins de loteamento ou desmembramento e alienagao de lotes

| Objetivos gerais.

+ Promover o desenvolvimento sustentavel do Municipio;

Promover a fungao social da cidade e da propriedade, garantindo o direito a
moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos humanos;

Promover o planejamento urbano como fungao publica e respeito a ordem
urbanistica, preservando a prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

Ordenar o desenvolvimento urbano, promovendo a distribuigao equilibrada e
da e servigos publicos, promovendo a

ocupagao prioritaria dos vazios urbanos e respeitando os niveis de planejamento

estabelecidos pelo Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano;
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| Objetivos gerais.

Proteger, preservar, recuperar e re omelo natural e
especialmente as dreas de eas dreas do Sistema
Aquifero Guarani (SACG);

Preservar, proteger e recuperar o patriménio histérico e cultural, valorizando sua
diversificacdo e atratividade;

Promover o acesso universal aos bens de uso comum do povo, em especial 20s
atrativos turisticos, aos cursos e corpos d'agua, as orlas fluviais, 3s areas verdes e dreas
de preservagio permanente;

Realizar a justa dos 6nus e ios da ur izagdo, promovendo a
recuperacao, pelo Poder Publico, das mais-valias urbanas decorrentes de sua agao,
retomando investimentos publicos que tenham resultado a valorizagdo imobiliaria
privada;

| Objetivos gerais.

Preservar o interesse publico como elemento determinante na destinagao dos
iméveis publicos;

Fortalecer a economia local, potencializando a industria, o turismo e a
infraestrutura instalada para alcangar o i omis

Promover a habitagdo em dreas dotadas de infraestrutura, de forma a reduzir o
déficit habitacional, e priorizando a oferta de moradia para a populagao de baixa
renda;

Regulamentar instrumentos legais para pi uma politica
robusta, incluindo a Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) e a criacdo de Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) em areas dotadas de infraestrutura e servicos;

SAO PAULO

| Objetivos gerais.

Diminuir riscos associados a eventos , atraves da
as mudangas climaticas;

Estabelecer mecanismos para garantir a participagio democratica da sociedade
no planejamento urbano e na fiscalizacao de sua execugao, bem como na
elaboracao, execucao e fiscalizagao de politicas setoriais através de suas
organizagoes, entidades e Conselhos Municipais, especialmente o Conselho
Municipal da Cidade;

Definir instrumentos e acées que contemplem aspectos legais e técnicos
referentes a garantia da fungéo social e ecolégica da propriedade, controle do uso
e ocupacao do solo, condicdes de infraestrutura e adequagao ao meio ambiente
natural, cultural e histérico, considerando a atuagao do Conselho Municipal da
Cidade;

| Objetivos gerais.

* Garantir a P ia dos dados e i
relacionados a Politica Urbana Municipal e as
politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada
de decisae do poder publico;

Integrar as ages, projetos, estratégias e planos dos
6rgdos e entidades municipais, estaduais e federais
através do Sistema de Gestdo e Planejamento
Urbano; e

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se

alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento A
Sustentével (ODS) da Organizacdo das Nagdes

Unidas (ONU)

Eixos de Desenvolvimento
Municipal.

o sorane

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Desenvolvimento Econémico e Turismo

02| Mol

dade Urbana e Planejamento Territorial

03 | Meio Ambiente e Saneamento Ambiental

oL
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| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Desenvolvimento Econémico e Turismo
02| Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial

03 | Meio Ambiente e Saneamento Ambiental

. 2 S : hind
| Eixo 1: Desenvolvimento Econdmico e Turismo.

sustentavel;

Objetivos gerais. e
e
- Aproveitar o potencial turistico municipal para incentivar o desenvolvimento [l

Incentivar o turismo nao-predatério em areas de preservacio ambiental, de
modo a compatibilizar o lazer, proteger a fauna e a flora e gerar recursos;

Preservar e conservar os atrativos turisticos que envolvem o patriménio
natural,

Implantar um Distrito Industrial, visando atrair industrias compativeis com o

meio urbano e o meio ambiente para gerar oportuni de trabalho e renda
para a populaco local;

SAQPAULO

| Eixo 1: Desenvolvimento Econémico e Turismo.
Objetivos gerais.

Dinamizar as atividades rurais através de uma estrutura de apoio eficaz a
produgcdo rural, visando a geragao de trabalho e renda e a fixagdo do
trabalhador rural no campo

Identificar o patriménio cultural local, bem como valorizar e divulgar a histéria
local;

Implantar equipamentos piblicos e realizar eventos e atividades voltadas para a
promogao do turismo e a valorizagao da meméria de Santo Antonio da Alegria;

Garantir a salde publica de qualidade a toda populagao;

& shorauo

: . 5 : e
| Eixo 1: Desenvolvimento Econdmico e Turismo. %

Objetivos gerais. /e
T3

* Garantir educagao basica de qualidade a toda populacio; L]
= Promover oensino superior e o ensino profissionalizante e especializado, o

visando qualificar e aprimerar amao de obra local, e

Promover a assisténcia social, visando o pleno atendimento a populagéo em 0 :E
situacao de vulnerabilidade. ~

GE@
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| Eixo 1: Desenvolvimento Econémico e Turismo.
Estratégias.

= Implantar um Distrito Industrial;

Instituir, em lei municipal especifica, beneficios fiscais e tributarios e/ou
concessdes de imoveis publicos para empresas que se instalarem e/ou
gerarem oportunidades de trabalho no Municipio;

. a I de especialmente
aquelas ligadas as micro e pequenas empresas e a industria caseira, garantindo-
lhes i a i it e il i i it

Apoiar pequenos produtores e estimular a formacao de associacdes e
cooperativas;

B giormno

| Eixo 1: Desenvolvimento Econémico e Turismo.
Estratégias.

Promover feiras de comercializagao de produtos locais, com padronizacao de
equipamentos e sinalizagéo turfstica;

Estimular a agricultura familiar orgénica e a agroecologia, implantando projetos
modelo, divulgando suas técnicas de plantio e fomentando a criacio de industrias
de apoio a atividade agricola;

Estimular praticas de conservagéo do solo, recuperacio do meio ambiente e
manutencio de areas verdes, associadas a reducao ou eliminagio do uso de
insumos agricolas;

Apoiar a implementagao de consrcios de lavouras e utilizagio de técnicas
agricolas que protejam o solo contra eroses;
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Estratégias.

estradas rurais, de modo a viabilizar 0 escoamento da producao agricola;

= Estimular o turismo er

populagao local;

Garantir o acesso publico a atrativos turisticos situados em areas particulares;

Realizar o dos it
Contingéncia e um sistema de alerta;

na serra e criar um Plano de

Estimular o turismo gastrondmico através da criacdo e divulgagdo de roteiros
turisticos e da realizacao e divulgacao de eventos culturais e gastrondmicos;

F shopano

| Eixo 1: Desenvolvimento Econémico e Turismo. b

Executar obras de melhorias e implantacio de sistema de drenagem nas L]

ural ndo a cons cio das areas de
interesse ambiental e garantido a geragao de trabalho e renda para a 'a'

| Eixo 1: Desenvolvimento Econémico e Turismo. il
Estratégias. e

* Implantar um Servigo de Atendimento ao Turista; |

Incentivar a produgdo artesanal de alimentos como cafés especiais, queijos
curados, embutidos, paes de fermentac3o natural, cervejas e cachacas

g
artesanais, doces e compotas regionais;

* Estimular o turismo gastrondmica através do incentivo a visitagio de fazendas  [fE
de producio de leite e café, por exemplo;

Ampliar a visibilidade e o reconhecimento das empresas, produtores e

mpreendimentos do setor ; do sua contribuigao para
a economia municipal e fortalecendo as marcas dos produtos fabricados na
cidade;

P soraue
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" ¥ — . tit
| Eixo 1: Desenvolvimento Econdmico e Turismo.
Estratégias.

.
= Fortalecere izar ai de pi de origem animal Ll

e vegetal, garantindo a amplitude, a eficacia e o rigor sanitario dos processos de
fiscalizacao;

Estimular a participac3o ativa em consércios intermunicipais e arranjos
produtivos locais (APL), visando expandir os canais de distribuicao e facilitar a
e

Municipio;

de valor, a i

a a Gdo e a il em toda a
cadeia produtiva alimenticia;

g nore

" - i " tiid
| Eixo 1: Desenvolvimento Econémico e Turismo.

Estratégias. e
- Estimulara implantag3o de cursos técnicos profissionalizantes e cursosde [l
ensino superior, bem como promover o acesso a tecnologias para os ==
empreendedores locais, visando a capacitagio e qualificagdo da mao de obra 07}
local; -

Preservar e divulgar o patriménio cultural municipal identificado no Inventario
da Oferta Turistica, tanto o patriménio cultural material, como a Ilha do Ar,
quanto o imaterial, como a Folia de Reis e a Festa do Congo;

Regulamentar, em lei municipal especifica, critérios e formas de protegdo do
patriménio cultural, incentivos e beneficios fiscais a recuperacao e manutencio |
de bens histéricos e culturais do Municipio; (ee]

g mormue

s £ - 9 s Htt
| Eixo 1: Desenvolvimento Econémico e Turismo.
Estratégias.

Avallar e ampliar a rede de considerando a

demanda real, o envelhecimento da populagdo local, espaco fisico e localizacio
adequados;

= Melhorar o transporte escolar universitario;

Avaliar, melhorar e ampliar a rede de equipamentos de Assisténcia Social,
visando atender a populago vulneravel; e

Melhorar a atengéo basica e avaliar e ampliar a rede de equipamentos de
Satde. 2

OO
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| Eixos de Desenvolvimento Municipal.
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| Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial.

| Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial.
Objetivos gerais.

- Objetivos gerais. —
= Garantiro urbano e com qualidade de vida * Garantir recursos para o financiamento de acdes publicas voltadas a realizagac
e infraestrutura; % e paraa de baixa renda; !i
= Vincular a do solo as de e acritérios 1y « Delimitar Zonas Especials de Interesse Social (ZEIS) para a implantacio de 10 ===,
ambientais; C=: projetos e programas voltados para a promogao de Habitagao de Intere =

{HIS) e Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurbj;
Priorizar a ocupagéo de vazios urbanos que nao atendam ao interesse coletivo

para promover o adensamento de areas dotadas de infraestrutura, de forma a Articular a politica habitacional com as politicas setoriais de saneamento,
controlar a expansao urbana; 3 mobilidade urbana, meio ambiente e desenvolvimento socicecondmico; =
Priorizar a mobilidade ativa em detrimento ao transporte individual particular, =4

conforme a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n° 12587, de
2012);

& shorauo saopauLo

GE@
BRASILIS

| Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial.

| Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial.
Objetivos gerais.

Estratégias.

= Estimular a isténcia entre os usos de servigos e

* Atualizar e i a legislaga isti ici
industrial, de forma a evitar a segregacao dos espacos e longos deslocamentos, 'z_

de modo a
disciplinar a infraestrutura exigida para novos projetos de parcelamento dosolo ki
urbano e os parametros de uso e ocupagac do solo, especialmente sobre o

tamanho minimo do lote; 0
Considerar os cenarios climaticos futuros no planejamento urbano; e e

prevenindo conflitos entre usos iIncompativels;

* Planejar a distribuicao espacial da a0 e ativi omi de G
Promover o desenvolvimento de projetos as
climaticas.

modo & prevenif e.corfigir distorgaes do crescimento urbano e seus efeitos
negatives sobre © melo ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana;

Coibir a expansdo urbana em APP de cursos d'agua; L)

Ampllar © perimetro urbano, de modo a incorporar loteamentos com
caracteristicas urbanas implantados recentermente;

& shorauo

GE@
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| Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial. | Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial.

Estratégias. Estratégias.
« Implementar um perimetro urbano aolongoda Rodovia Altino Arantes - S . na (SbN) nas intervencaes em espacos MlA
de modo a viabllizar a criagdo de um Distrito Industrial; publicos, visando aumentar a permeabilidade do solo e criar um ambiente =0
urbano saudavel e resiliente s mudangas climaticas; &
* Compatibilizar o uso e ocupagao do solo com a oferta de infraestrutura,

equipamentos e servicos publicos;

Elaborar o Plano de Mobilidade Urbana (PlanMab);
Limitar a aprovagao de novos loteamentos apenas na area interna ao

perimetro urbano proposto, preferencialmente em areas ja dotadas de

Realizar esforcos com os demais municipios da RMRP e o Estado para
infraestrutura;

implementar linhas circulares metropolitanas;

< = Implantar um contorno vidrio (Rota de Caminhées), visando desviar o trafego
Instituir, na legislacdo urbanistica, ios a edifi ifi

como 1732 de veiculos pesados do nucleo urbano central;
, visando incentivar empreer que contemplem agées e
préticas sustentaveis;

Realizar esforgos com o Estado para a £ do
trevo de acesso ao Municipio (junto a Rodovia SP-351);

e eraue
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| Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial.
Estratégias.
198
= Substituir transposi¢des sobre o Ribeirdo Pinheirinho (na Rua Nove de Julho e it
Rua Salma Anténio), sobre o Cérrego dos Lourengos (na Rua Carlos de
Campos) e sobre o Rio Araraquara (na estrada vicinal que conecta ao municipio
de Cajuru); o
= Atingir o indice de 100% de pavimentagao viria na area urbana; -
* Melhorar o estado de conservagdo das estradas rurais;
B
= Melhorar a sinalizagéo vidria, incluindo a sinalizago turistica e as placas de <O
identificacdo de logradouros; ==
= Melhorar a iluminagao publica, incluindo as areas verdes e de lazer; @

& shorauo
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| Eixo 2: Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial.
Estratégias.

Elaborar o Plano Local de Habitagao de Interesse Social (PLHIS);

Demarcar novas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e implantar

Empreendimentos de Habitaco de Interesse Social (EHIS), em parceriacoma  [F=cd

CDHU, em conjunto a acdes que facilitem a aquisicao de moradia, visando =
o déficit do

Incentivar a producio de Habitacio de Interesse Social em dreas dotadas de

urbana e a 3 =
* Realizar a Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) no =
bairro Morumbi; e @

* Manter e ampliar os itacionais em

B siormro

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Desenvolvimento Econémico e Turismo

02 | Mobilidade Urbana e Planejamento Territorial

03 | Meio Ambi e Sar An

| Eixo 3: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. =1
Objetivos gerais. |
= Ampliar as areas com vegetagdo nativa e garantir a protecéo das Areas de

Reserva'Legal e dobioma Cerrado, conforme Lei do Cerrado (Lei Federal n® =
13.550, de 2009); <

Promover a conservagao e a recuperagdo do meio ambiente, especialmente em

areas paraa de dgua e =
= Preservar, conservar, recuperar e conectar as areas verdes, implementando ?
corredores de biodiversidade para proporcionar o deslocamento da fauna ea [
dispersao de sementes; o

| Eixo 3: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental.

Objetivos gerais. A
= Compatibilizar a protegdo e recuperacio de areas verdes com o
desenvolvimento sustentavel; e lz_
= Melhorare izar os si de basico como um todo,
considerando os quatro setores: abastecimento de agua, coleta e tratamento de
esgotos, coleta de residuos solidos e drenagem. b
=
b 3

F 3 shopauto
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| Eixo 3: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental.
Estratégias.

* Prevenir a contaminagao do solo nas dreas de afloramento e alta
vulnerabilidade do Sistema Aquifero Guarani (SAG): !z_

= Controlar a utilizacao de insumos agricolas e o langamento de esgotos e
efluentes, visando manter os padrdes de potabilidade do SAG;

=S
= Preservar e recuperar os de &0 nativa exi: e —
estimular a criagao de unidades de conservagao e Reservas Particulares do e
Patriménio Natural (RPPN), especialmente quando localizadas no entorno de (e
cursos d'agua e nascentes, quando integrarem cabeceiras de drenagem e )0‘

quando localizadas nas areas de afloramento e alta vulnerabilidade do SAG;

* Manter e ampliar os programas de
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=
| Eixo 3: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. | Eixo 3: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental.
Estratégias. Estratégias.
. as agdes estabelecidas no Plano Diretor Municipal de Controle de = Realizar a manuteng3o da Estagio de Tratamento de Esgotos (ETE];
Erosao Rural, de modo a prevenir erosdes na area rural; =
= Ampliar a rede de esgotamento sanitario, visando atingir o indice de atendimento [}
* Melhorar a arborizagao urbana; de 100% de coleta e tratamento de esgotos no Municipio;
= Atualizar periodicamente o Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB) e o == = Realizar estudos para providenciar a substituigso do aterro sanitario municipal, =t
Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos (PGIRS), realizando as acées 6 é
para cumprir as metas estabelecidas; — = Melhorar o servigo de limpeza urbana, especialmente através da aquisicio de
ol maquinario adequado para a limpeza de vias publicas;
= Realizar campanhas para reduzir o consumo per capta de d4gua no Municipio; b o
= Ampliar a rede de drenagem urbana; ¢ I;

* Realizar a manutencio e adequagao da rede de abastecimento de agua
existente, visando reduzir o indice de perdas;

GE®
BRASILIS

Realizar obras de adequacio e complementacio da rede de drenagem para
a de na regido do I

Préximos passos.

SAO PAULO

| Préximos passos.

04/03/2026 16/03/2026

[ 4
%Bu*}

SO0

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO
Subsecretaria de Desenvolvimento Urbono

Coordenagéo Geral
Eduardo Trani
etranics:

Coordenagio Institucional
C

GEO BRASILIS

Equipe Técnica

rto dos Santos

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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9.2. Reunido com o Grupo de Trabalho — Agenda 02

ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 02 — Perimetro Urbano +
Macrozoneamento + Sistema Viario

Data, hora e local: | 19/02/2026 das 09h00 as 10h15 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Rodrigo Castro Diretor de Turismo
2. Vivian Paula Guimaraes Departamento de Assisténcia Social
3. Rafael Freiria de Paula Departamento Meio Ambiente
4. Leticia D'olivo Moreira Belutti Engenharia
5. Suzana da Silva Agua e esgoto
6. Geraldo Baldo Filho Engenharia
7. Rafaela Freiria Genari de Castro Engenharia
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenagdo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis
Daniel Souza Lima Geo Brasilis

A segunda reunido com o Grupo de Trabalho de Santo Antonio da Alegria foi realizada no dia
19 de fevereiro de 2026, das 09h00 as 10h15, de maneira remota, através de videoconferéncia
na plataforma Google Meet. A reunido teve 10 participantes que assinaram a lista de presenca
(Figura 9.2-2), e contou com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho e
representantes da empresa de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 9.2-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 9.2-1 destaca os
principais temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 9.2-3 mostra
os slides utilizados na referida reunido.
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Figura 9.2-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunido com Grupo de Trabalho:
Agenda 02

Prefe nm/ llo'da Alegria Adriana Araujo

09:07 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia... w & o> @ O

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Agenda.
01| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02 | Propostas para o Ordenamento Territorial
* Perimetro Urbano
* Sistema Viario
* Macrozoneamento

03 | Instrumentos da Politica Urbana Municipal
04 | Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano

05 | Préximos passos

- SAO PAULO

09:14 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia... ~ [m] 3] @
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%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotacdes)

| Perimetro urbano.
PROPOSTA

E proposto um SEGUNDO PERIMETRO URBANO para
abrigar o Distrito Industrial do Municipio, a0 longo da
Rodovia Altino Arantes - SP-351, junto ao trevo de
acesso a cidade, area com o maior potencial logistico
local, de facil acesso aos centros regionais de Ribeirdo
Preto e Franca, bemn como ao Sul de Minas Gerais;

A criagao do perimetro urbano do Distrito Industrial
permitiu, ainda, a inclusdo do Cl
do Trevo a malha urbana municipal; e

A delimitagdo e dos urbanos,
possibilita, a0 Municipio, realizar obras de

dail utura urbana existente
e dotar as novas areas urbanas de equipamentos
comunitarios, além de viabilizar a realizacao de
servigos publicos municipais e possibilitar maior
controle sobre o uso e a ocupacgéo do solo.

09:24 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

09:25 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...
&) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

Perimetro'Urbano

Sistema Viario Proposto

proposto para Santo
Antonio da Alegria

' SAO PAULO

09:36 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...
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Daniel Souza Lima

L

{refeku‘ia aé Samo‘_l‘

Adriana Araujo
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Daniel Souza Lima

Adriana Araujo Béatriz Kop...
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%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO PARA CALCADAS. }

Di i minimo prop:
Faixa de Servigo, Faixa Livre ou Faixa de Acesso
incluindo o meio-fio (m) Passeio (m) (m)
Via Arterial 090 m 240m 0,70 m
Via Coletora 090 m 200m 0,60 m

Via Local 090 m 150 m 060 m ﬂ

Adriana Araujo

Categoria Largura Total (m)

Faixa de

£ bz Cao B 026 S
. SAO PAULO

09:40 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia... ~ H ® B

g‘j Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

Macrozoneamento
proposto.

feitura de Santo... Adriana Araujo
&

@ iocrezcna e Protes o Ambient - oA
@ viscrozona oe Ouaifiasso rbana- bOU

- SAO PAULO

09:47 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

03 | Desapropriagdo com Pagamento em Titulo da Divida Publica

A ser aplicada apés findado o
prazo de incidéncia do IPTU
Progressivo no Tempo, onde a
indenizacao pela desapropriagao
do imével, ao proprietario, é

realizada através de titulos da
divida ativa, ressaltando que este - =
instrumento depende de v

a feitura de Sa
regulamentacgio federal para
sua aplicagao.

Adriana Araujo

N
B SeRus

Natalia Micossi - S... | BeatrizKoppe.. £

09:51 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reuni... . H ® B
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Sistema de Gestdo e
Planejamento Urbano.

- SAO PAULO
09:55

PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| “tlj Préximos passos.
(-]} v

"B

10:04 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia... -~ (=] = ®

Adriana Araujo Natalia Micossi - SDUH/DPUGR/CPU

10:11 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunido... ~ Cx = @

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
Rua Paulistania, 381 — 52 andar

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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OM= 48 ~1hd

g |
bmhsma-s\ Daniel Souza Lima:
- 7
i > % |
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-

» D/
‘Yehura de Santo. Adriana Araujo

N

Natalia Micossi - S... Beatriz Koppe... a
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Figura 9.2-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho:
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Agenda 02

Carimbo de data/hora

19/02/2026 09:18:47
19/02/2026 09:23:25
19/02/2026 09:38:36
19/02/2026 10:01:24
19/02/2026 10:05:24
19/02/2026 10:05:41
19/02/2026 10:06:16

Nome completo

Rodrigo Castro

Vivian Paula Guimarées
Rafael Freiria de Paula
Leticia D'olivo Moreira Belutti
Suzana da Silva

Geraldo Baldo Filho

Rafaela Freiria Genari de Castro

GE®
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Planejando o futuro

Email Faz parte de qual setor?
rodrigo.300974@gmail.com Diretor de turismo
vivianguimaraes921@gmail.com Departamento de Assisténcia Social
meioambietesaa@hotmail.com Departamento Meio Ambiente
projetos1@santoantoniodaalegria.sp.gov.br Engenharia
dae@santoantoniodaalegria.sp.gov.br Agua e esgoto

engenharia@santoantoniodaalegria.sp.gov.bor  Engenharia

projetos@santoantcniodaalegria.sp.gov.br Engenharia

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 9.2-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 02

Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Perimetro Urbana

A proposta técnica da Geo Brasilis identificou a necessidade
de expansdo no vetor sul do municipio, visando trazer o
perimetro urbano até onde ja existe o loteamento de
chacaras. Foi proposto também a criacdo de um segundo
perimetro urbano, afastado, na rodovia que conecta
Batatais a Santo Ant6nio do Paraiso, para a implantagédo de
um parque industrial, area considerada com maior
potencial logistico. Este segundo perimetro também
englobaria o chacreamento Recanto do Trevo, ja existente;
A equipe da Prefeitura de Santo Antonio da Alegria
levantou preocupagdes sobre a proposta do segundo
perimetro urbano, questionando se ele ndo estaria
incentivando a criagdo de mais loteamentos afastados, uma
pratica que o municipio estava buscando evitar. A Geo
Brasilis esclareceu que a intengdo dessa area é estabelecer
um zoneamento estritamente industrial (Distrito Industrial),
ndo permitindo novos loteamentos residenciais ou de
chacaras, exceto pela regularizagdo do chacreamento ja
existente no local;

A Geo Brasilis reforcou que a lei de zoneamento controlara
a destinacdo exclusivamente industrial da d4rea, mas a
definicdo final da localizacdo do distrito industrial é do
municipio, permitindo ajustes na proposta caso prefiram
uma area mais proxima ao nucleo central; e

Os membros do Grupo de Trabalho reforcaram que ndo
estavam de acordo com o segundo perimetro urbano
proposto, indicando que iriam analisar o mapa do
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

perimetro e da rota de caminhdes para dar um retorno até
a proxima reunido. A equipe da Geo Brasilis solicitou um
esforco para que a prefeitura defina a nova area para o
distrito industrial ou valide a descontinuidade do segundo
perimetro urbano (com o chacreamento existente) até a
préxima semana, para que as propostas possam ser
refinadas antes da apresentagcdo na oficina com os
municipes.

Sistema Viario

Foi ressaltado pelos membros do Grupo de Trabalho que
ndo possuem apontamentos sobre as propostas de sistema
vidrio, com excecdo da parte que inclui o segundo
perimetro urbano, do qual ndo concordam; e

Foi ressaltado pelo Grupo de Trabalho que a rota de
caminhOes propostas sera analisada apds a reunidao, com o
engenheiro que esta participando da reunido, que informou
gue acredita ndo ser viavel da forma como foi proposto.

Instrumentos da Politica
Urbana e Sistema de Gestao

Foi questionado pelo Grupo de Trabalho se havia um
numero minimo de pessoas para o Conselho; A Geo Brasilis
esclareceu que nao havia um ndmero minimo ou definido
de quantos membros sdo obrigatdrios, mas foi indicado que
em muitos municipios, esse nUmero esta em torno de 20 a
3 pessoas, considerando os suplentes.

Encaminhamentos

ALTERAGOES/AJUSTES

ENVIO DE MATERIAIS

Membros do Grupo de Trabalho irdo analisar uma nova
proposta para um distrito industrial; e

Grupo de Trabalho ird analisar e retornar sobre o contorno
vidrio proposto para desviar o fluxo de caminhdes.

Geo Brasilis ficou responsavel em enviar o kmz dos mapas
da Agenda 02 para a Prefeitura de Santo Antonio da
Alegria.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 9.2-3: Slides da apresentacdo da reunido com Grupo de Trabalho: Agenda 02

Etapa 4: Proposta Técnica
Elaboragdo do

E MACROZONEAMENTO

shopauto

Plano Diretor Municipal de
Santo Antdnio da Alegria
AGENDA 02: PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO

GE®
BRASILIS

| Agenda.

01] Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02 | Propostas para o Ordenamento Territorial

+ Perimetro Urbano

- Sistema Viario

» Macrozoneamento

03| Instrumentos da Politica Urbana Municipal

04 | Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano

05 | Préximos passos

s shopauto

| Estrutura da Proposta Técnica.

hY
Principlos e Objetivos Gerals da 1
Politica Urbana Municipal

* Adefinicio dos objetivos da
Politica Urbana Municipal
constitui a fundamentagao
técnica para a elaboragao do
Plano Diretor, tendo como
foco orentar o

/
i
1
1
1
1
1
1
1
1
i
i
! desenvonvimento urbano

Wit i s emin i onion

e iy

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

Desenvolver as
potencialidades municipais e
as deficiéncias
diag iCadas para a
construcao do cendrio
desejado para o Municipio

Ao PAULO

P i i

GE®
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| Estrutura da Proposta Técnica.

Propostas para o
ordenamento territorial

Revisar e atualizar o
ordenamento territorial de
Santo Anténio da Alegria

* Perimetros urbanos
Sistema viario

= Macrozoneamento
Zoneamento
Parcelamento do
solo

& sonue

Instrumentos da Politica
Urbana Municipal

Instrumentos que
orientarao programas,
projetos e agoes para
promover a Fungéo Social
e Ecolégica da
Propriedade, de forma a
garantir maior acesso a
terra e 8 moradia, bem
como o uso equilibrado
do espago urbano e
ambiental da cidade

Sistema de Gestdo e
Planejamento Urbano

Acompanhar a
implementacao das
estratégias propostas
no Plano Diretor e
legislagdes correlatas

ok

Territorial.

Propostas para o Ordenamento

Perimetro Urbano.

& shorauo

& siorauo
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Perimetro urbano.

O QUE E? 2 hﬁ

£ a delimitacao legal, definida

por Lei especifica, entre a area
urbana e a drea rural do

Municipio

Lel de Uso e Ocupagéio

do Solo Urbano, Lei de

do Solo

Urbano e o Cédigo de
Obras e Edificagdes

SEovigentes
somente na drea
de pelo
perimetro urbano

cumprir sua fungéo social

As propriedades situadas nas areas urbanas devern
Cidade (Lei Federal

um mecanismo de
ordenamento territorial que
delimita e indica a diregio do
crescimento da malha urbana,
os limites para o parcelamento
do solo de cardter urbano, e

que auxilia no direcionamento

das politicas publicas

Aadministracao municipal é responsavel por
prover a infraestrutura e a prestagio de servigos
publicos na area interna ao perimetro urbano,
podendo para isso aplicar taxas e impostos, como a
cobranca do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana - IPTU

| Perimetro urbano.

= Alein®1780, de 2016, permitiu a criagdo
de loteamentos de chacaras de recreio
na area rural, 0 que acarretou a
existéncia de loteamentos com
caracteristicas urbanas distantes do
perimetro urbano, ocasionando énus
ao Municiplo para garantir servicos
publicos em areas afastadas; e

= Ao mesmo tempo, ha um consideravel
estoque de dreas livres aptas ao
parcelamento do solo urbanc inseridas
no perimetro urbano vigente.

Perimetro Urbano atuall

Py

PROPOSTA#P

Perimetros urbanos
propostos para Santo
Antdnio da Alegria

& shorauo

| Perimetro urbano.
PROPOSTA
E proposto um SEGUNDO PERIMETRO URBANO para
Di

ito Industrial do Municipio. 20 longo da.
351, junto a0 trevo de

local, de facil acesso aos centros regionais

Preto e Franca, bem como 20 Sul de Minas Gerais;
*  Acriagdo do perimetro urbano do Distrito Industrial
u,ainds, a inclusao do Chacreamento Recanto
do Trevo & malha urbana municipal; &

A delimitagio e expansao dos perimetros urbanos,
possibilita, a0 Municipio, realizar obras de
complementagso da infraestrutura urbana exiszernte.
© dotar as novas &reas urbanas de equipamentos
comunitarios, além de viabilizar a realizacao de
servicos publicos municipais e possibilitar maior
controle sobre o uso e 3 ocupagao do solo.

shopauto

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Perimetro urbano.
PROPOSTA

Ampliagio do perimetro urbano
vigente, de forma a incorporar o
Chacreamento Nossa Senhora
Aparecida < viabilizar dreas para
expansio urbana ao sul do nicleo
urbano central, principal vetor de
expansdo urbana do Municipio,
especialmente ac longo da Radovia
Vicinal Artur Martins de Oliveira

Foram propostos ajustes na

delimitagdo do perimetro urbano
vigente (buscando a utilizacao de
elementos fisicos para demarcar
os limites)

c Geo Eraslls 202
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Sistema viario.
PORQUE REGULAMENTAR?

@ Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

oooves s g
VIAS ESTRADAS VIAS VIAS
RURAIS VICINAIS URBANAS COLETORAS
ESTRADAS
séconoAmns

A hierarquizagdo do sistema vidrio
atribui uma funcdo a cada elemento
vidrio compativel & sua capacidade, de
forms a garantir o acesso & cdade &
minimizar os conflitos de trifego

Sistema viaio | < \

i

DIRETAMENTE
VINCULADOS

Zoneamento urbano

Sistema viario. Sistema viario.
TIPOS DE VIA. TIPOS DE VIA.

ooowe . i Vs e
ESTRADAS p ' cipeos Vias VIAS
VICINAIS nhos, alérr 3 URBANAS COLETORAS
ESTRADAS <Vicais e 8

SAO PAULO

Sistema viario. istema viario.
OBIJETIVOS GERAIS. OBIJETIVOS GERAIS.

Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizagdo coerente Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a acessibilidade das
entre o sisterna vidrio e o zoneamento urbano, face 3 sua forte relacio; calgadas e dar autonomia, conforto e seguranca a circulacio de Pessoas com
Deficiéncia (PCD) e Pessoas com Mobilidade Reduzida (PMR);

. para a realizagao das ativi urbanas;

Melhorar as conexdes viarias intramunicipais;

* Priorizar o transporte coletivo e a mobilidade ativa em detrimento ao
transporte individual motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade
Urbana (Lei Federal n°® 12.587, de 2012);

Implantar uma Rota de Caminhdes;

Melhorar a sinalizago viaria, incluindo a sinalizacao turistica e as placas de
Elaborar o Plano Cit fidri icipal, ir a bicicleta aos diferen identificacao de logradouros; e
modais de transporte;

Melhorar o estado de conservagéo das estradas rurals, incluindo a realizagao
Atingir o indice de 100% de pavimentagédo vidria na area urbana; de obras de pavimentacao, especialmente nos acessos aos atrativos turisticos
principais.

& siorauio

EQ
BRASILIS
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Sistema viario Rural.
DIMENSIONAMENTO.

Faixas de

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Rural

i Sedototalda  Faixasde Faixasnio  Inciinacio  Inclinacio
Categoria costamento

= via(m)  Rolamento(m) “FT?  ediricavels(m) minima (%) Méxima (%) o o
GBE 23 o5 600%

faxade 350m | Ifaxade 250 m | |favade s A m o

poc seniico
20,00%

oo Goo%
oo 10,00
Iraxade 200 oson 1600
memumisaq i .

Sistema viario Urbano.
DIMENSIONAMENTO.

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Vidrio Urbano

Secaototal 0P

Canteiro  Caladas  Inclinagéo  Inclinagdo
da via (m) ™) ()

folmanto minima (%) Maxima (%)

(m)

Sistema vi
DIRETRIZES.

* Implantar uma Rota de Caminhdes, facilitando a conexdo entre a Rodovia
Vicinal Artur Martins de Oliveira e a Rodovia Pref. Fioravante Belutti (SPA-
003/351), de modo a disciplinar o trafego de veiculos pesados e mitigar

Sistema viario.
DIRETRIZES.

* Implantar um dispositivo de acesso na Rodovia Vicinal Artur Martins de
Oliveira, visando organizar o acesso a Rota de Caminhdes proposta e ao
prolongamento projetado da Avenida Francisco Anténio Mafra; e

conflitos relacionados a circulacio de cargas;

. as e novas

4 sobre o Ribeirde Pinheirinho (na Rua Nove de Julho e Rua Salma Anténio),
sobre 0 Corregoa dos Lourengos (na Rua Carlos de Campos) € sobre o Rio
Araraquara (na estrada vicinal que conecta ao municipio de Cajuru).

= Realizar esforgos com o Estado para p far a
do trevo de acesso ao Municipio (junto & Rodovia SP-351);

' SAQ PAULO GE®
e BRASILIS

Sistema Viario
proposto para Santo
Antonio da Alegria

DIRETRIZES VIARIAS

Sistema Viario
proposto para Santo
Antonio da Alegria

o CeoBrssis 2006

Ao PAULO
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Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO PARA CALCADAS.

Dimensionamento minimo proposto para as calgadas
Fai

Livre ou

B Faixa de Acesso
Incluindo o meio-fio (m) (m)

Via Arterial 070m | 400m |
Via Coletora 060m 350 m |
Via Local 060m 3.00m |

Categoria Largura Total (m)

Macrozoneamento Municipal.

O QUE E? n
Atua como um instrumento de

E o primeirg pivel de e territorial a partir da
caracterizagdo do territério definigao de areas destinadas
municipal, compreendendo & prioritariamente aos Usos urbanos,
Macrozoneamento | divisdo espacial de todo o Municipio rurais ¢/ou de preservacao ambiental
Sua delimitagao ocorre a partir da Considera as condicionantes
percepcio das caracteristicas das ambientals, territoriais, sociais
tendéncias de ocupacdo e das econdmicas de Santo Antonic da
vocagdes identificadas na localidade Alegria, bem como a atualizagao dos

perimetros urbanos

| Macrozoneamento Municipal. | Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

01| Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU
+ AMQU compreende as dreas delimitadas pelo
perimetro urbano, as quais 530 destinadas aos Usos.

02| Macrozona de Produgio Sustentavel - MPS {IhANGS Coiid Taradth trabalhic. lzer &
cdo, a urbana
03 | Macrozona de Preservagido Ambiental - MPA eo cial de urbana, tendo
suas diretrizes especificas definidas no Zoneamento
Urbano

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico

CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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| Macrozoneamento Municipal. | Macrozoneamento Municipal.
Macrozona de Produgdo Sustentavel - MPS Macrozona de Preservagdo Ambiental - MPA
= A MPS compreende as porgdes da drea rural do = A on: de (MPA}
Municipio inseridas na d Ga as Areas Legal dastr
Sistema Aquifero Guarani definida no PDUI da RMRP; e Rural), "‘"f_' "‘"‘V“’:"'::""""‘“ (APP] &
= Tratam-se de dreas delimitadas com o intuito de MegBicmiss) situados N drsa ot
permitir o desenvolvimento de atividades 530 dreas delimitadas para preservar o patriménio natural M
e a da ea iental, ndo e na i .
ambiental. iti do turismo e o
acesso aos bens naturais de interesse publico, exigindo
esforcos conjuntos e um didlogo interinstitucional entre o
Municipio e 05 org i i i
gestéo dessas areas, visando controlar ocupagdes e R
atividades irregulares. .

shopauio

Macrozoneamento

proposto.
Instrumentos da Politica Urbana
Municipal.

& shorauo

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal. | Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
o Estatuto da Cidade [Lei Federal n®10.257/2001)
' estabeleceu ‘ 01| Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulséria - PEUC

art182, §2% “a propriedade urbana o, instrumentos para promover o .

cumpre sua fungao social quando & atendimento das necessidades dos 02] IPTU Progressivo no Tempo

atende as exigéncias fundamentais cidadaos quanto a qualidade de vida,
consiviicio de Ordenagio da cidade expressas Justica social e desenvolvimento das 03 | Desapropriagdo com Pagamento em Titulo da Divida Publica
o

no Plano Diretor” atividades economicas.

04| Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb
* Dentre osinsuumentos previstos no Estatuto da Cidade, trataremos apenas dagueles
considerados aplicaveis a Politica Urbana Municipal de Santo Anténio da Alegria 05| Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
» Estesinstrumentos seriio indicados no Piano Diretor Muriicipal, os quais deverso ser »
requ s por lei munici ica para serem aplicados em Santo Antonio
da Alegria

A0 PAULO

&0 shorao
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| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

01| Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulséria - PEUC

Visa promover o aproveitamento
adequado da infraestrutura urbana e
garantir a fungdo social e ecolégica
da propriedade, através de notificacio
e estabelecimento de um prazo para
parcelamento ou edificagao de iméveis
com aproveitamento inferior a0
Coeficiente de Aproveitamento
Minimo (CAmin) (conforme estabelece
lei especifica) ou utilizagao de iméveis
sem uso ha mais de dois anos.

NAO EDIFICADO.

PARCELAR
/oy

EDIFICAR

NAG UTLIZADO

& § oz

| siorauo

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

02 | IPTU Progressivo no Tempo

Imovel que cumprea que NAO cumpre:

Aumenta, de forma gradativa e anual,
a aliquota do IPTU de iméveis que propriedade propriedade
néo cumpriram os prazos Pagamento - IPTU '
estabelecidos na notificagao do

PEUC, por um prazo méximo de cinco
anos. ‘

GE@
BRASILIS

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

em Titulo da Divida Publica

03 | Desapropriagdo com

A ser aplicada apés findado o
prazo de incidéncia do IPTU

Progressivo no Tempo, onde a )
indenizacdo pela desapropriacao Utilizacao Compulsérios (PEUC) )

7 Parcelamento, Edificagio @

do imével, ao proprietario, &
realizada através de titulos da

divida ativa, ressaltando que este 2 IPTU Progressivo no Tempo

instrumento depende de
regulamentacéo federal para
sua aplicaco. 3 Desapropriagdo com 5

Pagamento em Titulos

Fonte Fraferua de 530 Zauld 207

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

04 | Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb

Consiste em legalizar a permanéncia de

populag&o moradora de nucleos urbanos %
informais consolidados em 3
desconformidade com a lei através de
acdes de qualificacio ambiental e
urbanistica, promogao social e acdes
juridicas, para nicleos informais ocupados
predominantemente por populagio de
baixa renda (Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social - Reurb-S) ou
naa (Regularizacdo Fundiéria Urbana de
Interesse Especifico - Reurb-E)

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
05 | Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Consiste no conjunto de estudos e
informacaes técnicas para
identificar, avaliar e tratar
impactos de empreendimentos
na vizinhanga: ambientais,
urbanisticos ou de infraestrutura,
incluindo prevengao, mitigagao e
compensacéo, sendo sua
elaboragéo totalmente
responsabilidade do
empreendedor.

EIV

Novo
= EMPREENDIMENTO

' SAO PAULO GE@
3 o BRASILIS
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| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
OBJETIVOS GERAIS.

. C i e organi: asi fais ao processo de desenvolvimento
do Municipio;

Gerenclar o planejamento urbano;

Articular politicas e agées com os demais 6rgéos municipais e com outros
g e g estabelecendo formas de
¢80 entre os participantes do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano

integ

« Implementar programas e projetos através da aplicagéo dos instrumentos de
ordenagao do solo urbano e da promocio de convénios ou acordos publicos efou
privados.

& oo

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

01| Departamento Municipal de Infraestrutura, Obras
e Servigos Publicos

= Em Santo Antnio da Alegria, 0 6rg3o competente municipal responsavel pela
gestio do j urbano ¢é o Departamento Municipal de Infraestrutura,
Obras e Servicos Publicos

O Anexo |l da Lei n® 1,812, de 2017, determina as atribui¢des do Departamento de
Infraestrutura, Obras e Servicos Publicos, entre elas:

= Dirigir programas habitacionals e Conselhos Municipais referentes &
e

» Buscar recursos junto aos setores competentes para aplicacio em melhorias
no Municipio; e
= Analisar e aprovar novos conjuntos habitacionais.

sAopauLO

| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

02 | Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade se constituiu como um érgo colegiado,
composto por representantes do poder publico e da sociedade civil, que tem
a funcao de discutir, propor, fiscalizar e deliberar sobre politicas publicas

i ao i urbano do licipio como acesso a
propriedade, controle do uso e ocupacao do solo, condices de infraestrutura e
adequacao ao meio ambiente natural e construido

| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

03| si de Informagdes G a -SIG

o
a4 banco de dados georreferenciados que retne,
&m U dmbiente™irtua afi e indi

municipais

SOMED

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

04 |Mecanismos de Controle e Participagdo Social

il para garantir a particiy a0 popular em Santo
Antonio da Alegria sao:

Audiéncias Publicas

Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano

Orcamento Participativo

Conferéncia Municipal da Cidade

$Ao pAULO

Préximos passos.
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| Préximos passos. | Equipe Técnica.
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABIYAQAO
Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano

Coordenagao Geral
Ed rani

’ } ’ GEO BRASILIS
Eq a

4o Institucional
o

F gorune GE® s shopauto

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

9.3. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 03

ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 03 — Zoneamento

Data, hora e local: | 23/02/2026 das 09h00 as 10h35 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao

Rafaela Freiria de Paula Departamento Meio Ambiente
Leticia D'olivo Moreira Belutti Engenharia
Rafaela Freiria Genari de Castro Engenharia
Nome Instituicao

Deborah Sandes de Almeida Coordenacgdo Técnica - Geo Brasilis

Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis
Daniel Souza Lima Geo Brasilis

A terceira reunido com o Grupo de Trabalho de Santo Anténio da Alegria foi realizada no dia 23
de fevereiro de 2026, das 09h00 as 10h35, de maneira remota, através de videoconferéncia na
plataforma Google Meet. A reunido teve 06 participantes que assinaram a lista de presenca
(Figura 9.3-2), e contou com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho e
representantes da empresa de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 9.3-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 9.3-1 destaca os
principais temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 9.3-3 mostra
os slides utilizados na referida reunido.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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Figura 9.3-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunido com Grupo de Trabalho:

Agenda 03

Daniel Souza Lima | Deborah Sandes

09:08 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

Deborah Sandes + Daniel Souza Lima
| &

09:14 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

;’: Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagbes)

09:19 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...
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&) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anctagdes) ®@ F &R~
‘ .

Daniel Souza Lima BEborah Sandes \ v

0
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Leticia D'olivo,

09:21 | PDM Santo Antonio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

ONIE SN ~ g

Daniel Souza Lima

§.2.0

Leticia D'olivo BeatrizK.. 0

09:22 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotacdes)

| Zoneamento Urbano.

01 |Zona de Centralidade - ZCE

02 | Zona de D Ivi to E émico - ZDE
03 | Zona Industrial - ZIN

04 | Zona residencial - ZR (ZR1 e ZR2)

05 | Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
06 | Zona de Preservacao Ambiental - ZPA

GE@
BRASILIS

09:30 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia... - (] = @ {‘j
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%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Zoneamento Urbano.

Zona Residencial - ZR

* Sao areas destinadas a qualificagao do uso residencial e a implementagao da
infraestrutura urbana e servigos publicos; e

* O uso residencial podera ser mesclado com atividades de comércio e servigos de
bairro e atividades industriais caseiras, pativeis ao uso resid jiale a
preservacéo do patriménio natural.

- SAO PAULO GE®
3 BRASILIS

09:34 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia... X {'_'J

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes) @B~ %5

| Zoneamento Urbano.

Zona de Preservagao Ambiental - ZPA

\

atriz Ko... al

' SAO PAULO

09:37 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

i‘" Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

Zoneamento Urbano
proposto para Santo
Antoénio da Alegria.

09:38 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...
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&) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

Zoneamento Urbano
proposto para Santo
Antoénio da Alegria.

®©F MR-

Zoneamento Urbano SSRGS
proposto para Santo % ,
Anténio da Alegria. ‘ - =
2 ~ -
’ - AR

Daniel Souza Litha
-

Leticia D'olivo

09:43 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Parametros de Uso e Ocupacgao do

Solo.

Daniel Souza Lima borah Sandes

Comercial e
Servigos (C)

Nao
Residencial (nR

Industrial (1)

Rural (A)

$A0 PALO

09:51 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia... ~
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Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Parametros de Ocupacio do Solo.

do O do Solo prop para Santo Anténio da Alegria

Lote Minimo
Coeficiente de

Aproveitamento Gabarito Maximo

Taxa de Frente Minima (m) | Area Minima (m")
T Taxade

Ocupacio

Zona
Maxima

9| Minimo |Basico| Maximo o de

™
Pavimentos
Quadra

Elaborando: Geo Brasiks, 2026

SAO PAULO GE@
oo BRASILIS

o3 @ B ¥

09:54 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotades)

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Industrial: atividade na qual se da a transformagéo da matéria-prima em bens de produgéo ou de
consumo de qualquer natureza ou extracédo de matéria prima, subclassificado em:
* Industria Caseira (1)

Industria Caseira:

Atividade artesanal ndo incomoda, néo nociva e nao perigosa, que néo
gera trafego ou poluigdo ambiental, tais como fabricagéo de doces
caseiros, fabricagéo de paes, microcervejaria, pequena confecgao,
industria caseira de sabdes e artigos de perfumaria @ similares

Letga D'olivo

10:05 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Parametros de Uso do Solo.

Parametros de Uso do Solo

Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos
R1,R2,R3/C1,€2,11 | - R4/C3/12,13,14/A
c2,c3/2 | R1/C1/11,13/A | R2,R3,R4 /14
€3/12,13 C2/141A R1,R2,R3,R4/C1/11
R1,R2,R3/C1/11 C2/R4 C3/12,13,14/A
R1,R3,R4/C1/11 R2/C2/12/A c3/13.14
R1,R3/C1/11 | R2 R4/C2,C3/12,13,14/A
- Todos

Daniel Souza LI

LEGENDA
R1: Residéncia Unifamilar
R2. Residéncia Multfamiliar
R3; Residéncias em Séne
R4: Condominio de Lotes

11: Indistria Caseira
12: Inalstria Leve
13: Indlstria Média
14: Indistria Pesada

C1: Comércio e Servico de Bairo
C2: Comércio e Servigo de Centralidade
C3: Comércio » Servico Pesado

Elabaragio: Goo Drasiks, 20256

. GE@
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Leticia D'6livo

10:09 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunii
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%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Parametros de Ocupacio do Solo.

a0 do Solo pr para Santo Anténio da Alegria b
Lote Minimo. . .
I —— - | |
Taxa de Prente Minima (m) | Area Minima (m) | | ¥

ik Ocupacio Minime Afastamento

Maxima % T 1 T | Minimo (m)
) | minimo |Basico| Maximo -~ Mo
(m)

Daniel SouzalLima
[

5,00
500
500 |
500 |
3008 |

Elaboran3o: Geo Brasits, 2026

Leticia D'olivo | z BeatrizKo.. @
GE® .
BRASILIS
10:14 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

o B @ B ¥

&) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotacdes)

| Préximos passos.

Daniel §guzalid | [[Leticia D%

25/03/2026

GE®
BRASILIS
10:18

PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia... - o 32 ® =] Oy

Leticia D'olivo

Via
Deborah Sandes Beatriz Koppersehimidt [#)

10:31

PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Figura 9.3-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho:

Agenda 03

Carimbo de data/hora Nome completo Faz parte de qual setor?

23/02/2026 09:17:32  Leticia D'olivo Moreira Belutti projetos1@santoantoniodaalegria.sp.gov.br  Engenharia
23/02/2026 10:20:29 Rafaela Freiria Genari de Castro  projetos@santoantoniodaalegria.sp.gov.br Engenharia

23/02/2026 10:21:41  Rafaela Freiria de Paula meioambientesaa@hotmail.com Dep. Meio Ambiente

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 9.3-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 03

Item Pauta Principais assuntos discutidos

e Foi retomada a questdo do Perimetro Urbano, com a
apresentacdo pela Geo Brasilis, de uma nova proposta para
o Distrito Industrial de Santo Ant6nio da Alegria;

e A equipe da Prefeitura Municipal aceitou a nova
delimitacdo do perimetro urbano proposta pela Geo
Brasilis, pois a nova proposta resolveu a preocupagio
inicial do Grupo de Trabalho de que a drea inicialmente
proposta estaria muito distante do nucleo urbano
consolidado;

e Foi também apresentado pela Geo Brasilis duas
alternativas para o contorno viario, uma a leste e outra a
oeste da drea urbana. A alternativa leste é mais curta e

1 Outros Assuntos . . .
potencialmente mais barata, enquanto a alternativa oeste
conecta mais vias vicinais (incluindo a via que vai para
Cajuru), mas é mais extensa, e pode ter um custo elevado.
Foi esclarecido pela Geo Brasilis que o tragado apresentado
é uma diretriz preliminar de eixo viario, cuja inclusdo no
plano diretor facilitard o financiamento e a licitagdo de
estudos técnicos detalhados futuros; e

e Os membros do Grupo de Trabalho indicaram a
necessidade de discutir internamente as opgbes de
contorno viario, com outros técnicos da Prefeitura. A Geo
Brasilis se comprometeu a enviar o arquivo para que
pudessem analisar as alternativas com mais calma.

e Foi apresentado pela Geo Brasilis a proposta de
zoneamento preliminar, com seis zonas principais;

2 Zoneamento e Foilevantada a questdo de um loteamento (chacreamento)
existente fora do novo perimetro urbano, que precisara ser
regularizado, ja que a lei de chacreamento sera extinta. A

Geo Brasilis sugeriu que esse loteamento seja tratado

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

como um nucleo urbano isolado com um zoneamento
especifico, proposta de ZR3, determinando restricées na lei
para evitar expansdes ou novos loteamentos semelhantes,
facilitando a regularizagdo desse loteamento ja
consolidado;

O Grupo de Trabalho solicitou ajustes no mapa do
zoneamento, sugerindo a reclassificagdo de uma darea no
final da avenida que é conhecida como "Rua da
gastronomia", pois ela possui mini-fabricas e um curtume,
indicando que a Zona de Desenvolvimento Econdmico seria
mais apropriada para essa drea do que a Zona Industrial,
como é identificada hoje. Foi solicitado pela Geo Brasilis
gue indicassem o local exato para a demarcagdo da area. O
Grupo de Trabalho "se comprometeu a verificar e
encaminhar a delimitacdo da area do distrito industrial
existente;

O Grupo de Trabalho indicou a necessidade de demarcar
como ZEIS ‘uma quadra onde estd previsto um novo
programa habitacional no bairro Barra da Serra, proximo
ao Quinta da Primavera. A Geo Brasilis solicitou que essa
demarcacdo também fosse encaminhada pela equipe da
Prefeitura, para que todas as areas sejam incluidas no
zoneamento, sendo essencial esses “ajustes finos” que
estdo sendo indicados;

A Geo Brasilis reforcou que o quadro de parametros de
ocupacdo tem uma relagdo direta com a futura Lei de
Parcelamento do Solo, que serd discutida na proxima
reunido. Foi esclarecido que a Lei de Parcelamento do Solo
prevalecera se houver conflito, e qualquer alteragdo nela
exigird a revisdao do plano diretor para manter a
consisténcia entre as categorias;

A Geo Brasilis solicitou que a equipe municipal revise
cuidadosamente as listas de usos permitidos, permissiveis
e proibidos, e as atividades especificas (comércio, servico,
industria) para garantir que correspondam a realidade de
Santo Antonio da Alegria. Além disso, a equipe municipal
deve listar as leis e normativas internas (como leis de
perimetro urbano ou uso do solo) que serdo revogadas
com a aprovacdo do plano diretor para inclusdo nas
disposic¢des finais;

O Grupo de Trabalho mencionou que, embora a proposta

sugira 10 metros de frente minima para novos

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

loteamentos, o municipio informalmente segue 8 metros
para o desdobro de lotes antigos em areas consolidadas
para evitar frentes de 5 metros, que estava causando
conflitos pela auséncia de espago para estacionamento nas
ruas. A Geo Brasilis sugeriu que, se 8 metros for o padrdo
desejado para o desdobro, eles poderiam padronizar esse
minimo para todas as zonas, mas a equipe da Prefeitura
Municipal reforcou que os 10 metros devem ser mantidos
para os novos loteamento, acatando a proposta.

Um mebro do Grupo de Trabalho explicou que o
desmembramento de lotes menores para construcdo de
casas tem sido um problema, em que o loteamento
estabelece um minimo de 10 metros de frente e 200 m? de
area minima no memorial de registro. A prefeitura ndo
aprova lotes menores que 8 metros de frente, a menos que
sejam 4areas irregulares ou terrenos de esquina que
obedegam ao minimo de 8 metros de frente e 160 m2. Ndo
é permitido  unificar e desmembrar em situagGes menores
do que as estipuladas para lotes de 10 metros de frente e
200 m?; e

A Geo Brasilis enfatizou a importancia de a equipe da
consultoria ter esse diagndstico para considerar todas as
restricoes e informagBes ao construir a lei e elaborar a
minuta. A equipe pediu que as informagdes detalhadas
fossem repassadas para que pudessem ser atentamente
consideradas na minuta.

Outros assuntos

A equipe da Prefeitura Municipal ressaltou a necessidade
de mobilizar a comunidade para a oficina, e a Geo Brasilis
concordou, afirmando que a consulta publica sera aberta
somente a partir do dia da oficina, para que a populagdo
entenda a proposta em construcdo. O relatério da etapa 4
também sera disponibilizado na plataforma dos Planos
Diretores, permitindo que o publico acesse o material
antes da oficina; e

A Geo Brasilis incentivou que o municipio traga a maior
diversidade possivel de participantes para a oficina,
incluindo  pessoas com visGes polémicas ou
empreendedores, pois a mediacdo técnica do conflito sera
da equipe do projeto. Foi esclarecido que a participagdo
ampla e a argumentagdo técnica respaldam a prefeitura e
os vereadores na aprovacado futura da lei.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Item Pauta Principais assuntos discutidos

ALTERAGOES/AJUSTES

e Nova localizagdo do Distrito Industrial foi aceita pelo Grupo
de Trabalho;

e Loteamento consolidade fora da sede urbana serd um
perimetro urbano separado e receberd um zoneamento
especifico, como ZR3, indicando restricdes na lei para
evitar expansdes ou novos loteamentos semelhantes;

e Alteracdo do zoneamento na Rua da Gastronomia e do que
atualmente chamam de Distrito Industrial, para ZDE; e

e Demarcacgdo de area de ZEIS (indicada pela Prefeitura);

4 Encaminhamentos ENVIO DE MATERIAIS

A Geo Brasilis se comprometeu a enviar o kmz dos
contornos viarios propostos, para analise da Prefeitura;
Prefeitura Municipal ficou responsavel em encaminhar a
delimitacdo do Distrito Industrial e da Rua da Gastronomia,
em que o zoneamento sera alterado para ZDE;

Prefeitura Municipal ficou responsavel em encaminhar a
nova area que serd demarcada como ZEIS; e

A Prefeitura Municipal deve listar e encaminhar as leis e
normativas internas (como leis de perimetro urbano ou
uso do solo) que serdo revogadas com a aprovagdo do
plano diretor para inclusdo nas disposi¢des finais.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 9.3-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 03

Etapa 4: Propgsta Técnica
Elaboragédo do

Plano Diretor Municipal de
Santo Antdnio da Alegria
AGENDA 03: ZONEAMENTO

&0 oo

| Agenda.

01] Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02 | Propostas para o Ordenamento Territorial
« Zoneamento Urbano

03 | Proximos passos

$Ao pauLO

GE®
BRASILIS

| Estrutura da Proposta Téchica.

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal

= Adefinicao dos objetivos da
Politica Urbana Municipal
constitui a fundamentacio
técnica para a elaboracido do
Plano Diretor, tendo como
foco orientar o
desenvolvimento urbanc

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

* Desenvolver as

potencialidades municipais e
transformar as deficiéncias
diagnosticadas para a
construgao do cenario
desejado para o Municipio

| Estrutura da Proposta Técnica.

Propostas para© Instrumentos da Politica

Urbana

Sistema de Gestéo e

ordenamento territorial

Revisar  atualizar o
ordenamento territorial de
Santo Antonio da Alegria:

Perimetros urbanos
Sisterna viario
Macrozoneamento
Zoneamento
Parcelamento do
solo

oo

Instrumentos que
orientarao programas,
projetos e acées para
promover a Fungao Social
e Ecolégica da
Propriedade, de forma a
garantir maior acesso a
terra e a moradia, bem

Urbano

Acompanhar a
implementacio das
estratégias propostas
no Plano Diretor e
legislagdes correlatas

como o uso equilibrado
do espago urbano e
ambiental da cidade

GE@
BRASILIS

SAO PAULO

Propostas para o Ordenamento
Territorial.

L.

shopauto

GE@
BRASILIS

2l

shopauio

Zoneamento Urbano.

GE®@
BRASILIS
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Zoneamento Urbano.

OQUEE?

Estabelece regras para o uso e
ocupagio do solo na rea urbana

Aimpl 30 do
urbano tem como objetivo
°

Define os parametros urbanisticos

de uso & ocupagao do solo

urbano, disciplinando a implantacao
de usos ¢ atividades diferenciados,

Estabelece a divisdo do solo na area
mas complementares entre <

urbana

| Zoneamento Urbano.

= Aelaboracao do Zoneamento Urbano proposto considerou as seguintes
condicionantes:

= Existéncia de Areas de risco, Unidades de Conservagao o Areas de potencial
valor ambiental, tais como fragmentos de vegetacdo nativa e APP de cursos e
corpos d'agua;

Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento
basico e o sistema de mobilidade urbana;

Diagnéstico do Parcelamento Urbano vigente apresentado na Etapa 2 —
Leitura Técnica; e

Tendéncias de crescimento urbano e adensamento identificadas na Etapa 2 -
Leitura Técnica.

PROPOSTA #®

b 3 sho pauto

| Zoneamento Urbano.

01| Zona de Centralidade - ZCE

02| Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE
03| Zona Industrial - ZIN

04 | Zona residencial - ZR (ZR1 e ZR2)

05| Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

06 | Zona de Preservagdo Ambiental - ZPA

| Zoneamento Urbano.

Zona de Centralidade - ZCE

= Engloba icipio, bem como os
lotes c is vias arteriais
que col am da area urbana,

sen

do S
cos e privados; e
Sdo. col ra urbana e
de unicipal, com concentragao .
e ati comerciais e de servicos e
uipam: omunitarios.

| Zoneamento Urbano.
Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE

* S3o areas onde predominam atividades Industrials
consolidadas e areas preferenciais para o
desenvolvimento industrial de maior densidade,
especialmente nos limites da area urbana e ao longo
das rodovias, do a do Tt
da ducdo devido a alta conectividade regional e a
possibilidade de minimizar conflitos com usos e
atividades incompativeis; e

o

Sao areas preferenciais para o desenvolvimento de
atividades comerciais e de servigos de maior impacto
@ atividades industriais de baixa a média densidade.

| Zoneamento Urbano.

Zona Industrial - ZIN

= Corresponde ao Distrito Industrial proposto ao longo
da Rodovia Altino Arantes - SP-351 e Rodovia Pref.
Fioravante Belutti - SPA-003/351; &

E uma drea parao

de maior a

facilidade do escoamento da produgao devido a maior
ivi regional e & ibili de

com usos e

podendo incluir atividades comerciais e de servicos

com maior nivel de incomodidade.
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| Zoneamento Urbano.

Zona Residencial - ZR

= Sao areas s a do uso resis ial e a implementacio da
infraestrutura urbana e servigos publicos; e

* O uso residencial poderé ser mesclado com atividades de comércio e servicos
de bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso residencial e a
preservacio do patriménio natural.

| Zona Residencial - ZR.

ZR1

ZR2

Localizada em areas
C

Localizada em balt ftuade
limites da drea urbana

600 da
Alegria

Ainfraestrutura,servicos e

completa, scrvicos ¢
il v sem

publicos
demandam complementacoes.

restrigdes  ccupagio,

do
baixa densidade, podendo ser

a idade, onde se porte &
permite a instalacio de atividades industriais caseiras. X
atividades de pequeno amédio  compativeis 3o uso residencial.

porte ¢ atividades industriais
caselras compativeis a0 uso
residencial

SAO PAULO & shorauo

s

| Zoneamento Urbano. s | Zoneamento Urbano.

P
% .
N w
9

o

Zona de Preservagao Ambiental - ZPA

& shorauo & oo

Zoneamento Urbano
proposto para Santo
Antonio da Alegria.

Zoneamento Urbano
proposto para Santo
Antonio da Alegria.

& shorano
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Parametros de Uso e
Ocupagéo do Solo.

| Parametros de Uso e Ocupacgéao do Solo.

i % -
i YoeoYe & 9
¥ ¥ N
Y /]\
LS

GE@
BRASILIS

| Parametros de Uso e Ocupagéo do Solo.

OCUPAGAO

-
Residencial ()

ey
Servigos (C)

N:
| Residencial (nR)|
X CrT|

Yrural (a)

e shorano

| Parametros de Ocupagdo do Solo.

OCUPAGAO

* Lote minimo

* Recuo

+ Afastamentos

« Coeficiente de
Aproveitamento (CA)

- Taxa pacso (TO)

- Taxade
Permeabilidade (TP)

- Gabarito

ZONEAMENTO

GE®
BRASILIS

| Parametros de Ocupacéo do Solo.

Parametros de Ocupagao do Solo propostos para Santo Anténio da Alegria

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

| Parametros de Uso do Solo.

* Os usos do solo sdo classificados em relagao a sua compatibilidade
sobre o zoneamento em que se inserem e quanto as atividades que
representam

* O Plano Diretor propde a classificagao da forma a seguir
= Uso permitido
* Uso permissivel
+ Uso proibido
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| Parametros de Uso do Solo.

Comerciale
Servigos ()

ZONEAMENTO

" Nao

Residencial (nR) p

{industrial () | 7
&

{rurst 2y )

SAQ PAULO

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Residenclal: utilizacéo da edificacéo para fim habitacional, subclassificado em:

* Residéncia Unifamiliar (R1} ja L

* Residéncia Multifamiliar {

* Residéncias em Serie (R3] ==

em série:

* Condominio de Lotes (R4]
Condominio de Lotes:
Modalidade de parcelamento do solo em que
o parcelamento como um todo corresponde
aum Gnico lote que se mantém privado.
Uma unidade auténoma corresponde auma
fracio ideal sobre o terreno e partes comuns,
cujo dimensionamento minimo devera
respeitar os parametros de ocupac3o do solo;

s SAQ PAULO

| Parametros de Uso do Solo.

+ Uso Comercial e de Servigos: atividades econdmicas de circulagio de mercadorias
(comércio) ou de prestacio de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servigo),
subclassificaclo em

* Comércio e Servi de Bairro (C1)
* Comércio e Servigo de Centralidade (C2)
+ Coméreio e Servico Pesado (C3)

Comércio e Servigo de Bairro:

Comércio e Servico de Centralidade:

Comércio e Servigo Pesado:

comércio atacadista e servigo: o por atividades odas,
nocivas ou perigosas que exigem instalagdo em locais apropriados, podendo demandar
analise caso a caso, tais como autoelétrico, borracharia, dedetizadora, editora, estidios de
radio e televisio, grandes depositos, grandes oficinas, gruas € guindastes, hipermercado,
marcenaria, marmoraria, posto de combustiveis, posto de revenda de GLP, retifica de
catas, transportadora, usinas e similares.

motores, shopping center, soldagens,

& sorue

| Parametros de Uso do Solo.

+ Uso Industriak: atividade na qual seds a transformacao da matéria-prima em bens de.
produgio ou deconsumo de qualauer natureza ou extragao de matéria prima, subclassificado
em:

* Inddstria Caseira (

* Industria Leve (12 indlitria Caselra:
* Induistria Média (15]
= Industria Pesadsa (14) Industria Leve

Industria Média:

Industria Pesada:

Atividade ingémoda, nociva & perigosa, que pode dar origem a explosdes e/ou incéndios,
sujeita 4 aprovagao de érgaos estaduais competentes para sua implantacao no Municlpio, tais
como curtimento, frigorificos, fabricagio de cimento, fabricago de corantes ou pigmentos,
fabricaca de material cerdmico, fabricacao de papel ou celulose, fabricagao de pilhas ou
baterias, preparagao do leite ou fabricacao de laticinios, produgao de elementos quim
refino do petroleo ou destilagio de alcool por processamento de cana-de-aglicar OU OULIOS
vegetais, Lsina de produgao de concreto asfaltico, siderurgia e similares

2 shopauno

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Rural: atividades de exploragéo extrativa ou de producao agricols, pecudria ou
hortifrutigranjeira

SAO PAULS

| Parametros de Uso do Solo.

Parametros de Uso do Solo

Usos Permitidos
RLR2, B3/ CL C2.

84/C2.C3/2,
Todos

Haborgio Geo

skopauto
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og ' Préximos passos.
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| Préximos passos.

SAQPAULO

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano

Coordenagio Geral
Eduardo Tra

e sorsue

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

9.4. Reunido com o Grupo de Trabalho — Agenda 04

ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 04 — Parcelamento do

Solo

Data, hora e local: | 25/02/2026 das 09h00 as 10h10 — Videoconferéncia, via plataforma Google

Meet

PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicdo
Leticia D'olivo Moreira Belutti Engenharia
Rafaela Freiria Genari de Castro Engenharia

Suzana da Silva

Agua e esgoto

PR INIE

Rafaela Freiria de Paula

Departamento Meio Ambiente

Nome

Instituicdo

Deborah Sandes de Almeida

Coordenacgdo Técnica - Geo Brasilis

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Nome Instituicao
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis
Daniel Souza Lima Geo Brasilis

A quarta reunidao com o Grupo de Trabalho de Santo Antonio da Alegria foi realizada no dia 25
de fevereiro de 2026, das 09h00 as 10h10, de maneira remota, através de videoconferéncia na
plataforma Google Meet. A reunido teve 06 participantes que assinaram a lista de presenca
(Figura 9.4-2), e contou com a participagdo de membros do Grupo de Trabalho e
representantes da empresa de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 9.4-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 9.4-1 destaca os
principais temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 9.4-3 mostra
os slides utilizados na referida reunido.

Figura 9.4-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunido com Grupo de Trabalho:
Agenda 04

DeborahSandes - | | Leticia ' Bbatriz Kopperschmidt (#)

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotacdes)

| Estrutura da Proposta Técnica.

f Propostas para o \ ( Instrumentos da \ Sistema de Gestao e
ordenamento territorial Politica Urbana Planejamento
Municipal Urbano
Revisar e atualizar o
ordenamento territorial de
Santo Anténio da Alegria:

Instrumentos que orientarao Acompanhar a
programas, projetos e agoes implementagao das

Perimetros urbanos
* Sistema viario
* Macrozoneamento
* Zoneamento
* Parcelamento do

para promover a Fungao
Social e Ecologica da
Propriedade, de forma a
garantir maior acesso a terra
e a moradia, bem como o
uso equilibrado do espago

estratégias propostas no
Plano Diretor e
legislagoes correlatas

solo urbano e ambiental da
N————————r |\ cidade

GE®
BRASILIS
09:17 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reuni

AJ Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

Parcelamento do Solo.
ESTRUTURA DA MINUTA DE LEI

LOTEAMENTO

CAPITULO I ;
DAS DISPOSIGOES GERAIS CONDOM '° DE

CONDOMINIO DE
CAPITULO Il RESIDENCIA EM SERIE
DAS MODALIDADES DE

PARCELAMENTO DO SOLO CONDOMINIO URBANO
SIMPLES

09:18 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 18, A presente Lei disciplina o Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de Santo Anténio da
Alegria, nos termos da legislago pertinente complementada por normas especificas, sobretudo:

I Lei Federal n? 6.766, de 1979, e alteragdes;

. Lei do Plano Diretor Municipal, especialmente no que se refere aos perimetros urbanos, &
hierarquizagdo e dimensionamento minimo do sistema vidrio e diretrizes de prolongamentos vidrios e a0
dimensionamento minimo dos lotes;

. Cédigo de Obras e Edificagdes; e

. Demais legislages concorrentes a nivel estadual e federal

Art. 22, Esta Lei tem como objetivos:

I Fazer cumprir a fungdo social da urbana, e o projeto e a
execugio de quaisquer empreendimentos que impliquem o desenvolvimento urbano;

. Adequar as transformagBes do territério aos objetivos de ordenamento do Plano Diretor.
orientando a forma da cidade, a mobilidade urbana, a valorizago do patriménio cultural e ambiental e o
fortalecimento da dimensdo social;

. Prevenir a instalag?

09:19 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...
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%)) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

@ . g

uso misto, incluindo lotes para fins residenciais, comerciais, de servicos, industriais e/ou institucionais;
n. Loteamento de Acesso Controlado ou Loteamento Fechado: modalidade cujo controle de acesso
sera regulamentado por ato do Poder Piblico Municipal, vedado o impedimento de acesso a pedestres ou
veiculos de ndo residentes devidamente identificados ou cadastrados e cujas dreas institucionais deverdo
situar-se na parte externa ao fechamento, com acesso a via publica, enquanto as vias piblicas e 4reas
verdes e de lazer internas ser3o objeto de concess3o por tempo indeterminado, através de Decreto
Municipal  Associagio de Moradores, o que devera constar no registro do loteamento no Cartério do
Registro de Iméveis;

. Loteamento de Interesse Social: destinado & implantag3o de projetos habitacionais integrados a
Programas de Habitagio de Interesse Social, cumprindo uma cota de 80% (citenta por cento) dos lotes
residenciais destinados & populagio de baixa renda, ou seja, com renda mensal familiar igual ou inferior a
trés salérios minimos vigentes.

Art.10. No caso do Loteamento de Acesso Controlado, fica a cargo da Associagio de Moradores,
conforme Lei Federal n? 13.465, de 2017:

. A manutengdo, conservagdo e limpeza integral das vias de circulagio interna, do calgamento a
sinalizagdo vidria;

[ Amanutengdo e conservagdo das dreas verdes e de lazer;

. A manutencdo e conservacdo do sistema de drenagem de dguas oluviais:

. ]

09:24 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia.

DaA &0 do Projeto de L de Lotes

Art. 36. Para a aprovagio de projetos de L i de Lotes é
do de a0 Municipio, ac hado de:

X Titulo de propriedade atualizado do imével objeto do empreendimento, com a drea exata do
parcelamento devidamente retificada e/ou unificada;

n IRecibo do IPTU;

. Levantamento planialtimétrico cadastral da irea a ser parcelada;

w. Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do empreendimento, quando exigido, @ ser
analisado pelo Municipio;

V. Diretrizes da concessionaria dos servigos de basico;
vi. Planta do projeto de parcelamento, em trés vias, em escala ndo superior a1:1.000 (um por mil)s
contendo:

a) Divisdo das quadras em lotes (ou divisio do lote em unidades auténomas), com as respectivas

dimensdes e ¢ a localizagdo e configuragio das dreas institucionals, dreas verdes e

4reas de lazer;

09:39 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

Enderego da obra/servico;
Estégio da obra/servigo quando da lavratura do auto;
Tipo de obra ou servio;

Preceito legal violado;

Valor da mult e prazos legais para o seu recolhimento, assim como para interposigao de recurso;

Data, identificagio e assinatura do servidor pblico municipal responsivel pela emissio da
notificago,

Parégrafo Gnico. O servidor pablico municipal que emitir a notificagdo, ou auto, serd responsivel pela
Iinexatiddo dos dados que possam prejudicar as medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

Art. 5. Na auséncia ou na recusa de assinatura da notificago, ou auto, pelo infrator, o servidor municipal
devera relatar a ocorréncia no proprio documento, sendo obrigatério:

. Publicar a Notificagio, Auto de Embargo, Termo de Interdig3o e de Desinterdicdo em jornal de \ 1
circulagio local; -

raeamz Ko... a

09:44 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reun
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09:45 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

7}

09:49 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia..

Danlel Souza Lima Leticia
@il

09:50 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia... A (] ] (@)
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09:52 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia..

Deborah Sandes

09:54 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

|

Daniél Souza Lima
p

10:00 | PDM Santo Antdnio da Alegria - Etapa 4: Reunia...
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Leticia { Beatriz Kopperschmidt (7]

10:09 | PDM Santo Anténio da Alegria - Etapa 4: Reunia...

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 9.4-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho:
Agenda 04

Carimbo de data/hora Nome completo Faz parte de qual setor?

25/02/2026 09:14:27  Leticia D'olivo Moreira Belutti projetos@santoantoniodaalegria.sp.gov.br  Engenharia
25/02/2026 09:15:54 Rafaela Freiria Genari de Castro  projetos@santoantoniodaalegria.sp.gov.br Engenharia
25/02/2026 09:20:27 Suzana da Silva dae@santoantoniodaalegria.sp.gov.br Agua e esgoto

25/02/2026 10:11:12  Rafaela Freiria de Paula meioambientesaa@hotmail.com Dep. meio ambiente

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 9.4-1: Principais assuntos discutidos na reunidao com Grupo de Trabalho — Agenda 04

Item Pauta Principais assuntos discutidos

e A Geo Brasilis retomou rapidamente os temas ja abordados
nas outras agendas da proposta técnica (objetivos, eixos de
desenvolvimento, macrozoneamento, etc.) e introduziu o
foco no parcelamento do solo;

e Leticia questionou a necessidade ou obrigatoriedade de

1 Minuta de Lei: Parcelamento incluir a modalidade de Loteamento de Acesso Controlado,

do Solo sugerindo que o municipio pode preferir apenas o
loteamento aberto ou o condominio, sendo que essa
modalidade de parcelamento pode ndo ser interessante
para o municipio. O Grupo de Trabalho apontou a
necessidade de discussdo interna para ver se seguem com

essa modalidade. A Geo Brasilis concordou, reforcando que

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

a Lei de Parcelamento precisa estar coerente com a
realidade do municipio, sendo essencial esses
apontamentos, confirmando que pode ser retirado caso
nao seja de interesse do municipio; e

Sobre o processo de aprovagdo de projetos, Leticia
mencionou que o municipio geralmente utiliza um fluxo de
pré-aprovacao do projeto urbanistico e emissdo de
Certiddo de Diretrizes, que é entdo usado para aprovagao
no GRAPROHAB antes da aprovagdo final municipal do
projeto completo. A Geo Brasilis reforgou que é
fundamental adaptar a lei que esta sendo construida para
institucionalizar o fluxograma ja utilizado pelo municipio, e
solicitou que a equipe envie o procedimento interno para
gue seja incorporado ‘na minuta. A equipe da Prefeitura
Municipal concordou em enviar essas informagbes o
guanto antes.

Outros Assuntos

A equipe da Prefeitura Municipal ressaltou a importancia
da elaboracdo tanto do Plano Diretor, quanto da Lei de
Parcelamento, indicando que estdo com uma “sensagdo de
esperanca”, pois muitas vezes n3do possuem respaldo
técnico para tomada de decisOes, o que gera conflitos
durante o processo de aprovagdo dos projetos;

O Grupo de Trabalho demonstrou preocupagao com a
aprovacdo desse projeto pela Camara, ressaltando que
todo esse trabalho que estd sendo feito é importantissimo,
e que nao gostariam que fosse interrompido na Camara
como ja aconteceu com outros planos;

A Geo Brasilis apresentou uma estratégia para incluir os
vereadores no processo antes da audiéncia publica final,
melhorando a receptividade dos vereadores no processo
de aprovagdo da Lei. A Geo Brasilis reforcou que essa era
uma etapa que estava prevista apenas na Etapa 5, na
Minuta de Lei, mas que foi antecipada acreditando que
poderia ser mais produtivo e melhoria a aceitagdo da
proposta;

O Grupo de Trabalho de Santo Antonio da Alegria
concordou com a sugestdo, informando de um outro
processo que tentaram aprovar o Cédigo de Obras, mas
que foi rejeitado pela Camara, ndo indo nem para votagao.
A Geo Brasilis indicou que espera que isso ndo acontega
novamente, ressaltando a importancia de inclui-los em
todas as etapas do processo; e

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Habiagso
Item Pauta Principais assuntos discutidos
e Foi Entdo Questionado pela Geo Brasilis se seria possivel a
realizacdo essa reunido no periodo da noite, de forma
remota. O Grupo de Trabalho concordou, afirmando que
poderiam organizar para que fosse possivel.
ALTERAGCOES/AJUSTES
e A Prefeitura Municipal ird retornar sobre a retirada ou ndo
da modalidade de parcelamento do Loteamento com
3 Encaminhamentos Acesso Controlado.
ENVIO DE MATERIAIS
e A Prefeitura Municipal ficou responsavel em encaminhar o
fluxo de aprovagao utilizado atualmente no Municipio.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Figura 9.4-3: Slides da apresentagdo da reunido com Grupo de Trabalho: Agenda 04

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragéao do
Plano Diretor Municipal de
Santo Antdnio da Alegria

AGENDA 04: PARCELAMENTO DO SOLO

| Agenda.

&

01| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02| Propostas para o Ordenamento Territorial
+ Parcelamento do solo

03 | Proximos passos

& shorauo
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| Estrutura da Proposta Técnica.

| Estrutura da Proposta Técnica.

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal

* Adefinicao dos objetivos da
Politica Urbana Municipal
constitui a fundamentacao
técnica para a elaboracio do
Plano Diretor, tendo como
foco orientar o
desenvolvimento urbano

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

= Desenvolver as

potencialidades municipais e
transformar as deficiéncias
diagnosticadas para a
construcao do cenario
desejado para 0 Municipio

S soruo

Propostas para o
ordenamento territorial

Revisar e atualizar o
ordenamento territorial de
Santo Anténio da Alegria:

* Perimetros urbanos
Sisterna viario

* Macrozoneamento

= Zoneamento

= Parcelamento do
solo

Instrumentos da Politica
Urbana Municipal

Instrumentos que
orientardo programas,
projetos e acdes para
promover a Funcao Social
e Ecolégica da
Propriedade, de forma a
garantir maior acesso a
terra e a moradia, bem
como o uso equilibrado
do espaco urbano e
ambiental da cidade

Sistema de Gestéo e
Planejamento Urbano

Acompanhar a
implementagao das
estratégias propostas

legislagdes correlatas
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Secretaria de

Besenvolvimento Planejando o futuro
rbano e
Habitagéo
{ Propostas para o Ordenamento Parcelamento do Solo.
L ﬁ‘& Territorial.

& siorao
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Parcelamento do Solo. Parcelamento do Solo.
O QUE E? ESTRUTURA DA MINUTA DE LEI

CAPITULO | CAPITULO V
DAS DISPOSIGOES GERAIS DAS DISPOSICOES PENAIS

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

© Parcelamento do s0lo tem como
objetivo organizar a expansio
urbana, evitar a criagio de nicleos
irregulares e a especulagio
imobiliaria

stabel retrizes para as
\ mocliiadog dé s Ao _capITuLo M eapituiowi
assegurando a Infraestrutura bésica e ‘\NiS'I?ICOS.E 2 L T"rzo"g‘rcs !
como saneamento e vias de acesso Gty opo oAlBETORE.

MINUTA DE LEI

GE®
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Parcelamento do Solo. Préximos passos.
~¢ |MINUTA DE LEI

& sorauo GE@ e Zoraue
+ BRASILIS SN
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| Préximos passos. | Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

Subsecretaria de Desenvo

ento Urbano
Coordenagéo Geral

Eduardc n
etrani@sp.govbr
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Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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