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1. APRESENTAGCAO

Este documento apresenta a Proposta Técnica de Sdo Simdo, parte integrante da Etapa 4 do
Projeto de Elaboracgdo do Plano Diretor Municipal, onde sdo elaboradas diretrizes para orientar
o ordenamento territorial, tendo como base os resultados da Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa
3 — Leitura Comunitaria.

Com o objetivo de subsidiar a redacao da minuta de lei do Plano Diretor, objeto da Etapa 5, este
estudo considera, como aspectos condicionantes para o ordenamento territorial e o
desenvolvimento urbano, o planejamento da distribuicdo espacial das atividades, o
adensamento urbano e populacional e a prote¢do da paisagem urbana e dos recursos naturais,
todos aplicados ao contexto local diante do que foi diagnosticado na etapa anterior.

Para tal, propde-se a seguinte estrutura e metodologia para a construcdo da Proposta Técnica
do Plano Diretor Municipal:

o Definicao de principios e objetivos gerais da Politica Urbana, especialmente aqueles
referenciados nos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade (Lei
Federal n2 10.257, de 2001) e nas agendas de debate sobre o desenvolvimento sustentdvel,
adaptacdo e resiliéncia climatica e cidades inteligentes, como os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), Politica Nacional sobre Mudanca do Clima, Plano
Nacional de Adaptacdo a Mudanca do Clima, Plano Estadual de Adaptacdo e Resiliéncia
Climatica (PEARC), Politica Estadual de Mudancas Climaticas (PEMC), Carta Brasileira para
Cidades Inteligentes etc.;

e Formulagao dos Eixos de Desenvolvimento Municipal, derivados do cenario atual em busca
do desejavel a ser estruturado a partir de uma nova visdo de planejamento, compreendendo
o desenvolvimento municipal como processo de politicas interdependentes, as quais
necessitam de agles integradas e que dialoguem entre si, com foco no desenvolvimento
socioeconOmico sustentdvel e nas melhores praticas aplicadas a adaptacdo e resiliéncia
climdtica e a utilizacdo de tecnologias digitais disponiveis para as cidades;

e Propostas para o ordenamento territorial do Municipio, incluindo a definicao de:

o Perimetro Urbano, com o objetivo de regulamentar a divisdo do Municipio em dareas
urbanas e rurais, direcionando as politicas publicas municipais;

o Sistema Vidrio Urbano, com a proposi¢do da fungdo a cada elemento viario, para
garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, e de diretrizes de
prolongamentos vidrios, para manter a continuidade da malha viaria;

o Macrozoneamento Municipal, utilizado como referéncia para definicio de dareas
destinadas aos usos rurais, urbanos e de preservacao ambiental, delimitadas a partir da
percepcdo das caracteristicas tendenciais da ocupacdo e das vocagbes identificadas no

Municipio; e
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o Zoneamento Urbano, com o objetivo de regular o uso e a ocupacao do solo nas areas
urbanas, estabelecendo parametros e instrumentos aplicaveis para cada porcdo do
territério.

e Determinagdo de critérios e dreas para aplicabilidade dos instrumentos do Estatuto da
Cidade, considerando aqueles que se adéquam a realidade institucional do Municipio,
incluindo elaboracdao de mapas se necessario;

o Defini¢do do Sistema de Gestdao e Planejamento Urbano, com o objetivo de orientar a
atuacdo do poder publico e dota-lo de capacidade gerencial e técnica para o pleno
cumprimento da gestdo democratica da cidade, essencial para garantir o acompanhamento
e controle social da politica urbana municipal.
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2. PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

O Plano Diretor é o instrumento basico da Politica Urbana Municipal, que tem como objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento do territério municipal em harmonia com os recursos naturais
e aspectos sociais, econdmicos, culturais, paisagisticos e administrativos, promovendo o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado do solo, além de assegurar o
bem-estar, a qualidade de vida da coletividade e a conservacdao do meio ambiente natural e
construido, conforme o Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001).

Sao Simao dispoe de legislacao especifica para tratar da Politica Urbana Municipal, a saber:

e Lei Complementar n? 103, de 2005: estabelece o zoneamento urbano e as categorias de
usos do solo, define o perimetro urbano, cria o quadro de posturas, estabelece o mdédulo
industrial e critérios para a instalacdo de industrias e institui a Zona Protegida do Cérrego
Sao Simao;

e Lei Complementar n2 189, de 2017: dispbe sobre o parcelamento do solo urbano, definindo
parametros e diretrizes a serem observadas para a aprovacao de projetos de parcelamento
do solo urbano, inclusive a hierarquizacdo do sistema viario urbano.

Conforme analise apresentada no relatério da Etapa 2 — Leitura Técnica, a legislacdo encontra-se
defasada em relacdo a atual realidade do Municipio, demandando adequacdes para torna-la
compativel as demandas contemporaneas, inclusive ao planejamento metropolitano estabelecido
pelo Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado — PDUI, da Regido Metropolitana de Ribeirdo
Preto — RMRP.

Além da atualizacdo das normas de ordenamento territorial, a elaboracdo da Lei do Plano
Diretor Municipal de Sdo Simao, que definira os objetivos gerais da Politica Urbana Municipal,
devera: incorporar as diretrizes para integrar S3o Simao ao planejamento da RMRP, atualizar a
hierarquizagdo e o dimensionamento minimo do sistema vidrio, estabelecer o
Macrozoneamento Municipal e instituir os instrumentos da Politica Urbana Municipal.

A fundamentagdo técnica para a revisdo do Plano Diretor é a definicdo e atualizagdo dos
objetivos da Politica Urbana Municipal, elaborada com base nas discussdes e contribuicdes
recebidas na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria, e tendo como foco a
orientagao do desenvolvimento urbano.

Partindo dessa premissa, sdo estabelecidos os seguintes objetivos gerais para a Politica Urbana
Municipal:

e Promover o desenvolvimento sustentavel do Municipio;

e Promover a fungao social da cidade e da propriedade, garantindo o direito a moradia e ao
desenvolvimento sustentavel dos assentamentos humanos;

e Promover o planejamento urbano como fun¢do publica e respeito a ordem urbanistica,
preservando a prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;
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e Ordenar o crescimento urbano, promovendo a distribuicdo equilibrada e integrada da
infraestrutura, equipamentos e servigos publicos, promovendo a ocupacdo prioritaria dos
vazios urbanos e respeitando os niveis de planejamento estabelecidos pelo
Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano;

e Proteger, preservar, recuperar e revitalizar o meio ambiente natural e construido,
especialmente as areas de interesse ambiental e as areas vulnerdveis do Aquifero Guarani;

e Preservar, proteger e recuperar o patrimonio histérico e cultural, valorizando sua
diversificacdo e atratividade;

e Realizar a justa distribuicdo dos Onus e beneficios da urbanizacdo, promovendo a
recuperacao, pelo Poder Publico, das mais-valias urbanas decorrentes de sua acao,
retomando investimentos publicos que tenham resultado a valorizacdo imobiliaria privada;

e Promover o acesso universal aos bens de uso comum do povo, em especial aos cursos e
corpos d'agua, as orlas fluviais, as areas verdes e areas de preservagdo permanente;

e Preservar o interesse publico como elemento determinante na destinacdo dos imdveis
publicos;

e Fortalecer o Centro da cidade, potencializando a infraestrutura instalada e o
desenvolvimento econ6mico sustentavel;

e Promover a habitacdo em dareas dotadas de infraestrutura, de forma a reduzir o risco
ambiental, e priorizando a oferta de moradia para a populacdo de baixa renda;

e Regulamentar instrumentos legais para promover uma politica habitacional robusta,
incluindo a Regularizacdo Fundidria Urbana — Reurb, e a criacdo de Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, em areas dotadas de infraestrutura e servicos;

e Diminuir riscos associados a eventos extremos, através da mitigacdo e adaptacdo as
mudangas climaticas;

e Estabelecer mecanismos para garantir a participacdo democratica da sociedade no
planejamento urbano e na fiscalizagdo de sua execuc¢do, bem como na elaboragdo, execugao
e fiscalizacdo de politicas setoriais através de suas organizagGes, entidades e Conselhos
Municipais, especialmente o Conselho Municipal da Cidade;

e Definir instrumentos e a¢des que contemplem aspectos legais e técnicos referentes a
garantia da fungao social e ecoldgica da propriedade, controle do uso e ocupagao do solo,
condicbes de infraestrutura e adequacdo ao meio ambiente natural, cultural e histérico,
considerando a atuagdo do Conselho Municipal da Cidade;

e Garantir a transparéncia dos dados e informagdes relacionados a Politica Urbana Municipal
e as politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada de decisdo do poder publico;

e Integrar as acgles, projetos, estratégias e planos dos drgdos e entidades municipais,
estaduais e federais através do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento
Sustentdavel (ODS), da Organizacdo das Nagoes Unidas (ONU), os quais se caracterizam como um
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apelo global a acdo para acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e garantir

gue as pessoas, em todos os lugares, possam desfrutar de paz e de prosperidade.

Sao apresentados, a seguir e na Figura 2-1, os ODS para os quais as Nacdes Unidas contribuem
a fim de atingir a Agenda 2030 no Brasil:

1. Acabar com a pobreza em todas as suas formas, em todos os lugares;

Acabar com a fome, alcancar a seguranca alimentar e melhoria da nutricdo e promover a
agricultura sustentavel;

3. Assegurar uma vida sauddvel e promover o bem-estar para todas e todos, em todas as
idades;

4. Assegurar a educacgao inclusiva e equitativa e de qualidade, e promover oportunidades de
aprendizagem ao longo da vida para todas e todos;

5. Alcancar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres e meninas;

6. Assegurar a disponibilidade e gestdo sustentavel da agua e saneamento para todas e todos;

7. Assegurar o acesso confidvel, sustentdvel, moderno e a preco acessivel a energia para todas
e todos;

8. Promover o crescimento econdmico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e
produtivo e trabalho decente para todas e todos;

9. Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializacdo inclusiva e sustentavel e
fomentar a inovagao;

10. Reduzir a desigualdade dentro dos paises e entre eles;

11. Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis;

12. Assegurar padrdes de produc¢do e de consumo sustentaveis;

13. Tomar medidas urgentes para combater a mudanca climatica e seus impactos;

14. Conservagdo e uso sustentdvel dos oceanos, dos mares e dos recursos marinhos para o
desenvolvimento sustentavel;

15. Proteger, recuperar e promover o uso sustentavel dos ecossistemas terrestres, gerir de
forma sustentdvel as florestas, combater a desertificacao, deter e reverter a degradagao da
terra e deter a perda de biodiversidade;

16. Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentdvel,
proporcionar o acesso a justica para todos e construir instituicGes eficazes, responsdveis e
inclusivas em todos os niveis;

17. Fortalecer os meios de implementagdo e revitalizar a parceria global para o
desenvolvimento sustentdvel.
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Figura 2-1: Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel
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Fonte: Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentavel, 20262,
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3. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

A construcdo dos Eixos de Desenvolvimento Sustentdvel busca desenvolver as potencialidades
municipais e transformar as deficiéncias diagnosticadas, além de priorizar os temas apontados
pela administracdo municipal e comunidade como foco para a construcdo do cendrio desejado
para o Municipio, a ser apresentado nesta etapa.

Tendo em vista que este cenario é a idealizacdo da “Cidade Desejdvel” ou “a Sdo Simdo que
gueremos”, as diretrizes e proposicdes formuladas neste tdpico consideraram os riscos e
limitacOes da realidade para a constru¢do de um panorama possivel.

Com base na metodologia apresentada, propGe-se a construcdo de trés Eixos de
Desenvolvimento Municipal fundamentais, os quais contém os caminhos e direcionamentos
praticos para efetivacdo da Visdo de Futuro definida coletivamente, a saber:

e Saneamento Ambiental e Meio Ambiente;
e Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana; e
e Desenvolvimento Economico.

Para cada eixo, serdo definidos os objetivos gerais e vinculacdo aos ODS, a saber:

e Objetivos Gerais: estabelecem o propdsito de cada eixo a partir das problematicas e
potencialidades levantadas na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria; e

e Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel — ODS: a fim de refletir sobre a conceituacao, o
rumo e as orientagdes para alcangar a Sdo Simdo que queremos, serdao utilizados como
referéncia os ODS pactuados na Cupula das Nag¢des Unidas, em 2015.

3.1. Eixo 1 — Meio Ambiente e Saneamento Ambiental

Objetivos gerais:

e Ampliar as dreas com vegetagdo nativa e garantir a prote¢do das Areas de Reserva Legal e
do bioma Cerrado, conforme Lei do Cerrado (Lei Federal n? 13.550, de 2009);

e Promover a conservagdo e a recuperagdo do meio ambiente, especialmente em areas
estratégias para a producdo de agua e regulacdo climatica;

e Preservar, conservar, recuperar e conectar as areas verdes, implementando corredores de
biodiversidade para proporcionar o deslocamento da fauna e a dispersdo de sementes;

e Compatibilizar a protecdo e recuperagdao de areas verdes com o desenvolvimento
sustentavel;

e Articular agdes de combate a incéndios e queimadas com o Estado;

e Melhorar e universalizar os sistemas de saneamento basico como um todo, considerando
os quatro setores: abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, coleta de
residuos sélidos e drenagem;
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e Atualizar periodicamente o Plano Municipal de Saneamento Basico — PMSB, e o Plano de
Gestdo Integrada de Residuos Sélidos — PGIRS, realizando as a¢des para cumprir as metas
estabelecidas;

¢ Promover arecuperacao dos cursos d’agua, especialmente o Cérrego Sdo Simdo e o Ribeirao
Tamandusg;

e Prevenir a contaminagdo do solo nas areas de afloramento e alta vulnerabilidade do
Aquifero Guarani;

e Preservar e recuperar as unidades de conservagdo e os remanescentes de vegetagdo nativa
existentes e estimular a criagdo de unidades de conservagdo e Reservas Particulares do
Patrimonio Natural — RPPN, especialmente quando localizadas no entorno de cursos d’agua
e nascentes, quando integrarem cabeceiras de drenagem e quando localizadas nas areas de
afloramento e alta vulnerabilidade do Aquifero Guarani;

o Respeitar as recomendacGes e diretrizes de uso e ocupacgao do solo definidas pela legislacdo
vigente;

o Realizar a manutengdo e adequacdo dos sistemas de captacdo e da rede de abastecimento
de agua existentes, bem como realizar o cadastro da rede de abastecimento existente, de
forma a reduzir o indice de perdas;

¢ Manter o indice de atendimento de 100% de abastecimento de dgua no Municipio;

e Implantar uma Esta¢do de Tratamento de Esgotos — ETE e eliminar o langcamento de esgotos
in natura nos cursos d’adgua;

¢ Manter o indice de atendimento de 100% de coleta de esgotos no Municipio;

¢ Implantar Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) ou Ecopontos em bairros como Vila Monteiro,
Jardim Claudia Prado e Bento Quirino; e

e Ampliar a rede de drenagem urbana.

OoDSs:

AGAOCONTRAA
MUDANGA GLOBAL
DOCLIMA

SAUDEE AGUA POTAVEL
BEM-ESTAR ESANEAMENTD
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3.2. Eixo 2 — Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana

Objetivos gerais:

Garantir o crescimento urbano ordenado e sustentdvel, com qualidade de vida e
infraestrutura;

Vincular a ocupacgado do solo as condi¢cGes de infraestrutura e a critérios ambientais;

Coibir a expansdo urbana em areas de risco de movimentacdo de massa ou inundagdes e
areas ambientalmente protegidas;

Realizar obras de contencao para mitigar o risco de escorregamento no acesso ao Morro do
Cruzeiro;

Atualizar constantemente o mapeamento das dreas suscetiveis a riscos, de forma a subsidiar
o planejamento urbano e a¢des de monitoramento e controle dos riscos;

Estimular o uso de imdveis ociosos ou subutilizados em areas dotadas de infraestrutura;
Orientar a ocupagao urbana no entorno do sistema vidrio estrutural e eixos viarios no
itinerdrio do transporte publico, priorizando o adensamento e a coexisténcia entre usos
nessas areas, de modo a reduzir a dependéncia do transporte motorizado individual;
Priorizar o transporte publico coletivo e a mobilidade ativa em detrimento ao transporte
individual particular, conforme a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n2
12.587, de 2012);

Compatibilizar o uso e ocupacdo do solo com a oferta de infraestrutura, equipamentos e
servicos publicos;

Planejar a distribuicdo espacial da populacdo e atividades econ6micas de modo a prevenir e
corrigir distor¢Ges do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente,
a mobilidade e a qualidade de vida urbana;

Revisar e simplificar a Lei de Parcelamento do Solo e as normas de uso e ocupacao do solo,
visando adequar a legislagdo a realidade atual e do Municipio e facilitar sua compreensao;
Elaborar o Plano Local de Habita¢do de Interesse Social — PLHIS;

Garantir recursos para o financiamento de a¢es publicas voltadas a realizacdo de melhorias
habitacionais para a populacdo de baixa renda;

Articular a politica habitacional com as politicas setoriais de saneamento, mobilidade
urbana, meio ambiente e desenvolvimento socioeconémico;

Fortalecer as associagdes de bairro existentes e estimular a formalizagdo de novas
associacbes, de forma a garantir a participacdao plena, efetiva e descentralizada de
representantes da sociedade civil na formulacdo, execucdo e acompanhamento dos
processos de planejamento e gestao urbana;

Regulamentar e implementar o Plano de Mobilidade Urbana — PlanMob;

Manter e aprimorar o transporte publico coletivo municipal;

Realizar esfor¢os com os demais municipios da RMRP e o Estado para implementar linhas
circulares metropolitanas;
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Melhorar o estado de conservacao da Ciclovia Fabiano Correa Porto, garantindo conforto e
seguranga aos usuarios;

Estabelecer, na legislacdo urbanistica municipal, critérios para a criacdo de vagas de
estacionamento nos estabelecimentos comerciais, especialmente na regido central da
cidade;

Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para a instalacdo de
empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores de trafego;
Modernizar e/ou substituir transposi¢cdes antigas sobre o Cérrego Sdo Simao;

Atingir o indice de 100% de pavimentagdo vidria na area urbana; e

Incorporar Solu¢des baseadas na Natureza (SbN) nas intervengdes em espacos publicos,
visando aumentar a permeabilidade do solo e criar um ambiente urbano saudavel e
resiliente as mudancas climaticas.

OoDS:
TRABALHO DEGENTE REDUGAODAS 1 AGAOCONTRAA
ECRESCIMENTO DESIGUALDADES MUDANGAGLOBAL
ECONOMICO DOCLIMA
PAZ JUSTICAE PARCERIAS EMEIOS
INSTITUIGOES DEIMPLEMENTACAO
EFICAZES
3.3. Eixo 3 — Desenvolvimento Econdmico

Objetivos gerais:

Fortalecer o Centro da cidade e o Distrito Industrial, visando a criacdo de oportunidades de
trabalho e geracdo de renda;

Dinamizar as atividades rurais através de estrutura de apoio a producdo rural, visando a
criacdo de oportunidades de trabalho, geracdo de renda e a fixagao da populagdo no campo;
Instituir, em lei municipal especifica, beneficios fiscais e tributarios e/ou concessbes de
imdveis publicos para empresas que se instalarem e/ou gerarem oportunidades de trabalho
no Municipio;
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e Incentivar a legalizacdo de atividades econémicas informais, especialmente aquelas ligadas
as micro e pequenas empresas e a industria caseira, garantindo-lhes legaliza¢do simplificada
e tratamento tributario diferenciado;

e Apoiar pequenos produtores e estimular a formacgao de associacGes e cooperativas;

e Estudar a viabilidade de implantar um Mercado Municipal, em parceria com o SEBRAE, e
promover feiras de comercializa¢cdo de produtos locais, com padronizacao de equipamentos
e sinalizacdo turistica;

e Estimular praticas de conservagdo do solo, recuperagdo do meio ambiente e manutencao
de dreas verdes, associadas a reducdo ou eliminacdo do uso de insumos agricolas;

e Executar obras de melhorias e implantacdo de sistema de drenagem nas estradas rurais, de
modo a viabilizar o escoamento da producdo agricola;

e Promover o turismo local, enfatizando o carater cultural e ecolégico do Municipio e atraindo
a participacdo da iniciativa privada;

e Organizar e divulgar roteiros culturais e ecoldgicos articulados aos demais municipios da
Rota Alta Mogiana e Rota Caminhos da Arte;

e Organizar o calendario anual de eventos turisticos, articulado a eventos similares realizados
nos demais municipios da Rota Alta Mogiana e Rota Caminhos da Arte;

e Revitalizar o Morro do Cruzeiro, bem como melhorar o estado de conservacao da estrada
de acesso ao Cruzeiro, garantindo conforto e seguranca a populagdo local e aos turistas, de
forma a melhorar a imagem da cidade e estimular o turismo;

e Conservar estradas rurais estratégicas para o turismo rural e o escoamento da producdo
agropecudria;

e Identificar, proteger, recuperar e divulgar o patrimoénio cultural municipal, de modo a
valorizar a identidade local;

e Realizar o inventdrio de bens passiveis de protecdo no Municipio, estimulando sua visitagao;

e Regulamentar, em lei municipal especifica, critérios e formas de prote¢do do patrimonio
cultural, incentivos e beneficios fiscais a recuperacdo e manutencdo de bens histéricos e
culturais do municipio;

e Garantir a qualidade dos servigos publicos oferecidos a populagdo; e

e Avaliar e ampliar a rede de equipamentos comunitarios, considerando a demanda real,
espaco fisico e localizacdo adequados.
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4. PROPOSTAS PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

Esta secdo objetiva revisar e atualizar o ordenamento territorial de S3o Simdo, a partir da
realidade diagnosticada na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria, tendo
como base o reconhecimento das caracteristicas fisicas e socioespaciais do territério municipal,
considerando as potencialidades e desafios de cada macrorregido. A proposta apresentada a
seguir visa alinhar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais e ecolégicas da cidade aos
preceitos da conservacdao da paisagem, do bem-estar dos cidaddos e aos conceitos de
desenvolvimento sustentdvel e resiliéncia as mudangas climaticas.

Adentram no escopo do sistema de planejamento voltado para o ordenamento territorial:

e Perimetros Urbanos: delimitacdo legal das areas consideradas urbanas no Municipio;

e Sistema Vidrio Urbano: hierarquizacdo das vias urbanas, atribuindo uma funcdo a cada
elemento viario;

e Macrozoneamento Municipal: divisdo espacial do Municipio em macrorregides;

e Zoneamento Urbano: divisdo das areas urbanas em porg¢des estratégicas, segundo as
caracteristicas sociais e morfoldgicas, definindo parametros urbanisticos préprios.

4.1. Perimetros Urbanos

O perimetro urbano é a delimitagdo legal entre a drea urbana e a drea rural do Municipio. Se
constitui como um mecanismo de ordenamento territorial que delimita e indica a direcdo do
crescimento da malha urbana, bem como os limites para o parcelamento do solo de carater
urbano, auxiliando no direcionamento das politicas publicas. Neste contexto, as leis
complementares ao Plano Diretor, como a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, Lei de Uso e
Ocupacgdo do Solo Urbano e o Cédigo de Obras e EdificacGes, por exemplo, sdo vigentes somente
na area delimitada pelo perimetro urbano.

Além disso, as propriedades situadas nas areas urbanas devem cumprir sua funcdo social.
Segundo o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, art. 39):

“A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no Plano Diretor,
assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econOmicas”.
A administragcdo municipal é responsavel por prover a infraestrutura e a prestacdo de servigos
publicos na drea interna ao perimetro urbano, podendo para isso aplicar taxas e impostos, como
a cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU. Além disso,
somente na area urbana pode ser prevista a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos
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regulamentados pelo Estatuto da Cidade, a exemplo da Regularizacdo Fundidria Urbana — Reurb,
Direito de Preempc¢do e Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios — PEUC.

A delimitacdo do perimetro urbano deve ser realizada de forma equilibrada, permitindo a
expansdao da malha urbana existente e, ao mesmo tempo, prevenindo seu espraiamento
excessivo, de forma a ndo comprometer a capacidade de atendimento dos servicos publicos,
equipamentos e infraestrutura existentes e, por outro lado, os dnus excessivos da urbanizacao.

Com base nos estudos realizados na Etapa 2 — Leitura Técnica, Sao Simdo apresenta areas
externas ao perimetro urbano vigente para onde a ocupac¢ao urbana avangou nos ultimos anos,
a exemplo do Jardim Flamboyant, Condominio Sétimo Céu e entorno da Rua Honduras. Além
disso, ha parcelamentos de solo ja aprovados pelo Municipio em areas externas ao perimetro
urbano vigente, como os loteamentos Sol da Toscana e Bela Vista. E notavel, ainda, o avanco de
ocupacdes com caracteristicas irregulares, como o Nucleo Nova Alianca, ao longo da Rua
Venezuela, e os nucleos Sucuri | (no entorno da Avenida Olivio Fiori) e Sucuri Il (na area rural).

Ressalta-se que a inclusdo dessas areas em perimetros urbanos especificos, possibilita, ao
Municipio, realizar obras de complementacdo da infraestrutura urbana existente e dota-las de
equipamentos comunitarios, além de viabilizar a realizacdo de servicos publicos municipais e
possibilitar maior controle sobre o uso e a ocupacado do solo.

Dessa forma, é proposta a atualizacdo do perimetro urbano vigente para a inclusdo dessas areas,
atualmente localizadas na d4rea de expansdo urbana. A delimitacdo do perimetro urbano
proposto buscou a utilizagdo de elementos fisicos para demarcar os limites da area urbana, a
exemplo da hidrografia, sistema vidrio e limites de propriedades?, visando facilitar a
compreensdo dos limites da area urbana e, consequentemente, as a¢des de fiscalizagdo e
aprovacao de parcelamentos de solo.

A anadlise apresentada na Etapa 2 — Leitura Técnica, indicou, ainda, que o Distrito Industrial de
Sdo Simdo vem apresentando sinais de saturacdo, visto que a quase totalidade de sua area esta
ocupada. Ressalta-se que o Distrito Industrial é vizinho a bairros residenciais, o que pode
acentuar conflitos de uso ocasionados pelo avanco da urbanizagdo. Nesse sentido, é proposto
um novo Distrito Industrial ao longo da Rodovia Anhanguera, em perimetro urbano especifico
localizado nas proximidades do trevo da Rodovia Conde Francisco Matarazzo Junior, em area ja
destinada a expansdo urbana pela legislagdo urbanistica vigente.

Para viabilizar a Regulariza¢do Fundiaria Urbana (Reurb) do Nucleo Sucuri ll, também é proposto
um perimetro urbano especifico para a localidade.

2 Cadastro Ambiental Rural — CAR. Disponivel em: https://consultapublica.car.gov.br/publico/estados/downloads.
Acesso em: 16 out. 2025.
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Os perimetros urbanos propostos para Sdo Simdo sdo apresentados no Mapa dos Perimetros
Urbanos Propostos, a seguir.
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4.2, Sistema Viario

A hierarquizacdo do sistema viario atribui uma funcdo a cada elemento vidrio compativel a sua
capacidade, de forma garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, devendo ser
elaborada de acordo com as singularidades do Municipio, especialmente em relacdo a
distribuicdo das atividades econdmicas e sociais da cidade, fator que vincula o sistema viario
diretamente ao zoneamento urbano. Lei municipal especifica devera definir e regulamentar o
dimensionamento minimo para as categorias vidrias propostas neste estudo.

E importante que a regulamentacdo do sistema viario estabeleca diretrizes de prolongamentos
vidrios, que deverdo ser incorporadas ao sistema viario dos loteamentos futuros, de forma a
manter a continuidade da malha vidria e preservar a harmonia do tecido urbano, integrando as
areas de expansao urbana a drea urbana consolidada.

A seguir, sdo apresentados os objetivos gerais do sistema viario urbano de Sdo Simao:

e Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizagcdo coerente entre o sistema
vidrio e o zoneamento urbano, face a sua forte relagao;

e Estabelecer condicOes adequadas para a realizacdo das atividades urbanas;

e Priorizar o transporte coletivo e a mobilidade ativa em detrimento ao transporte individual
motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de
2012);

e Elaborar o Plano Ciclovidrio Municipal, integrando a bicicleta aos diferentes modais de
transporte;

e Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a acessibilidade das cal¢adas e dar
autonomia, conforto e seguranca a circulagao de Pessoas com Deficiéncia — PCD, e Pessoas
com Mobilidade Reduzida — PMR;

e Melhorar as transposi¢des existentes e implantar novas transposicoes sobre o Corrego Sdo
Sim3o e a ferrovia atualmente operada pela Ferrovia Centro-Atlantica S/A;

e Atingir o indice de 100% de pavimentagdo vidria na area urbana;

e Melhorar o estado de conservagdo das estradas rurais, incluindo a realizagdo de obras de
pavimentac¢do e implantagao de rede de drenagem.

O Sistema Vidrio Municipal é composto tanto pelas vias urbanas quanto pelas vias rurais. O
Sistema Viario Rural engloba as vias que se encontram fora dos perimetros urbanos, utilizadas
para acesso as comunidades rurais, escoamento da producdo agroindustrial e conexdes
intermunicipais e inter-regionais, apresentando trafego de passagem e de veiculos pesados. A
hierarquizacdo proposta para o Sistema Viario Rural de S3o Simdo obedece as seguintes
categorias:

e Rodovias Estaduais ou Federais: vias que conectam Sao Simao a municipios vizinhos e
realizam conexdes inter-regionais e interestaduais, sob gestdo do Estado ou da Unido;

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

25



SAO

B PAULO GE®
ki BRASILIS
Ezifi,:::’é:.':im""’ Planejando o futuro

e Estradas Vicinais: vias que conectam as comunidades rurais e pontos de interesse
situados na area rural a Sede Municipal e a municipios vizinhos, além de proporcionar o
escoamento da producado agroindustrial, sob gestdo do Municipio;

e Estradas Secundarias: vias, sob gestdo dos proprietdrios rurais, que conectam
propriedades rurais as Estradas Vicinais e as Rodovias.

Entre as rodovias que interceptam o territério municipal, destacam-se:

Rodovia Estadual Anhanguera — SP-330: via de importancia nacional que conecta a RMRP a
capital e ao litoral do Estado (ao sul) e ao Tridangulo Mineiro, Goids e Brasilia (ao norte);

Rodovia Estadual Conde Francisco Matarazzo Junior — SP-253: conecta o nucleo urbano de
Sdo Simado a Rodovia Anhanguera (a oeste) e a Santa Rosa de Viterbo (a leste); e

Rodovia Municipal Dr. Chaffy Jorge: conecta o nucleo urbano de S3o Simdo a Rodovia
Anhanguera e a Luis Antonio (a oeste).

Partindo dessas premissas, o Quadro 4.2-1, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo

proposto para o Sistema Viario Rural de Sdo Simao. Ressalta-se que o dimensionamento das
Rodovias Estaduais é estabelecido pelos respectivos drgaos de gestdo estaduais.

Quadro 4.2-1: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Rural

por sua gestao

~ Faixas de Faixas de . ~ . .| Inclinagdo
. Secao total Faixas ndo Inclinagdo L.
Categoria . Rolamento | Acostamento cps o s .. Maxima
da via (m) edificaveis (m) {minima (%) o
(m) (m) (%)
. Dimensionamento minimo estabelecido pelos érgdos estaduais e federais responsaveis
Rodovias

1 faixa de 3,50

1 faixa de 2,50

1 faixa de 10,00

Estrada Vicinal 12,00 m . . . 0,50% 16,00%
m por sentido | m por sentido| m por sentido

Estrada’ . 10,00 m 1 faixa de 3.,00 1 faixa de 2.,00 1 faixa de 5.,00 0,50% 20,00%

Secundaria m por sentido | m por sentido| m por sentido

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

O Sistema Vidrio Urbano é classificado conforme seu uso e volume de trafego. O Cddigo de
Transito Brasileiro — CTB (Lei Federal n? 9.503, de 1997), classifica as vias urbanas em Vias de
Transito Répido, Vias Arteriais, Vias Coletoras e Vias Locais, todas sob gestdo municipal,

conforme a seguir:

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Vias Arteriais: estruturam a mobilidade urbana, possibilitando a conexdo entre as diversas
regides da cidade, com prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e diferenciadas pelo
maior fluxo de veiculos e dimensdo do leito carrogdvel, caracterizadas por interse¢des em
nivel, acesso aos lotes lindeiros e conexdo as Vias Coletoras e Vias Locais, prioritarias para
concentrar equipamentos comunitarios de escala municipal e metropolitana;

Vias Coletoras: vias caracterizadas por coletar e distribuir o trafego local para as Vias

Arteriais, possibilitando o transito interno aos bairros, com prioridade ao fluxo de pedestres

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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e ciclistas e com acesso aos lotes lindeiros e as Vias Locais, prioritarias para concentrar
equipamentos comunitdrios locais;

e Vias Locais: vias caracterizadas pelo sentido duplo de trafego e baixa velocidade, com
prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e objetivo claro de acesso aos lotes lindeiros.

Em S3o Simdo ndo foram identificadas vias com caracteristicas de Vias de Transito Rapido. Além

das vias urbanas, destaca-se a presenca de rodovias que conectam S3o Simdo a municipios
vizinhos e realizam conexdes inter-regionais e interestaduais, sob gestdo do Estado.

O Quadro 4.2-2, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario
Urbano de Sao Simao:

Quadro 4.2-2: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Urbano

Secao | Faixas de | Faixas de . Inclinagdo|Inclinagdo
. . . . Canteiro| Calgadas .. -
Categoria |total da|Rolamento | Estaciona- | Ciclovias (m) (m) (m)* minima | Maxima
via (m) (m) mento (m) (%) (%)
1 faixa de uiicdlicrlz:?c;):ﬂ 4,00 m |1 calgada
Via Arterial 2 faixas de 2,10 m por de 1.50 m por (er,1tre as|de 4 30 m
dePista  [32,00m|3,20 m por| sentido PO MP ’ 0,50% | 6,00%
. . . |sentido (junto| duas | em cada
Dupla sentido (junto a . .
ao canteiro | pistas) lado
calgada)
central)
Via Arterial 1 faixa de | 1 faixa de bild(i:rlzlc?g:'?al (2,:t(;ema ;eczlggd;
de Pista 20,00 m| 3,40 m por [2,20 m em . ! 0,50% 6,00%
. . de 2,50 m em | pistae a| em cada
Simples sentido um lado . .
um lado ciclovia) lado
via fixa de | 1faade | SO0 dentom
18,00 m| 3,20 m por (2,10 m em - ! 0,50% 10,00%
Coletora . de 2,50 mem em cada
sentido um lado
um lado lado
1 faixa de | 1 faixa de ;ecglggd;
Via Local 14,00 m| 3,00 m por {2,00 m em - - om 'cada 0,50% 16,00%
sentido um lado lado

*0O dimensionamento minimo das cal¢adas é apresentado na Tabela 4.2.1-1.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
A hierarquizacdo do sistema vidrio urbano é apresentada no Mapa do Sistema Viario Proposto,

a seguir.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
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—— Hidrografia

i3 Perimetro Urbano Proposto
Unidade de Conservagao
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—— Estrada Vicinal Pavimentada
-=== Diretriz Contorno Viario
—— Estrada Vicinal sem Pavimentacao
—— Via Arterial
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Via Local

---= Diretriz Via Arterial
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4.2.1. Mobilidade nao Motorizada

De acordo com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de 2012), as
intervengdes urbanisticas devem priorizar a mobilidade urbana ndo motorizada, que inclui a
infraestrutura destinadas aos pedestres e ciclistas, em detrimento ao automdvel particular,
onde os transeuntes devem ter total prioridade na elaboracdo de politicas e intervencoes
urbanisticas relacionadas a mobilidade urbana.

Como forma de orientar e padronizar as calgadas de Sdo Simdo, este tépico propde o
dimensionamento minimo e a estruturacao das calcadas do Municipio, tendo como base o Item
4.2 —Sistema Viario Urbano, deste relatdrio. O dimensionamento minimo das calcadas considera
sua segmentacdo em trés porgdes distintas, descritas a seguir:

e Faixa de Servico: destinada a acomodar o mobilidrio urbano, a arborizacdo urbana e os
postes de iluminacdo ou sinalizac¢do, situada junto ao meio-fio;

e Faixa Livre ou Passeio: destinada exclusivamente a livre circulacdo de pedestres, devendo
ser livre de qualquer obstaculo, ser revestida com pavimento regular, firme e
antiderrapante, ter inclinacdo transversal maxima de 3,00% (trés por cento) em direc¢do a
sarjeta para o escoamento das aguas pluviais, ter continuidade entre os lotes e apresentar
altura livre minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros);

e Faixa de acesso: consiste no espago de transicdo entre a area publica e o lote, localizada
junto ao alinhamento predial e destinada a acomodar rampas de acesso aos lotes lindeiros,
sob autorizacdo do drgdo competente do Municipio.

Considerando essas premissas, o Quadro 4.2.1-1, a seguir, apresenta o dimensionamento
minimo proposto para as calgadas de Sao Simao.

Quadro 4.2.1-1: Dimensionamento minimo proposto para as calcadas

Categoria . F?ixa de Se.rvig.o, Faixa L.ivre ou Faixa de Acesso Largura Total (m)
incluindo o meio-fio (m) Passeio (m) (m)
Via Arterial 0,90 m 2,40 m 0,70 m 4,00 m
Via Coletora 0,90 m 2,00 m 0,60 m 3,50m
Via Local 0,90 m 1,50 m 0,60 m 3,00 m

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
Partindo deste principio, fica estabelecida como diretriz a elaboragdo do Plano de Rotas
Acessiveis de Sdo Simao, que devera estabelecer diretrizes para adequar as vias urbanas a PCD

e PMR, no que se refere a mobilidade a pé, tendo como objetivos gerais:

e Promover a equidade no uso do espaco publico;

e Priorizar a mobilidade a pé em detrimento aos modos motorizados;

e Estimular os deslocamentos a pé.

Para alcancar tais objetivos, a indicagdo das vias prioritdrias para implantacdo e reforma de

calgadas, pelo Municipio, devera considerar os seguintes critérios:
Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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e Localizacdo dos principais equipamentos publicos;

e Localizacdo das principais vias comerciais;

e Localizacdo dos principais equipamentos de mobilidade urbana e rotas do transporte
publico coletivo.

Em relacdo a bicicleta, cabe destacar que na area urbana de Sdo Simdo as distancias sao
facilmente percorridas por bicicleta, onde a populacdo ja se encontra habituada a utilizar este
modal. Além disso, a integracdo da bicicleta ao desenho urbano local contribui para o
desenvolvimento sustentdvel do Municipio.

Sob esse aspecto, fica estabelecida como diretriz a elaboragdo do Plano Cicloviario de Sdo Simao,
considerando os seguintes objetivos gerais:

e Garantir a integracao entre bairros e centralidades;
o Integrar os principais equipamentos publicos municipais;
e Integrar a bicicleta ao sistema de transporte publico coletivo.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental
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4.3. Macrozoneamento Municipal

O Macrozoneamento Municipal consiste no primeiro nivel de aproximacdo e caracterizagao do
territério municipal, compreendendo a divisdo espacial de todo o Municipio, atuando como
instrumento de planejamento territorial a partir da definicdo de 4areas destinadas
prioritariamente aos usos urbanos e/ou de preservacdo ambiental. A sua delimitacdo ocorre a
partir da percepc¢ao das caracteristicas tendenciais de ocupacdo e das vocacoes identificadas na
localidade, apoiando-se nos principios da Politica Urbana Municipal e considerando as
condicionantes ambientais, territoriais, sociais e econ6micas de Sdo Simdo, bem como na
atualizacdo dos perimetros urbanos.

Ante o exposto, propde-se para S3o Simdo a seguinte subdivisdo, conforme Mapa do
Macrozoneamento Proposto:

e Macrozona de Qualificagdo Urbana — MQU;

e Macrozona do Assentamento Rural — MAR;

e Macrozona de Produgao Sustentavel — MPS;
e Macrozona de Preservacao Ambiental — MPA.

4.3.1. Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

A MQU compreende as dreas delimitadas pelos perimetros urbanos, as quais sdo destinadas aos
usos urbanos como moradia, trabalho, lazer e circulacdo, considerando a infraestrutura urbana
existente e o potencial de expansdo urbana, tendo suas diretrizes especificas definidas no
Zoneamento Urbano.

A MQU demanda a complementacdo da infraestrutura urbana existente e a implantacédo de
equipamentos comunitarios para garantir servicos publicos essenciais a populacdo residente e
a qualificagdo da urbanizagao.

Partindo dessas premissas, a MQU apresenta os seguintes objetivos:

e Consolidar a ocupagao urbana existente, sobretudo as dreas com infraestrutura instalada,
aplicando instrumentos urbanisticos para coibir vazios urbanos em lotes edificaveis e
preservando a paisagem de Sao Simao;

e Fiscalizar a ocupacgdo urbana, combatendo o crescimento desordenado, sobretudo nas APP
de cursos d’agua e areas de risco, suscetiveis a movimenta¢dao de massa e inundagdes;

e Orientar a expansao urbana para os locais aptos a urbanizagao, condicionando o uso e a
ocupacao do solo a capacidade de atendimento da infraestrutura, servigcos e equipamentos
publicos instalados;

e Ampliar o acesso ao saneamento basico, especialmente quanto ao esgotamento sanitario e
a otimizacdo da rede de abastecimento de agua;

e Garantir o acesso igualitdrio aos servigos e equipamentos publicos e a infraestrutura urbana;

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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e Implementar a politica municipal de mobilidade urbana em conformidade a Politica
Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n2 12.583, de 2012), incluindo parametros de
acessibilidade em conformidade a NBR 9050, com foco no fomento e melhoria das
condicbes para a mobilidade ativa (pedestres e bicicletas);

e Implementar Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, com parametros urbanisticos
especificos e condizentes com a realidade socioambiental, incluindo ZEIS de inducdo a
Habitacdo de Interesse Social destinada a populacgdo de baixa renda e ZEIS de regularizacao
fundiaria de nucleos urbanos informais, tendo como base a Lei Federal n2 13.465, de 2017;

e Fortalecer atividades econémicas de pequeno e médio porte e desenvolver incentivos a
geracao de trabalho e renda, de forma a promover o desenvolvimento sustentavel;

e Promover a educacdo ambiental e urbanistica, conscientizando a populacdo sobre a
importancia da preservacdo ambiental, garantia da qualidade dos recursos hidricos e
perigos de habitar dreas de risco, promovendo melhorias na fiscalizagdo ambiental;

e Estabelecer parametros urbanisticos que favoregam a preservacdo ambiental e a
permeabilidade do solo e implantar dreas verdes e parques urbanos, incorporando Solugdes
baseadas na Natureza — SbN, nos projetos publicos e realizando o manejo adequado e a
ampliacdo da arborizacdo urbana.

4.3.2. Macrozona do Assentamento Rural — MAR

A MAR compreende o Assentamento Rural Mario Covas, localizado na area rural de Sdo Simao
e regulamentado pela Fundacdo Instituto de Terras do Estado de Sdo Paulo — ITESP. O
assentamento concentra a segunda maior densidade populacional do Municipio, onde devem
ser estimuladas medidas para fixar o trabalhador no campo, considerando a complementacao
da infraestrutura, servicos e equipamentos publicos essenciais a populacdo residente e a
qualificacdo da vida rural, bem como o estimulo ao desenvolvimento de atividades sustentaveis
compativeis a prote¢do da qualidade ambiental.

Partindo dessas premissas, a MAR apresenta os seguintes objetivos:

e Ampliar o acesso ao saneamento basico, especialmente quanto ao esgotamento sanitdrio e
ao abastecimento de agua;

e Garantir o acesso aos servicos e equipamentos publicos;

e Compatibilizar o uso e a ocupacgao rural com a prote¢do ambiental;

e Estimular a geragao de atividades econdmicas estratégicas e ecologicamente vidveis;

e Garantir a qualidade dos recursos hidricos, a partir do manejo adequado do solo rural, do
controle da utilizagdo de insumos agricolas e da ocupacdo adequada das areas de
afloramento e alta vulnerabilidade do Aquifero Guarani, de forma a garantir o
abastecimento de 4agua de qualidade para a populagdo;

e Assegurar a protecdo da biota, o uso racional do solo e outras medidas referentes a
salvaguarda dos recursos ambientais;
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e Controlar e fiscalizar a instalacao de atividades restritas;

e Promover a cidadania e a qualidade de vida da populagdo rural;

e Estimular atividades agropecudrias que funcionem como meio de fixagcdo do trabalhador
rural no campo;

e Estimular o desenvolvimento da agropecuaria e do turismo rural e ecoldgico;

e Implementar acbes e programas de orientacdo aos produtores rurais, tais como:

o Medidas de controle de erosdao por meio da plantagcdo em curvas de nivel;
o Tratamento e disposicdo de efluentes domésticos oriundos das atividades criatdrias,
além da coleta e disposicao do lixo.

e Definir intervengGes estratégicas para as estradas rurais e acessos ao Assentamento Rural
Mario Covas, integrando-o na dindmica e no planejamento do desenvolvimento municipal;
e

e Incentivar a producdo de produtos organicos e praticas alternativas de manejo,
conscientizando a populagdo sobre o uso indiscriminado de defensivos agricolas.

4.3.3. Macrozona de Produgao Sustentavel — MPS

A MPS compreende as porg¢des da area rural do Municipio inseridas na Macrozona de Protegdo
do Sistema Aquifero Guarani definida no PDUI da RMRP. Tratam-se de areas delimitadas com o
intuito de permitir o desenvolvimento de atividades sustentdveis compativeis a protecdo da
gualidade ambiental. A MPS tem como peculiaridade a relacdo harmoénica entre o ambiente
natural e a ocupacgao antrdpica caracterizada pelo uso rural.

Partindo dessas premissas, a MPS apresenta os seguintes objetivos:

e Compatibilizar o uso e a ocupacgao rural com a prote¢cdo ambiental;

e Estimular a geracdo de atividades econGmicas estratégicas e ecologicamente vidveis;

e Garantir a qualidade dos recursos hidricos, a partir do manejo adequado do solo rural, do
controle da utilizagdo de insumos agricolas e da ocupagdo adequada das areas de
afloramento e alta vulnerabilidade do Aquifero Guarani, de forma a garantir o
abastecimento de dgua de qualidade para a populagdo;

e Assegurar a protecdo da biota, o uso racional do solo e outras medidas referentes a
salvaguarda dos recursos ambientais;

e Estimular atividades econémicas estratégicas e ecologicamente equilibradas;

e Controlar e fiscalizar a instalagdo de atividades restritas;

e Aplicar medidas legais, administrativas e penais destinadas a impedir ou prevenir o exercicio
de atividades causadoras de degradacdo da qualidade ambiental e fazer cumprir as normas
de controle ambiental vigentes;
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e Implantar um Sistema de Informacdes Geograficas contendo a delimitacao das UCs inseridas
no territério municipal e a indicacdo das restricdes impostas pelos respectivos planos de
manejo, facilitando a gestao do territério;

e Promover a cidadania e a qualidade de vida da populagdo rural;

e Estimular atividades agropecudrias que funcionem como meio de fixagao do trabalhador
rural no campo;

e Estimular o desenvolvimento da agropecuaria e do turismo rural e ecoldgico;

e Implementar agGes e programas de orientagdo aos produtores rurais, tais como:

o Medidas de controle de erosdo por meio da plantacdao em curvas de nivel;
o Tratamento e disposicdo de efluentes domésticos oriundos das atividades criatdrias,
além da coleta e disposicao do lixo.

e Incentivar o reflorestamento e a preservacdo ambiental, promovendo a melhoria na
fiscalizagcdo ambiental; e

e Incentivar a producdo de produtos organicos e praticas alternativas de manejo,
conscientizando a populagdo sobre o uso indiscriminado de defensivos agricolas.

4.3.4. Macrozona de Preservagcdao Ambiental - MPA

A MPA compreende as Unidades de Conservacdo de protecdo integral (especificamente a
Estacdo Ecoldgica Santa Maria, Estagdo Experimental Sdo Simao e Estacdo Experimental Bento
Quirino), além das Areas de Reserva Legal (conforme Cadastro Ambiental Rural) e fragmentos
de vegetacdo nativa (conforme mapeamento MapBiomas) situados na area rural.

Tratam-se de dreas delimitadas para preservar o patrimonio natural e a qualidade ambiental,
nao parcelaveis e ndo edificaveis, permitindo-se a explora¢do controlada do turismo e o acesso
aos bens naturais de interesse publico, exigindo esforcos conjuntos e um didlogo
interinstitucional entre o Municipio, Funda¢do Florestal e demais 6rgdos responsaveis pela
gestdo das UCs, visando controlar ocupagdes e atividades irregulares.

Partindo dessas premissas, a MPA apresenta os seguintes objetivos:

e Implantar um Sistema de Informagdes Geograficas contendo a delimitagdo das UCs inseridas
no territério municipal e a indicacdo das restricdes impostas pelos respectivos planos de
manejo, facilitando a gestdo territorial;

e Investir em pesquisas e atividades de educa¢do ambiental, conscientizando a populagdo
sobre o patrimonio natural do Municipio;

e Integrar as politicas municipais de preservagdao ambiental as politicas previstas nos Planos
de Manejo das UCs, estabelecendo pontes discursivas entre o Municipio e os 6érgdos
gestores das UCs;

e Garantir a maxima preservagdo para minimizar impactos da ocupagao antrépica;
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e Garantir a qualidade dos recursos hidricos;

e Definir diretrizes para prevenir a degradacdo ambiental;

e Realizar esforgos junto ao governo federal e ao governo estadual para garantir a maxima
preservacao da fauna e flora, especialmente espécies ameacadas de extingao;

e Garantir a diversidade nas UCs, margens dos cursos d’dgua e fragmentos de vegetacao
nativa;

e Ordenar as atividades de lazer, a partir de leis especificas, para minimizar os impactos;

e Preservar e estimular a criacdo de corredores de biodiversidade e Reservas Naturais do
Patrimonio Natural — RPPN; e

e Observar as determinacdes do CONAMA através da Resolugdo 369, de 2006, e do Cddigo
Florestal (Lei Federal n? 12.651, de 2012).
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Mapa do Macrozoneamento Municipal Proposto
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4.4, Zoneamento Urbano

A implementac¢do do zoneamento urbano tem como objetivo harmonizar o desenvolvimento
urbano, disciplinando a implantacao de usos e atividades diferenciados, mas complementares
entre si. Esta disciplina estabelece a classificacdo de usos do solo, definicdo de parametros
urbanisticos de uso e ocupacao do solo e institui o mapa do zoneamento urbano.

Sob orientacdo dos Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal (vide Item 2 — Principios e
Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal) e dos Eixos de Desenvolvimento Municipal (vide
Item 3 — Eixos de Desenvolvimento Municipal), articulados ao planejamento apresentado para
as Macrozonas Municipais (vide Item 4.3 — Macrozoneamento Municipal), é apresentada a
proposta para o Zoneamento Urbano de Sdo Simao, a partir do qual serdo reformulados os
parametros de uso e ocupacao do solo.

Atualmente, Sdo Simao dispGe de zoneamento urbano vigente, estabelecido e disciplinado pela
Lei Complementar n2 103, de 2005. Conforme andlise realizada na Etapa 2 — Leitura Técnica, o
zoneamento vigente demanda adequacGes para tornar-se compativel a atual realidade do
Municipio.

Partindo das premissas apresentadas, o Zoneamento Urbano proposto busca preservar os
principais conceitos existentes no zoneamento vigente estabelecido pela Lei Complementar n2
103, de 2005, bem como interferir o minimo possivel na delimitacdo das zonas de uso e
ocupacdo do solo.

Nesse sentido, perfazem os objetivos do Zoneamento Urbano proposto:

e Implantar um Sistema de Informagdes Geograficas contendo a delimitagao das zonas de uso
e ocupacao do solo propostas, facilitando a gestdo do territdrio;

e Simplificar a leitura e a compreensdo da legislacdo urbanistica, prevendo zonas de uso e
ocupacdo do solo condizentes as especificidades socioecon6micas e ambientais de cada
porcdo do territério;

e Orientar o poder publico municipal no sentido de direcionar os investimentos em
infraestrutura e servigos publicos, garantindo o equilibrio e equidade social e territorial;

e Fomentar o desenvolvimento sustentdvel, através de um zoneamento urbano compativel
com as demandas da populacdo e condizente a infraestrutura urbana implementada;

e Utilizar o sistema viario como elemento norteador para a delimitacdo de zonas de uso e
ocupacdo do solo destinadas a atividades de maior impacto, visando promover o
desenvolvimento sustentavel;

e Preservar o patrimbnio natural, através da identificacdo de areas de imprescindivel valor
ambiental e sua classificagdo como areas ndo edificaveis.

A elaboragdo do Zoneamento Urbano proposto considerou, também, as seguintes
condicionantes:
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e Existéncia de dreas de risco e areas de potencial valor ambiental, tais como fragmentos de
vegetacdo nativa e APP de cursos e corpos d’agua;

e Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento bdsico e o sistema
de mobilidade urbana;

e Diagndstico do Zoneamento Urbano vigente apresentado na Etapa 2 — Leitura Técnica; e

e Tendéncias de crescimento urbano e adensamento identificadas na Etapa 2 — Leitura
Técnica.

Para a formulagdo das zonas de uso e ocupacgao do solo propostas, foi considerada a unificacdo
de zonas distintas do zoneamento vigente com parametros de uso e ocupa¢do do solo
semelhantes. Em alguns casos, no zoneamento vigente, ha zonas com parametros de uso e
ocupacao quase idénticos, que foram unificadas para a proposicao do novo zoneamento.

Por exemplo, as atuais ZM1 e ZM2 tém parametros de uso e ocupacao idénticos, a excecao da
exigéncia de afastamento de fundos para a ZM2. Nesse caso, é proposta a unificacdo de ambas
as zonas para a criacdo de um zoneamento Unico, correspondendo a ZC1 proposta, onde sera
mantida a exigéncia do afastamento de fundos para todos os lotes.

Um segundo exemplo se refere as atuais ZPR2 e ZER4, que tém parametros de ocupacao
idénticos, sendo que a Unica diferenca entre ambas é a permissao do uso “R2”, “E” e “A”, na
ZPR2, conforme Lei Complementar n? 103, de 2005. Para este caso, também se propde a criacdo
de um zoneamento Unico, correspondendo a ZR2 proposta, onde os usos “R2”, “E” e “A” serdo
indicados como permissiveis para ambas as zonas, em vez de permitidos.

Casos semelhantes ocorrem entre:

e ZEC1 e ZEC2 vigentes, mescladas para a criagdo da ZC2 proposta;
e ZPR1 e ZPR3 vigentes, mescladas para a criagdo da ZR1 proposta; e
e ZER1, ZER2, ZER3 e ZPR4 vigentes, mescladas para a criagdo da ZR3 proposta.

Partindo do principio de que os projetos e obras publicas devem se comportar da mesma forma
gue os projetos e obras da iniciativa privada, respeitando todos os parametros urbanisticos
estabelecidos em lei, é proposta a exclusdo da Zona Institucional — ZE, estabelecida no
zoneamento vigente.

Acerca do perimetro urbano proposto do Condominio Sétimo Céu é proposta a Zona Residencial
4 — ZR4. Além desta, propOe-se a criacdo da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, e da Zona
de Protecdo Ambiental — ZPA, a serem apresentadas nos itens seguintes.

Ante o apresentado, foi delineado para Sdo Simé&o as seguintes zonas de uso e ocupacao do solo
urbano:

e Zona Especial do Centro Histdrico — ZCH, proposta especificamente para o Nucleo Histérico
Central do Municipio, que concentra o principal conjunto de edificios tombados ou passiveis
de tombamento do Municipio;
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Zona de Centralidade — ZC, subdividida em:

O

Zona de Centralidade 1 — ZC1, correspondente a Zona Mista 1 — ZM1, e Zona Mista 2 —
ZM2, do zoneamento vigente; e

Zona de Centralidade 2 — ZC2, correspondente a Zona Estritamente Comercial 1 — ZEC1,
e Zona Estritamente Comercial 2 — ZEC2, do zoneamento vigente.

Zona Industrial — ZI, subdividida em:

O

Zona Industrial 1 — ZI1, correspondente a Zona Industrial — ZI, do zoneamento vigente;
e

Zona Industrial 2 — ZI2, proposta especificamente para o perimetro urbano do Novo
Distrito Industrial, junto a Rodovia Anhanguera.

Zona Residencial - ZR, subdividida em:

O

@)

Zona Residencial 1 — ZR1, correspondente a Zona Predominantemente Residencial 1 —
ZPR1, e a Zona Predominantemente Residencial 3 — ZPR3, do zoneamento vigente;
Zona Residencial 2 — ZR2, correspondente a Zona Predominantemente Residencial 2 —
ZPR2, e a Zona Estritamente Residencial 4 — ZER4, do zoneamento vigente;

Zona Residencial 3 — ZR3, correspondente a Zona Estritamente Residencial 1 — ZER1, a
Zona Estritamente Residencial 2 — ZER2 e a Zona Estritamente Residencial 3 — ZER3, e a
Zona Predominantemente Residencial 4 — ZPR4, do zoneamento vigente; e

Zona Residencial 4 — ZR4, proposta especificamente para o Condominio Sétimo Céu;

Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
Zona de Expansao Urbana - ZEU;
Zona de Preserva¢gao Ambiental — ZPA.

Os itens a seguir apresentam a metodologia utilizada para a delimitagdo das zonas de uso e
ocupacao do solo, bem como suas caracteristicas e seus objetivos, tendo como elementos

orientadores os Eixos de Desenvolvimento Municipal propostos no Item 3 — Eixos de
Desenvolvimento Municipal.

4.4.1.

Zona Especial do Centro Histérico — ZCH

A Zona Especial do Centro Histdrico — ZCH corresponde aos Nucleos Histéricos Centrais de Sdo
Simdo e Bento Quirino, que concentram o maior conjunto de edificios tombados e passiveis de
tombamento, a saber:

. EEPG Simao da Silva;

. Casa de Cultura Marcelo Grassmann;

o Antiga Estacdo Ferroviaria de Sdo Simao;

. Museu Histdrico Simonense Alaur da Matta;
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o Theatro Carlos Gomes;

. Complexo da Igreja Matriz Sdo Simao Apéstolo; e

. Antiga Estacdo Ferrovidria de Bento Quirino.

Tratam-se de locais para os quais o Municipio deve estimular atividades comerciais e de servicos
de carater cultural e administrativo, além de atividades de apoio ao turismo, prevendo a adogdo
de desenho urbano, sinalizacao turistica e comunicacao visual diferenciados.

Sdo objetivos da Zona Especial do Centro Histérico — ZCH:

e Restaurar e requalificar edificagdes de valor histérico, preferencialmente para a
implantacdo de equipamentos culturais e de estimulo ao turismo;

e Fortalecer a identidade municipal;

e Impulsionar atividades culturais, administrativas e atividades de apoio ao turismo; e

e Priorizar a mobilidade ativa e o transporte coletivo em projetos de requalificacdo do
desenho urbano.

Tratam-se de regiGes com boa infraestrutura urbana, oferta de transporte publico e
conectividade intramunicipal, além de concentracdo de atividades comerciais e de servicos,
apresentando padrdo de ocupacdo de baixa densidade que devera ser considerado para a
definicdo de parametros de ocupacdo do solo.

4.4.2. Zona de Centralidade — ZC

A Zona de Centralidade — ZC, engloba as centralidades do Municipio, sendo destinada
preferencialmente ao uso comercial e de servigos publicos e privados. Tratam-se de regides com
boa infraestrutura urbana, transporte publico implementado e conectividade intramunicipal,
com concentracdo de atividades comerciais e de servicos e equipamentos comunitarios.

Sdo objetivos da Zona de Centralidade — ZC:

e Estimular a instalagado de atividades que gerem trabalho e renda;

e Priorizar a mobilidade ativa e o transporte coletivo no espago urbano;
e Reduzir os deslocamentos entre moradia e local de trabalho;

e Estimular e consolidar os usos multifuncionais; e

e Concentrar a instala¢do dos principais equipamentos comunitarios.

Considerando a densidade da ocupacdo urbana, a ZC é subdividida em:

e Zonade Centralidade 1—-2ZC1, localizada no Centro de Sdo Sim3o e na centralidade de Bento
Quirino, que configuram as regides mais consolidadas do Municipio, sendo destinadas a
ocupacdo de média densidade; e

e Zona de Centralidade 2 — ZC2, localizada no Jardim das Américas, area urbana em
consolidagdo destinada a ocupagdo de média baixa densidade.
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4.4.3. Zona Industrial — ZI

A Zona Industrial = ZI, corresponde ao atual Distrito Industrial e ao Novo Distrito Industrial, area
onde predominam atividades industriais consolidadas e dreas preferenciais para o
desenvolvimento industrial de maior densidade, ao longo da Rodovia Conde Francisco
Matarazzo Jr. — SP-253, e da Rodovia Anhanguera — SP-330, considerando a facilidade do
escoamento da produgdo devido a alta conectividade regional e a possibilidade de minimizar
conflitos com usos e atividades incompativeis, podendo incluir atividades comerciais e de
servicos com maior nivel de incomodidade.

Sao objetivos da Zona Industrial — ZI:

e Estimular a instalacdo de atividades que gerem trabalho e renda;

e Diversificar a economia local;

e Minimizar conflitos decorrentes da instalagdo de usos incbmodos e atividades de grande
impacto; e

e Aproveitar o potencial logistico municipal para promover o desenvolvimento sustentavel.

Considerando o grau de incomodidade e periculosidade e o porte das industrias, a ZI é
subdividida em:

e Zona Industrial 1 — ZI1, localizada no atual Distrito Industrial, préximo a bairros
predominantemente residenciais consolidados, sendo destinada a atividade industrial leve
a média e ao comércio atacadista e servicos especiais; e

e Zona Industrial 2 = ZI2, localizada no Distrito Industrial proposto ao longo da Rodovia
Anhanguera, em area afastada do ntcleo urbano consolidado, sendo destinada a atividade
industrial média a pesada.

4.4.4. Zona Residencial —ZR

A Zona Residencial — ZR se distribui por todas as por¢des da area urbana. Tratam-se de dreas
destinadas a qualificacdo do uso residencial e a implementacdo da infraestrutura urbana e
servigos publicos. O uso residencial podera ser mesclado com atividades de comércio e servigos
de bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso residencial e a preservacao do
patrimonio natural.

S3o objetivos da Zona Residencial — ZR:

e Proporcionar areas adequadas para o uso residencial;

e Permitir a coexisténcia de usos residenciais e atividades ndo residenciais compativeis;

e Adequar a densidade da ocupagdo urbana a oferta de infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos e a proximidade com as centralidades municipais.
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Considerando a densidade da ocupacdo urbana, a Zona Residencial — ZR, é subdivida em:

e Zona Residencial 1 — ZR1, localizada em bairros como Bento Quirino, Vila Monteiro, Jardim
Sdo Luiz, Jardim das Flores e Jardim da Saude, areas proximas as centralidades do Municipio
e dotadas de infraestrutura completa, servicos e equipamentos publicos, sem restricdes a
ocupacao, destinadas a ocupacdo de média densidade, onde se permite a instalacdo de
atividades econdmicas complementares de pequeno a médio porte e atividades industriais
caseiras compativeis ao uso residencial;

e Zona Residencial 2 — ZR2, localizada em bairros como Jardim das Américas, Jardim Claudia
Prado e Jardim Imigrantes, areas dotadas de infraestrutura completa, servicos e
equipamentos publicos, sem restricdes a ocupacdo, destinadas a ocupacgdo de média baixa
densidade, onde se permite a instalacdo de atividades econémicas complementares de
pequeno a médio porte e atividades industriais caseiras compativeis ao uso residencial;

e Zona Residencial 3 —ZR3, localizada em bairros situados nos limites da area urbana como o
Jardim Cava do Bosque e o Jardim Flamboyant, onde a infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos demandam complementacdes, ou em areas com restricbes a
ocupacao, destinadas a ocupacao de baixa densidade, podendo ser permitida a instalacao
de atividades econGmicas complementares de pequeno porte e atividades industriais
caseiras compativeis ao uso residencial; e

e Zona Residencial 4 — ZR4, localizada no Condominio Sétimo Céu, area urbana afastada no
nucleo urbano central e destinada a ocupacdo de baixissima densidade, tendo como
caracteristica predominante a existéncia de chacaras de lazer, podendo ser permitida a
instalacdo de atividades econOmicas complementares de pequeno porte e atividades
industriais caseiras compativeis ao uso residencial.

4.4.5. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS corresponde aos conjuntos habitacionais de interesse
social existentes, as areas destinadas a implantagdo de nucleos habitacionais de interesse social
e as areas destinadas a promogdo da Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social —
Reurb-S.

A ZEIS deve ser implementada preferencialmente em dareas dotadas de infraestrutura, com
oferta de transporte publico e proximo as areas de concentracdo de postos de trabalho, visando
garantir o direito a moradia digna e reduzir o déficit habitacional e as moradias inadequadas,
bem como melhorar a qualidade de vida da popula¢do de baixa renda. Na ZEIS poderdo ser
estimuladas atividades de comércio e servigos de pequeno porte e atividades industriais caseiras
compativeis ao uso residencial.

A delimitacdo das ZEIS devera respeitar o estabelecido na Portaria MCID n2 725, de 2023 e
alteragOes posteriores. Sdo objetivos da ZEIS:
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e Cumprir a funcao social da propriedade urbana;
e Promover Habitacdo de Interesse Social — HIS; e
e Promover a Regularizagdao Fundidria Urbana de Interesse Social — Reurb-S.

4.4.6. Zona de Preservacao Ambiental — ZPA

A Zona de Preservagdao Ambiental — ZPA, corresponde aos fragmentos de vegetacdo nativa,
APPs desocupadas de cursos d’agua e Areas de Reserva Legal inseridas nos perimetros urbanos.
Tratam-se de areas ndo parceldveis e ndo edificaveis, destinadas a preservacdo do patriménio
natural e a instalacdo controlada de atividades de lazer.

Sao objetivos da Zona de Preservagao Ambiental — ZPA:

e Preservar o patrimonio natural;

e Promover a recuperagdo ambiental e aprimoramento do local;

e Permitir, de forma controlada, atividades de turismo e lazer ao ar livre, com a finalidade de
inibir a ocupacao, preservar a paisagem e qualificar o meio urbano;

e Assegurar a protecdo da biota, o uso racional do solo e outras medidas referentes a
salvaguarda dos recursos ambientais;

e Impedir ou prevenir o exercicio de atividades causadoras de degradacdo da qualidade
ambiental; e

e Cumprir a legislacdo ambiental vigente.

4.4.7. Zona de Expansao Urbana — ZEU

A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) compreende as porcGes da area urbana destinadas ao
crescimento urbano ordenado, correspondendo a dreas em que ainda ndo ha infraestrutura
consolidada, mas que poderd ser implementada como forma de contrapartida privada. A
definicdo da ZEU considera a necessidade de orientar a ocupac¢do urbana futura de forma
planejada, reduzindo a pressao sobre areas ambientalmente frageis e prevenindo a formagao
de ocupacdes irregulares.

Sdo objetivos da Zona de Expansdo Urbana — ZEU:

e Orientar o desenvolvimento urbano de forma planejada, continua e integrada a malha
urbana consolidada;

e Garantir condi¢des adequadas para a urbanizagdao, promovendo a ampliagdo gradual de
infraestrutura, servigcos e equipamentos publicos; e

e Prevenir a ocupacdo desordenada e conflitos de uso, assegurando a implantagdo de
empreendimentos compativeis com a capacidade ambiental e urbanistica local.
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4.4.8. Parametros de Ocupacgdo do Solo

Os parametros urbanisticos de ocupac¢do do solo estabelecidos para o zoneamento urbano
proposto buscam preservar a caracteristica da ocupacdo urbana existente em Sdo Simao e
mitigar potenciais conflitos advindos da coexisténcia de usos incompativeis. A seguir, sdao
apresentadas as definicdes dos parametros de ocupacdo do solo:

e Taxa de Ocupagao Mdxima: percentual expresso pela relacdo entre a area de projecdo da
edificacdo sobre o plano horizontal e a 4rea total do lote;

e Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela area do lote, indica a drea
maxima a construir, determinando o potencial construtivo do lote;

e Taxa de Permeabilidade Minima: percentual expresso pela relacdo entre a drea permedvel
do lote e a 4rea total do lote;

e Gabarito Maximo: dimensdo vertical maxima da edificacdo, podendo ser medida em:

o Altura Maxima: altura maxima da edificacdo em metros, contada a partir do nivel do
acesso ao pavimento térreo até o nivel da laje da cobertura ou inicio do telhado (exceto
caixa d’agua e demais elementos a serem especificados no Cédigo de Obras);

o Numero de Pavimentos: nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive.

e Lote Minimo: dimensdes minimas definidas para caracterizar uma parcela de terreno como
lote, estabelecida por:

o Area Minima: fragdo minima de area de terreno necessaria para caracterizar um lote;

o Frente Minima (ou Testada Minima): dimensdo minima da menor face do lote
confrontante com um logradouro publico.

e Recuo Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificagdo e o

alinhamento predial; e

e Afastamento Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificacdo

e as divisas laterais e de fundos do lote.

O Quadro 4.4.8-1, a seguir, apresenta os parametros de ocupac¢do do solo urbano propostos
para S3ao Simao.
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Lote Minimo Afastamento
Taxa de Gabarito Maximo , Recuo L.
zona Taxa t?e.Ocur:agéo Coeficiente de Permeabilidade Frente Minima (m) | Area Minima (m?) Minimo Minimo (m)
Méxima (%) APTOVILAMENtE " Minima (%) | Altura Pavimentos| T C° de Esquina Meio de Esquina (m) Lateral | Fundos
(m) Quadra Quadra
ZCH 70 1,00 20 12,00 2 5,00 6,00 125,00 150,00 2,00 1,50@ | 1,501
ZCc1 70 1,40 20 20,00 6 5,00 6,00 125,00 150,00 2,00 1,502 | 1,50
7C2 70 1,20 20 14,00 4 10,00 10,00 250,00 250,00 2,00 2,00 -
Z1n 40 1,20 40 12,00 2 20,00 20,00 500,00 500,00 5,00 5,00 5,00
y4p) 40 1,20 40 12,00 2 20,00 20,00 | 1.000,00 | 1.000,00 5,00 5,00 5,00
ZR1 70 1,40 30 8,00 2 5,00 6,00 125,00 150,00 2,00 1,50@ | 1,501
ZR2 60 1,40 30 8,00 2 10,00 10,00 250,00 250,00 2,00 2,00® | 1,50@
ZR3 50 0,80 30 8,00 2 12,00 12,00 360,00 360,00 2,00 2,009 | 2,00?
ZR4 30 0,50 50 8,00 2 20,00 20,00 | 2.000,00 | 2.000,00 5,00 2,00 2,00
ZEIS 70 1,40 30 8,00 2 5,00 6,00 125,00 150,00 2,00 1,502 | 1,502
ZEU 50 0,50 40 8,00 2 20,00 20,00 | 1.000,00 | 1.000,00 3,00 1,50 1,50
ZPA - - - - - - - - - - - -

() Exigido apenas para atividades industriais.

(2) Dispensado para ediculas.

Elaboracgdo: Geo Brasilis, 2026.
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4.4.9. Parametros de Uso do Solo

Os usos do solo sdo classificados em relagdo a sua compatibilidade sobre o zoneamento em que
se inserem e quanto as atividades que representam. Em relacado a classificacao dos usos do solo
guando as atividades que desempenham, a Lei Complementar n2 103, de 2005, estabeleceu a
classificacdo entre usos conformes e nao conformes. Nesse sentido, esta revisdo do Plano
Diretor Municipal prop&e a atualizagdo desta classificagdo da forma a seguir:

e Uso permitido: uso compativel a zona de uso e ocupac¢do do solo urbano em questao,
equivalente ao uso conforme estabelecido pela lei vigente;

e Uso permissivel: uso passivel de ser admitido na zona de uso e ocupagdo do solo urbano em
guestdo, quando observada a obrigatoriedade de EIV ou a critério do Municipio,
classificacdo ndo prevista na lei vigente; e

e Uso proibido: uso incompativel as finalidades da zona de uso e ocupac¢do do solo urbano em
questdo, que sera vetado, equivalente ao uso ndo conforme estabelecido pela lei vigente.

Quanto as atividades que representam, se mantém a classificacdo estabelecida pela Lei
Complementar n2 103, de 2005, a saber:

e Uso Residencial: utilizacdo da edificacdo para fim habitacional, subclassificado em:

o Residéncia Unifamiliar — R1: edificacdo isolada no lote, destinada a servir de moradia
permanente a uma so familia;

o Residéncias em Série — R2: conjunto de mais de duas unidades residenciais auténomas,
agrupadas horizontalmente em um mesmo lote, em regime de condominio, com areas
de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns;

o Condominio de Lotes — R3: modalidade de parcelamento de solo em que o
parcelamento como um todo corresponde a um Unico lote que se mantém privado, onde
uma unidade autébnoma corresponde a uma fracdo ideal sobre o terreno e partes
comuns, cujo dimensionamento minimo devera respeitar os parametros de ocupacao
do solo;

o Habitacdo de Interesse Social — R4: destinada a implantagdo de programas
habitacionais por entidades promotoras, empresas sobre controle acionario do Poder
Publico, cooperativas habitacionais ou entidades consideradas de interesse social nos
termos da legislacdo federal; e

o Residéncia Multifamiliar — R5: edificacdo composta por mais de duas unidades
residenciais autdbnomas, agrupadas verticalmente em um mesmo lote, em regime de
condominio, com areas de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns.

e Uso Comercial: atividades econémicas de circulagdo de mercadorias (comércio),
subclassificado em:

o Comércio Varejista de Consumo Frequente — C1: estabelecimento de venda direta ao
consumidor de produtos relacionados ao uso residencial, tais como agougue, adega,
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armarinho, armazém, avicola, bar, bazar, calcados, confeitaria, farmacia, floricultura,
jornais e revistas, lanchonetes, livraria, loteria, mercearia, padaria, papelaria, peixaria,
quitanda, sorveteria, materiais de construcdo e similares;

Comércio Varejista de Consumo Eventual — C2: estabelecimentos de venda direta ao
consumidor de produtos relacionados ou ndo com o uso residencial, tais como artigos
de artesanato, galerias de arte, molduras, méveis de arte, boate, choperia, discoteca,
restaurante, brinquedos, concessiondria de veiculos, cortinas e tapetes, artigos de
couro, discos, eletrodomésticos, ferragens, ferramentas, maquinas e equipamentos
para comércio, maquinas e equipamentos agricolas, maquinas e equipamentos para
industria, mercado, material elétrico, mdveis, 6tica e fotografia, artigos religiosos,
relojoaria, vestuario, roupas de cama, mesa e banho, supermercado, tecidos, utensilios
domésticos e similares; e

Comércio Atacadista — C3: estabelecimentos comerciais ndo varejistas de produtos
relacionados ou ndo com o uso residencial, tais como produtos alimenticios, produtos
agropecuarios e extrativos, produtos perigosos, bens de consumo duraveis, bens de
consumo nao durdveis, materiais de grande porte, materiais de construcao e similares.

Uso de Servigos: atividades econdmicas de prestacdo de mao de obra ou assisténcia de
ordem intelectual (servigo), subclassificado em:

@)

Servigos de Utilizacao Frequente — S1: estabelecimentos destinados a prestagdo de
servicos a populacdo que podem se adequar aos padrées de usos residenciais, tais como
alfaiate, autoescola, barbeiro, chaveiro, costureira, escola de datilografia, eletricista,
encanador, fisioterapia, instituto de beleza, lavanderia e tinturaria, mercearia, oficina
de reparos e utensilios domésticos, oficina mecanica, sapateiro, vidraceiro, atelier,
consultdrio, escritérios de profissionais autonomos e liberais e similares;

Servicos de Utilizagdo Eventual — S2: estabelecimentos destinados a prestacdo de
servicos a populacdo, que dificilmente se adéquam aos padrbes de usos residenciais,
tais como hotel, hospedaria, pensdo, agéncia bancaria, bilhar, borracheiro, cartédrio,
copiadora, diversdes, diversdes eletronicas, escritdrios técnicos e profissionais, posto de
gasolina e lavagem de veiculos, serralheria, tabelido e similares; e

Servicos Especiais — S3: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos a
populagdo com caracteristicas proprias, incompativeis com os padrdes de usos
residenciais, tais como depdsito e armazém, garagem para empresas de transportes e
similares.

Uso Institucional — E: edificagdes e equipamentos comunitarios, publicos ou privados,

destinados a educagao, saude, cultura, assisténcia social, culto religioso, comunicagdes e

equipamentos urbanos.
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e Uso Industrial: atividade na qual se dd a transformacdo da matéria-prima em bens de
producdo ou de consumo de qualquer natureza ou extracdo de matéria prima,
subclassificado em:

o Industria Caseira —I11: atividade artesanal ndo incbmoda, ndo nociva e ndo perigosa, que
ndo gera trafego ou poluicdo ambiental, tais como fabricagdo de doces caseiros,
fabricacdo de paes, microcervejaria, pequena confeccao, industria caseira de sabdes e
artigos de perfumaria e similares;

o Industria Leve — 12: atividade potencialmente incbmoda e geradora de trafego, com
producdo de trepidagbes ou ruidos, sem manipulacdo ou producdo de materiais
perigosos ou toxicos e sem producado de residuos poluentes sdlidos, liquidos ou gasosos,
tais como confecgbes, fabricacdo de artigos de madeira, fabricacdo de artigos de
plastico, fabricacdo de pecas de cimento e gesso, fabricacdo ou engarrafamento de
bebidas, industrializagdo de produtos de origem animal ou vegetal e similares;

o Industria Média - 13: atividade incomoda, potencialmente nociva e potencialmente
perigosa que pode poluir o solo, o ar e as aguas, pode produzir gases, poeiras, odores e
detritos ou impliqgue manipulacdo de ingredientes, matéria-prima ou processos que
tragam riscos a saude, além de gerar trafego ou emitir ruidos, sujeita a analise pelo
Conselho Municipal da Cidade para cada caso para sua implantacdo no Municipio, tais
como tecelagem, elaboracdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos,
elaboracdo de vidro e cristal, fabricacdo de artefatos de papel, fabricacdo de material
elétrico, fabricacdo de sabdo ou detergentes, industria de resfriamento e distribuicao
de leite, industria de refinacdo e preparacdo de dleos e gorduras vegetais, usinas de
produgdo de concreto e similares; e

o Industria Pesada — 14: atividade incomoda, nociva e perigosa, que pode dar origem a
explosBes e/ou incéndios, sujeita a aprovacgdo de érgdos estaduais competentes para
sua implantacdo no Municipio, tais como curtimento, frigorificos, fabricagcdo de cimento,
fabricacdo de corantes ou pigmentos, fabricacdo de material ceramico, fabricacdo de
papel ou celulose, fabricagdo de pilhas ou baterias, preparagao do leite ou fabricagao de
laticinios, producdo de elementos quimicos, refino do petrdéleo ou destilagdo de alcool
por processamento de cana-de-aglcar ou outros vegetais, usina de producdo de
concreto asfaltico, siderurgia e similares.

e Uso Rural — A: atividades de exploracdo extrativa ou de producdo agricola, pecudria ou
hortifrutigranjeira.

O Quadro 4.4.9-1, a seguir, apresenta os parametros de uso do solo urbano propostos para Sao

Simao.
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Quadro 4.4.9-1: Parametros de Uso do Solo propostos para Sao Simao

Zona Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos

ZCH R1,R2,C1,C2,51,52,11 R4, E R3, R5,C3,S3,12,13,14, A

ZC1 |R1,R2,R5,(C1,C2,81,S2,11 R3,R4,C3,S3,E 12,13,14, A

ZC2 R1,R5,C1,C2,51,S2,11 E R2,R3,R4,C3,S3,12,13,14, A

Z11 C3,83,12 R1,C1,C2,S1,S2,11, 13 R2, R3, R4, R5, 14, E, A

712 C3,S3,12,13 14, A R1, R2, R3, R4, R5, C1, C2,S1,S2, 11,E
ZR1 R1,R2,R3,R4,C1,S1, 11 R5,C2,S2,E C3,S3,12,13,14, A

ZR2 | R1,R3,R4,C1,C2,51,52,11 R2, E R5,C3,S3,12,13,14, A

ZR3 R1,C1,S1,11 R2,R3, R4, C2,S2, E R5,C3,S3,12,13,14, A

ZR4 R1, R3 R2,(C1,S81,11 R4, R5, C2,(C3,S2,S3,12,13,14,E, A
ZEIS R1,R2,R4,C1,51,11 E C2,C3,52,S53,R3,R5,12,13,14, A
ZEU R1, A R4,C1,S1,11 R2, R3, R4, R5,C2,C3,S52,53,12,13,14, E
ZPA - - Todos

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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5. INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Este capitulo trata sobre os instrumentos que orientardo programas, projetos e agdes para
promover a Fungdo Social e Ecoldgica da Propriedade, de forma a garantir maior acesso a terra
e a moradia, bem como o uso equilibrado do espaco urbano e ambiental da cidade.

Conforme a Constituicdo Federal, “a propriedade urbana cumpre sua fung¢ao social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor”
(art.182, §29) e, para tanto, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) estabeleceu
instrumentos para promover o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade
de vida, justica social e desenvolvimento das atividades econémicas.

Dentre os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, este capitulo tratard daqueles
considerados aplicaveis a Politica Urbana Municipal de Sdo Simdo, de modo a configurar
ferramentas para fortalecer e operacionalizar as estratégias de ordenamento territorial do
Municipio. A proposicdo dos instrumentos e a concep¢do de seus meios de operagdo
considerou:

e Principios e Diretrizes da Politica Urbana Municipal;

e Eixos de Desenvolvimento Municipal;

e Realidade da dindmica urbana e econdmica do Municipio; e
e Capacidade institucional e de gestdao do Municipio.

Partindo dessa premissa, o Municipio podera adotar os instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 2001), com destaque para:

e Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulséria — PEUC: visa promover o adequado
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada nas areas de urbaniza¢do consolidada
do Municipio para fazer cumprir a fungdo social e ecolégica da propriedade, conforme o
Estatuto da Cidade, através de notificacdo e estabelecimento de um prazo para
parcelamento ou edificacdo de imdveis com aproveitamento inferior ao Coeficiente de
Aproveitamento Minimo (CAmin) (conforme estabelece lei especifica) ou utilizacdo de
imodveis sem uso ha mais de dois anos;

e IPTU Progressivo no Tempo: aumenta, de forma gradativa e anual, a aliquota do IPTU de
imdveis que ndo cumpriram os prazos estabelecidos na notificagdo do PEUC, por um prazo
maximo de cinco anos;

e Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica: a ser aplicada apds findado
o prazo de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, onde a indenizagcdo pela
desapropriacdo do imdvel, ao proprietario, é realizada através de titulos da divida ativa,
ressaltando que este instrumento depende de regulamentagao federal para sua aplicagao;

e Regulariza¢ao Fundidria Urbana — Reurb: consiste em legalizar a permanéncia de populagdo
moradora de nucleos urbanos informais consolidados em desconformidade com a lei
através de ac¢Ges de qualificagcdo ambiental e urbanistica, promocdo social e a¢des juridicas,
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para nucleos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda
(Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S) ou ndo (Regularizacdo
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — Reurb-E); e

e Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV: consiste no conjunto de estudos e informacgdes
técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo, compensacdo e
compatibilizagdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade cujas
caracteristicas poderdo alterar ou impactar o ambiente construido e/ou natural, e/ou
sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente, ou ainda causar incbmodos
excessivos como ruido e poluicdo, sendo sua elaboragdo de inteira responsabilidade do
empreendedor.

Estes instrumentos serdo indicados no Plano Diretor Municipal, os quais deverdo ser
regulamentados por lei municipal especifica para serem aplicados em Sao Simao.
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6. SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

O Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal tem como objetivo acompanhar a
implementagdo das estratégias propostas no Plano Diretor e legislacdo correlata, promovendo
e garantindo a capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento da gestao
democratica da cidade, baseada nos principios fundamentais da Constituicdo Federal e do
Estatuto da Cidade.

Em suma, compete ao Sistema de Planejamento e Gestao Urbana Municipal:

e Consolidar e organizar as informagbes essenciais ao processo de desenvolvimento do
Municipio;

e Gerenciar o planejamento urbano;

e Articular politicas e acdes com os demais érgdos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, estabelecendo formas de integracdo entre os
participantes do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal; e

e Implementar programas e projetos através da aplicacao dos instrumentos de ordenacdo do
solo urbano e da promocéo de convénios ou acordos publicos e/ou privados.

Compdem o Sistema de Gestao e Planejamento Urbano Municipal:

e Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Zeladoria Publica e Agricultura, ou érgao que vier
a lhe substituir;

e Conselho Municipal da Cidade;

e Sistema de InformacgGes Geograficas — SIG; e

e Ferramentas de Participacdo Popular.

6.1. Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Zeladoria Publica e Agricultura

A Lei Complementar n2 259, de 2025, que dispGe sobre a reforma politica e administrativa da
Prefeitura Municipal de Sdo Simao, criou a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Zeladoria
Publica e Agricultura. Segundo a pégina oficial do Municipio na internet?, trata-se do 6rgdo da
Administragdao Municipal Direta responsavel por:

e Prestar assessoria ao prefeito na organizagdo municipal, no planejamento e no
desenvolvimento, cuidando para que a produtividade, a tecnologia e o desenvolvimento
econdmico sejam necessariamente compativeis e interdependentes com o meio ambiente
saudavel;

3 Disponivel em: https://www.saosimao.sp.gov.br/cidadao/departamentos/meio-ambiente-e-agricultura. Acesso em
16 out. 2025.
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e Assessorar em assuntos ligados ao planejamento, ao desenvolvimento e a melhoria da
produtividade agricola no Municipio;

e Definir e propor a Politica Ambiental e Agricola do Municipio, suas diretrizes e instrumentos;

e Manifestar-se, obrigatoriamente, nos projetos e programas relativos ao desenvolvimento
econdmico, social, ambiental e urbanistico especificos de cada uma das diretrizes municipais
antes da apreciacao do prefeito;

e Formular, dirigir e fornecer as atividades relativas a racional utilizacdo do solo urbano e rural
e a preserva¢dao ambiental;

e Estimular e participar de promocdes que tenham por objetivo a preservagao dos recursos
naturais e a melhoria das atividades agricolas no Municipio;

e Formular e desenvolver a politica ambiental e agricola do Municipio, visando contribuir para
a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, mediante a preservacao e recuperacao
dos recursos naturais, considerando o meio ambiente como patriménio publico e a
agricultura como atividade econdmica essencial ao desenvolvimento municipal;

e Promover e fomentar atividades educacionais ligadas ao Meio Ambiente e a Agricultura;

e Analisar o desenvolvimento de atividades urbanas e rurais e avaliar o seu impacto no meio
ambiente;

e Estimular e apoiar as iniciativas de instituicdes particulares que visem a preservacdo dos
recursos naturais; e

e Criar e coordenar um sistema de informagdes geoambientais e agricolas do Municipio.

6.2. Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade se constituiu como um érgdo colegiado, composto por
representantes do poder publico e da sociedade civil, que tem a funcdo de discutir, propor,
fiscalizar e deliberar sobre politicas publicas relacionadas ao desenvolvimento urbano do
Municipio como acesso a propriedade, controle do uso e ocupagao do solo, condi¢cdes de
infraestrutura e adequa¢ao ao meio ambiente natural e construido. Entre as competéncias do
Conselho Municipal da Cidade, destacam-se:

e Propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica Urbana Municipal;

e Acompanhar e avaliar a implementacdo da Politica Urbana Municipal, em especial as aces
relativas a gestdo do solo urbano, habita¢do, saneamento ambiental e mobilidade urbana,
além de recomendar providéncias necessarias para cumprir seus objetivos;

e Propor normas relacionadas ao direito urbanistico e manifestar-se sobre propostas de
alteragGes da legislagdo vigente;

e Orientar e recomendar a¢bes relacionadas a aplicacdo do Estatuto da Cidade e demais
normativas relacionadas a politica urbana;
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e Desenvolver a cooperacdo entre drgdos publicos das variadas esferas de governo e
sociedade civil para a formulagdo e execucdao da Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano;

e Promover, em parceria com organismos governamentais e ndao governamentais, nacionais
e internacionais, a identificacdo de sistemas de indicadores, no sentido de estabelecer
metas e procedimentos para monitorar a aplicacdo das atividades relacionadas a Politica
Urbana Municipal;

e Estimular a¢gGes que visem a gerac¢do, apropriacao e utilizagdo de conhecimentos cientificos,
tecnoldgicos, gerenciais e organizativos pela popula¢do das areas urbanas;

e Promover a realizacdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicacdo e os resultados
alcangados por programas e projetos desenvolvidos pelo Ministério das Cidades;

e Estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacdo e controle
social, por intermédio de rede nacional de drgdos colegiados estaduais, regionais e
municipais, visando o desenvolvimento urbano;

e Propor a criacdo de mecanismos de articulagcdo entre os programas e os recursos federais
gue impactem o desenvolvimento urbano;

e« Promover seminarios ou encontros regionais sobre temas relacionados ao desenvolvimento
urbano, bem como a firmacdo de convénios com organismos nacionais e internacionais,
publicos e privados, relacionados ao desenvolvimento urbano;

e Dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisGes; e

e Aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteracGes propostas por seus membros.

O Conselho Municipal da Cidade deve ser composto por representantes do Poder Publico
Municipal e da sociedade civil. Entre os representantes do Poder Publico Municipal, recomenda-
se a indicagdo de membros que atuam em setores relacionados ao desenvolvimento urbano
como Urbanismo, Habitacdo, Meio Ambiente, Obras, Turismo e Desenvolvimento Econémico,
incluindo representantes da Fazenda e da Camara Municipal.

Entre os representantes da sociedade civil, recomenda-se a indicagdo de membros que atuam
em movimentos populares de moradia, associagdes de moradores, empresarios e trabalhadores
da drea da construgdo civil, representantes de entidades profissionais, académicas e de pesquisa
e OrganizagGes Nao Governamentais relacionadas ao desenvolvimento urbano etc.

O Conselho Municipal da Cidade devera ser instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal de Sdo
Simdo, sendo que suas competéncias e composicdo poderdo ser definidas em lei municipal
especifica e seus membros poderdo ser nomeados por decreto municipal especifico.

6.3. Sistema de Informagdes Geograficas — SIG

A implementacdo de um Sistema de Informacgdes Geograficas — SIG, é de extrema importancia
para o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal, pois configura um banco de dados
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georreferenciados que redne, em um mesmo ambiente virtual, informacdes cartograficas e
indicadores municipais, cujos objetivos sdo:

e FornecerinformacgGes para o planejamento, monitoramento, implementacdo e avaliacdo da
Politica Urbana Municipal, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo de
gestdo do Plano Diretor;

e Garantir a democratizacdo dos dados e informac¢des municipais de forma transparente e
organizada;

e Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, um banco de dados atualizado
para consulta publica; e

e Incluir e atualizar dados municipais, contemplando o cadastro multifinalitario, o sistema de
geoprocessamento e a integracao dos cadastros municipais de variados segmentos.

Destaca-se papel do SIG enquanto ferramenta de articulacdo entre os diversos drgdos
municipais, integrando as a¢Ges de planejamento para melhoria da gestdo, da governanca
urbana e da qualidade de vida dos cidaddos do Municipio.

6.4. Mecanismos de Controle e Participagao Social

A gestdo democratica da cidade, através da participacdo popular, é prevista pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal n210.257, de 2001) e tem por finalidade informar, colher subsidios, debater,
rever e analisar os temas que envolvem a Politica Urbana Municipal e que causam impacto a
cidade, a vida da populacdo e ao meio ambiente.

As ferramentas utilizadas para garantir a participagao popular em Sdo Simao sdo apresentadas
e descritas a seguir, sendo elas:

e Audiéncias Publicas;

e Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de Desenvolvimento
Urbano;

e Orgamento Participativo; e

e Conferéncia Municipal da Cidade.

6.4.1. Audiéncias Publicas

As Audiéncias Publicas se constituem como um mecanismo de participagao popular que cumpre
o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a publicidade
dos seus objetivos, assegurando o direito dos cidad3os ao acesso a informagao.

Poderdo ser realizadas, no ambito do Executivo, Audiéncias Publicas referentes a
empreendimentos ou atividades publicas e/ou privadas em processo de implantacdo, de
impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre seu entorno, no
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meio ambiente natural ou construido, no conforto ou na seguranca da populacdo, e para os
quais serdo exigidos estudos e relatdrios de impacto ambiental e de vizinhanga conforme exigido
pela legislacdo pertinente.

As Audiéncias Publicas devem respeitar, em alinhamento ao Estatuto da Cidade e a Resolugdo
n2 25 do Conselho Nacional das Cidades, os seguintes requisitos:

e Ser convocada por edital, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, com amplo
alcance a populacao local;

e Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagao;

e Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposicdo de todo o conteldo,
abrird as discussdes aos presentes;

e Garantir a presenca de todos os cidadaos, independente de comprovacao de residéncia ou
gualquer outra condicdo, que assinardo lista de presenca; e

e Ser registrada através de gravacdo e, apds a sua realizacdo, devera ser realizada o registro
da mesma.

Os materiais que serdo objeto das Audiéncias Publicas devem ser disponibilizados a consulta
pela populacdo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

6.4.2. Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano

As proposicoes de Iniciativa Popular permitem aos cidadaos a apresentacao de projetos de lei,
plebiscito e referendo ao Poder Legislativo. Sua inclusdo como instrumento de gestdo
democratica possibilita a atuagdo popular através de um canal mais representativo e direto ao
exercicio da democracia, sendo vinculada a uma porcentagem minima de 2% do eleitorado para
que seja efetivamente submetida a apreciacdo pela Camara Municipal.

Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em parecer técnico circunstanciado
sobre o seu conteudo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentagao, podendo o prazo ser prorrogado desde que solicitado com a devida justificativa,
ao qual deve ser dada publicidade.

6.4.3. Orgcamento Participativo

O Orgamento Participativo é previsto pelo Estatuto da Cidade como item obrigatério para
aprovacdo pela Camara Municipal, envolvendo proposi¢des para o Plano Plurianual — PPA, para
a Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO, e para a Lei de Orgcamento Anual — LOA. Tais
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proposicdoes devem ser garantidas por meio da realizacdo de debates, audiéncias e consultas
publicas.

A gestdo orcamentdria participativa € um mecanismo governamental que permite os cidadaos
intervirem diretamente sobre a gestdo financeira, orcamentdria e contabil das entidades
publicas, devendo:

e Incorporar as a¢des prioritarias do Plano Diretor aos seus termos, respeitadas as restricdes
legais, técnicas e orcamentario- financeiras; e

e As pecas orcamentdrias serem apresentadas em Audiéncia Publica, cujos participantes e
interessados poderdo solicitar a complementagdo, suplementacdo ou esclarecimento
acerca da execucdo orcamentdria referente a implementacdo das a¢Ges e programas
prioritarios.

6.4.4. Conferéncia Municipal da Cidade

A Conferéncia Municipal da Cidade é um espaco destinado a discussdao democratica da Politica
Urbana Municipal, devendo ser realizada conforme o calenddrio nacional. Caberd a conferéncia:

e Promover um ambiente participativo e democratico de debate sobre o tema da Conferéncia
Nacional da Cidade;

e Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana Municipal;

e Sugerir propostas de altera¢des do Plano Diretor e leis correlatas, a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou revisdo; e

e Indicar os delegados para a Conferéncia Estadual da Cidade, ou outras que vierem a existir,
conforme legislagao pertinente.
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7. CONSIDERAGOES FINAIS

Diante do apresentado, faz-se essencial rememorar que o escopo deste trabalho é a elaboracdo
do Plano Diretor Municipal de S3o Simao, que incluir proposta para a revisdo da legislacdo
urbanistica municipal vigente, especificamente a Lei Complementar n2 103, de 2005, e a Lei
Complementar n2 189, de 2017. Tais adequacgdes sdao necessarias para incorporar, a legislacao,
as inovacbOes propostas neste estudo, visando a implementacdo do Plano Diretor em
compatibilidade a realidade atual do Municipio diagnosticada na Etapa 2 — Leitura Técnica e
Etapa 3 — Leitura Comunitaria.

Em termos de estrutura, o Item 2 — Principios e Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal é
destinado a apresentacdo da fundamentacdo técnica para a elaboragao do Plano Diretor, tendo
como base os estudos apresentados na Etapa 2 — Leitura Técnica e as discussdes realizadas na
Etapa 3 — Leitura Comunitdria.

A definicdo dos objetivos gerais da Politica Urbana Municipal possibilitou a elaboracdo dos Eixos
de Desenvolvimento Municipal, apresentados no Item 3 — Eixos de Desenvolvimento Municipal,
que reune a formulacdo de diretrizes e propostas para alcangar o desenvolvimento sustentavel
do Municipio considerando a realidade local e as limitacbes da gestdo municipal para a
construcdo de um panorama possivel em trés eixos: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental;
Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana; e Desenvolvimento Econémico.

A formulagdo dos Eixos de Desenvolvimento Municipal elucidou a necessidade de atualizacdo
do ordenamento territorial do Municipio, apresentada no Item 4 — Propostas para o
Ordenamento Territorial, conforme a seguir:

e Atualizagdo dos Perimetros Urbanos: considerou a adequagao da delimitagdo do perimetro
urbano vigente ao incorporar dreas onde a ocupagdo urbana avangou nos Ultimos anos (a
exemplo do Jardim Flamboyant, Nucleo Nova Alianga e entorno da Rua Honduras), bem
como indicou a proposicdo de perimetros urbanos em localidades rurais que vém adquirindo
caracteristicas urbanas como o Condominio Sétimo Céu, de forma a permitir maior controle
sobre o uso e a ocupacdo do solo por parte do Municipio;

e Sistema Vidrio Urbano: propde a atualiza¢do da hierarquizagao viaria estabelecida pela Lei
Complementar n? 103, de 2005, considerando a atual realidade do Municipio e a relagao
direta entre o sistema vidrio e o zoneamento urbano, bom como estabelece diretrizes para
priorizacdo do transporte publico coletivo e da mobilidade ativa (a pé e por bicicleta) em
detrimento ao automdvel individual particular, conforme Politica Nacional de Mobilidade
Urbana (Lei Federal n® 12.587, de 2012);

e Macrozoneamento Municipal: propde a primeira aproximacdo da leitura do territdrio
municipal como um todo, de forma a facilitar a compreensao da vocagdo de cada porg¢do do
territério e orientar a realizagdo de estudos e politicas publicas; e
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e Atualizacdo do Zoneamento Urbano: partiu da compreensdo do zoneamento vigente
estabelecido pela Lei Complementar n2 103, de 2005, que permitiu a proposicdo de sua
simplificacdo, adequacdo aos perimetros urbanos propostos e atualizagdo para atender as
novas demandas do Municipio, incluindo ajustes na delimitacdo de algumas zonas para
estimular o desenvolvimento de atividades econdmicas, bem como a produgdo de HIS e
promocdo da Reurb (através da implementacdo da ZEIS) e a preservagdo do patrimonio
natural (através da implementagdo da ZPA).

Este estudo traz, ainda, o detalhamento de um conjunto de instrumentos urbanisticos aplicaveis
ao Municipio de S3o Simdo, apresentados no ltem 5 — Instrumentos da Politica Urbana
Municipal, a fim de fazer cumprir as estratégias concernentes aos Eixos de Desenvolvimento
Municipal, segundo a baliza dos objetivos gerais da Politica Urbana Municipal e do Estatuto da
Cidade.

Da mesma forma e, sob a mesma ética, o Item 6 — Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano
detalha as ferramentas disponiveis para que o Municipio faca a implementacdo e o
acompanhamento das estratégias propostas no Plano Diretor, considerando a participacao da
sociedade civil.
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8. ANEXOS

A seguir serdo apresentados os registros das reuniées com o Grupo de Trabalho e com o Grupo
de Acompanhamento, além da Oficina Municipal Devolutiva, realizadas no municipio durante os
meses de fevereiro e marco de 2026, com o objetivo de apresentar e discutir as propostas
elaboradas para o Plano Diretor.

As reunides com o Grupo de Trabalho aconteceram de forma remota, através de
videoconferéncias na plataforma Google Meet, em trés momentos distintos, com a
apresentacado e discussdo dos seguintes conteldos principais:

e Agenda 01: Matriz Swot + Eixos de Desenvolvimento
e Agenda 02: Perimetro Urbano + Macrozoneamento + Sistema Viario
e Agenda 03: Zoneamento Urbano

Ja a reunido com o Grupo de Acompanhamento e a Oficina Municipal Devolutiva aconteceram
presencialmente no municipio.

8.1. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 01

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 01 — Matriz Swot e Eixos
de Desenvolvimento Municipal

Data, hora e local: | 19/02/2026 das 14h30 as 16h20 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

« PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
Wellington Manoel Penha Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econémico
Plinio Cesar Firmino Chefe de Negdcios Juridicos

L L . Secretario Municipal de Obras, Servigcos Publicos e
3. Antonio Claudio Garcia Duarte

Infraestrutura
4. Gustavo Bueno Prefeitura Municipal
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenacgédo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis

A primeira reunido com o Grupo de Trabalho de S3o Simao foi realizada no dia 19 de fevereiro
de 2026, das 14h30 as 16h20, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
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Google Meet. A reunido teve 06 participantes, e contou com a participacdo de membros do
Grupo de Trabalho e representantes da empresa de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.1-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.1-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.1-2 mostra os slides
utilizados na referida reunido.

Figura 8.1-1: Registro da participacdao — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
01

3
Gustavo Buendy

14:39 | PDM S&o Simao - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ...

Deborah Sandes - = Beatriz Kopperschmidt

15:02 | PDM Séo Simao - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ... ~
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D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragao do
Plano Diretor Municipal de Sao Simao
AGENDA 0O1: MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

19/02/2026

GE® BeatrizKoppersch.. €3
BRASILIS

15:04 | PDM S&o Simao - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ...

D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

I Matriz SWOT. situagao néo favoravel, porém, de controle

interno a gestao que, caso Nao seja contida ou
moderada, podera proporcionar uma
desvantagem para alcance da meta

FATORES
INTERNOS ﬂ

variavel controlavel, que
proporciona vantagem ao
atingimento do objetivo final
do planejamento estratégico

R FATORES

EXTERNOS

variavel externa a gestdo, que nao esta
sob seu controle, mas que pode
favorecer o ambiente interno, podendo
até ser potencializada pelo mesmo

-]

15:08 | PDM Séo Siméo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ...

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.
= Baixa proporgao entre o esgoto coletado e a dgua consumida: 9,84% (2023, contra

73,26% de média no Estado), demanda melhor monitoramento da rede e verificagao de
dados, em especial sobre sistemas individuais de esgotamento na area rural;

SAO PAULO Beatriz Koppersch... a

15:14 | PDM Sdo Siméo - Etapa 4: Reunio GT - Agenda ... N o 3 © H o B
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D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes) ® R 8-

| Matriz SWOT.
OPORTUNIDADES.

Potencial logistico oportunizado pela Rodovia Anhanguera e pela Ferrovia Centro
Atlantica (FCA);

Municipio de Interesse Turistico, inserido na Rota Caminhos da Arte da Regiao
Turistica Alta Mogiana e no Ramal Padre Donizete da Rota Caminho da Fé;

Trés unidades de conservagdo estaduais e sob gestao da Fundagao Florestal: ESEC
Santa Maria, ESEX Bento Quirino e ESEX Sdo Simao; e

87% do territério municipal inserido na drea de afloramento do SAG, o que favorece a
recarga.

a
15:21 | PDM S&o Siméao - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 IS x jc3 (@)

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Estrutura da Proposta Técnica.

Principios e Objetivos Gerais da Eixos de Desenvolvimento
Politica Urbana Municipal Municipal

= Adefinicao dos objetivos da = Desenvolver as
Politica Urbana Municipal potencialidades municipais e
constitui a fundamentagao transformar as deficiéncias
técnica para a elaboragao do diagnosticadas para a
Plano Diretor, tendo como construgao do cenario
foco orientar o desejado para o Municipio

desenvolvimento urbano

= Beatriz K h... \
- SAO PAULO eatriz Koppersc (]

15:26 | PDM S&o Simao - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ...

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Objetivos gerais.

= Preservar o interesse publico como elemento determinante na destinacdo dos
imoveis publicos;
= Fortalecer o Centro da cidade, potencializando a infraestrutura instalada e o

desenvolvimento econdmico sustentavel;

= Promover a habitagdo em areas dotadas de infraestrutura, de forma a reduzir o
risco ambiental, e priorizando a oferta de moradia para a populagao de baixa renda;

SAO PAULO £

15:31 | PDM Séo Siméo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 ~ (m] = @ H ®© B
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D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagoes)

| Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental.
Objetivos gerais.

& shorauo

15:35 | PDM S&o Siméo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ... ~

Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes) [ONES <14

o

| Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. m
Objetivos gerais. E

15:37 | PDM S&o Simao - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ... ~

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental.
Estratégias.

* Preservar e recuperar as unidades de conservacao e os remanescentes de
vegetacao nativa existentes e estimular a criagdo de unidades de conservagao e
Reservas Particulares do Patrimonio Natural - RPPN, especialmente quando
localizadas no entorno de cursos d’agua e nascentes, quando integrarem
cabeceiras de drenagem e quando localizadas nas areas de afloramento e alta
vulnerabilidade do Aquifero Guarani;

= Estabelecer brigada especifica para o controle de queimadas no Municipio,
articulando comités de enfrentamento a riscos de queimadas, com participagao da
sociedade civil, ONGs, representantes das usinas sucroalcooleiras, Municipio e
6rgaos setoriais;

SAO PAULO BeatrizKoppersch.. @

15:42 | PDM So Siméo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ... ~ H o B
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D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana.
Estratégias.

= |nstituir, na legislagao urbanistica, beneficios a edificagdes certificadas como
sustentaveis, visando incentivar empreendimentos que contemplem agdes e
praticas sustentaveis; e

= |mplantar hortas comunitarias em terrenos ociosos e escolas publicas, com
apoio técnico de entidades de pesquisa, em colaboragdao com o Municipio.

15:52 | PDM Sao Simao - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ...

D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Eixo 3: Desenvolvimento econémico.
Estratégias.

Realizar o inventdrio de bens passiveis de protecdo no Municipio,
estimulando sua visitagao;

Regulamentar, em lei municipal especifica, critérios e formas de protegdo
do patriménio cultural, incentivos e beneficios fiscais a recuperagao e
manutengao de bens histéricos e culturais do municipio; e

Avaliar e ampliar a rede de equipamentos comunitarios, considerando a
demanda real, espaco fisico e localizagdo adequados.

' SAO PAULO

15:58 | PDM Séo Siméo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ...

16:02 | PDM S&o Simédo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ...

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

69



16:07 | PDM Sdo Simdo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda ... ~

B 50

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢éo

Deborah Sandes

16:16 | PDM Séo Siméo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 ~

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Quadro 8.1-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 01

Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Outros assuntos

A Geo Brasilis iniciou a reunido solicitando a confirmacgdo da
agenda presencial que foi sugerida ocorrer no dia 05 de
margo, com a reunido com o Grupo de Acompanhamento
pela tarde seguida da Oficina Municipal, e que ainda ndo
havia sido confirmada pelo Municipio;

A data foi confirmada pelos técnicos da Prefeitura Municipal,
sendo necessario definir local para a Oficina;

Foi questionado pelos membros do Grupo de Trabalho como
deveria ser feita a divulgacdo, afirmando que poderiam “até
fazer um esforco para divulgar”, mas que ndo possuem
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

sociedade civil organizada, e portanto, ndo teriam quem
convidar nessa situacgdo;

A Geo Brasilis reforgou a importancia da participacdo da
sociedade civil no processo de elaboragdo do Plano Diretor,
explicando que ndo é necessario ter a sociedade civil
organizada formalmente, mas era necessario identificar as
liderangas, os representantes de classe, que provavelmente
estdo presentes no municipio, como alguns membros que ja
estiveram presentes na audiéncia publica que aconteceu no
municipio; e

Foi entdo definido que a Oficina acontecerd em uma escola,
com a reserva do local para o evento.

Matriz SWOT

FRAQUEZA

Foi questionado pelos membros do Grupo de Trabalho sobre
a fonte dos dados de consumo de 4gua, de perdas no sistema
de abastecimento e da proporgao de esgoto coletado e dgua
consumida. A Geo Brasilis informou que foram baseados em
fontes de dados oficiais, como o SINISA, que por sua vez sdo
dados autodeclarados pelos préprios municipios, e como
nado foram feitos apontamentos quanto a isso no Relatério 2
(etapa do diagnéstico), a informagdo foi validada. Foi
informado pela Geo Brasilis que se o dado ndo estiver
correto, é necessario que apontem e informem qual é a
realidade, para que possa ser corrigido, uma vez que tem
rebatimentos tanto na matriz SWOT quanto nos eixos que
serdo apresentados, impactando diretamente nas propostas
do Plano Diretor;

Foi apontado pelo Grupo de Trabalho que o Plano de
Residuos Sélidos esta em fase de licitagdo, sendo necessario
atualizar esse dado, pois ja estd sendo atualizado. Foi
informado que o processo ja era para estar finalizado, mas
no processo de licitagdo ocorreram diversos recursos,
impugnagdes do processo, e por isso ainda ndo foi finalizado;
e

Foi questionado por um membro do Grupo de Trabalho se o
dado de apenas 30% dos domicilios com drenagem. Outros
membros do Grupo de Trabalho confirmaram o dado,
afirmando que na maior parte do municipio a drenagem é
feita seguindo a declividade natural.

OPORTUNIDADES

Ao ser apontado que o municipio estd em area de
afloramento do Aquifero Guarani, os membros do Grupo de
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Trabalho demonstraram surpresa. A Geo Brasilis reforgou
que, apesar de ser uma oportunidade, especialmente pelo
abundante recurso hidrico disponivel no municipio, ele
também representa uma ameaca, sendo uma area de maior
vulnerabilidade.

Eixos de Desenvolvimento

Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental

e Foiapresentado pela Geo Brasilis, como estratégia no Eixo 1,
atualizar periodicamente o Plano Municipal de Saneamento
Basico e o Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos, o
gue vai ser transformado em ag¢des no Plano de Agdo, para
cumprir as metas estabelecidas. Como foi informado pelos
membros do Grupo de Trabalho que o Plano de Residuos
Sélidos ja estd em fase de licitacdo, a Geo Brasilis informou
gue nesse caso, a estratégia pose ser alterada, sendo
sugerida a revisdo periddica do Plano, enquanto a agdo pode
ser a implementag¢do do plano;

e Foi questionado pelo Grupo de Trabalho qual seria a
periodicidade para elaboragdo desses planos. A Geo Brasilis
informou que pode depender do que foi definido no plano,
do que a empresa que foi contrata vai definir, mas que em
geral esses planos setoriais de saneamento e residuos
sélidos tem uma validade de 5 anos.

e Um membro do Grupo de trabalho ressaltou que para isso
era necessdria uma maquina de fazer planos diretores,
sendo uma “estratégia de soviética que o Brasil adota de
plano para tudo, e depois ndo serve para nada”, sendo
necessario ter uma “estrutura técnica que vai ficar sé
revisando o plano e nunca vai fazer nada”;

e Foi apontado por um membro do Grupo de Trabalho que
tudo ficou para a Prefeitura, que o Governo do Estado “ndo
faz nada”, indicando que os eixos indicados vdo demandar
uma “quantidade absurda” de dinheiro, de recurso publico,
gue o municipio ndo tem capacidade de arcar. Foi apontado
gue na zona rural a fiscalizacdo é estadual e federal, o
municipio ndo é responsavel por isso, e agora esta sendo
coloca como responsavel. A Geo Brasilis ressaltou que por
isso esta sendo proposto a articulagdo entre as esferas, para
o enfrentamento articulado entre os entes, pois esta dentro
dos limites do municipio, por mais que cada proprietario
tenha que cuidar de sua propriedade e que a gerencia é do
estado ou da federagdo, estd dentro do territério do

municipio;
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Foi apontado pelo Grupo de Trabalho que é necessario nesse
caso, reestruturar toda a Prefeitura Municipal, pois ndo
possuem engenheiro agronomo, nem técnicos, nem
bidlogos;

Ao encerrar o Eixo 1, a Geo Brasilis questionou se haviam
mais duvidas ou apontamentos. O Grupo de Trabalho
informou que iriam ouvir, mas que tinha muita coisa que o
municipio ja faz (como a licitagdo para o Plano de Residuos
Sélidos) e tem muita coisa que precisam entender o que é.
Foi entdo solicitado pela Geo Brasilis que apontem o que
ainda precisam entender, sendo este o momento. Foi entdao
apontado pelos membros do Grupo de Trabalho que estava
muito utdpico; e

A Geo Brasilis informou que serd disponibilizado para eles
esse material, para que possam fazer a leitura e andlise do
que estd sendo proposto, mas que a apresenta¢do busca
orientar essa leitura, para que a leitura mais simples e
direcionada, para que possam apontar o que acreditam que
possa ser retirado e se querem acrescentar algo.

Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana

Ao final da apresentagdo do Eixo 2, foi novamente apontado
pelos membros do Grupo de Trabalho que estava tudo muito
complexo e utdpico, como a estratégia de modernizar as
pontes urbanas. Associado a isso, foi ressaltada a questdo
dos tombamentos, que nao pode mexer em nada depois que
os edificios foram tombados, e algumas pontes estdo
proximas desses edificios, e por isso ndo conseguiriam mexer
em nada.

Além disso, foi informado pelo Grupo de Trabalho que a
ocupacado na APP do Cdrrego Sao Simdo é anterior ao Cédigo
Florestal, e que a cidade tem 200 anos. Por isso, o sistema de
distribuicdo é precdrio, pois a cidade tem 200 anos e esta
sendo modernizado aos poucos, coma troca de
encanamentos, troca de rede para ter uma vida util de no
minimo 400 anos, mas isso esta comegando agora; e

Foi apontado pela Geo Brasilis que o Plano Diretor pode
ajuda-los a inclusive conseguir essas verbas que precisam
para fazer essas reformas, porque tem muito projeto, muita
disponibilizacdo de verba que sé conseguem se tiverem com
esses planos atualizados, se estiver com essas questdes
apontadas no Plano Diretor. Foi explicado que se estiver, por
exemplo, indicado a necessidade de reforma da ponte, ou a
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

necessidade de modernizagdo da rede de abastecimento de
agua do municipio, podem estar a frente para conseguir
alguma verba.

Eixo 3: Desenvolvimento Econdmico

Ao final da explicagdo do eixo 3, foi apontado por um
membro do Grupo de Trabalho, de forma desrespeitosa, que
tanto esse eixo como todos os trés eixos apresentados, estao
totalmente direcionados ao meio ambiente e a
sustentabilidade. Para este membro, podem “tirar tudo”,
porque a prefeitura ndo da conta do que foi apresentado;
Foi colocado que antigamente era o estado de Sdo Paulo o
responsavel por essas partes, como fomentar a parte
agricola, que era feito pela Casa da Agricultura do Estado de
S3o Paulo, e agora nao vem verba nenhuma. E ao inserir no
Plano Diretor, eles serdo obrigados a cumprir.

Sobre a parte de regulamentar a protecdo do patrimonio
cultural, foi indicado que ndo deveria ter, porque os
patrimbénios que o estado tomba ja ddo um “trabalho
infernal”, e se o municipio for ‘obrigado’ a “tombar as coisas”
também, ndo poderiam fazer mais nada no municipio. Se
regulamentar isso, depois que é tombado, mesmo sendo
privado, o Ministério Publico e outras instancias exigem que
preserve, o que custa muito para fazer a manutencgdo.

Os membros do Grupo de Trabalho continuaram apontando
gue isso é um jeito do estado “cair fora”, porque tudo isso
era gerenciado pro governo do estado de S3o Paulo. Agora
que vai ser inserido no Plano Diretor, estdao querendo deixar
tudo na responsabilidade da Prefeitura;

Os membros do Grupo de Trabalho, discutindo entre si,
apontaram que seria necessario ter um engenheiro
agronomo para visitar propriedade agricola, ter um monte
de equipamento para fazer as coisas para eles, fomentar a
produgdao econdmica agricola, entre varias outras demandas
gue ndo tinham, questionando como fariam isso. Foi falado
gue seria necessario triplicar o nimero de funcionarios, de
técnicos. Além disso foi apontado que para cuidar de rios na
area do municipio, na area rural, cada proprietdrio tem que
preservar o seu e ser fiscalizado pelo érgdo do estado e o
orgdo federal, como IBAMA, e ndo o municipio. Se a
Prefeitura passar a ter essa obrigagdo é muito utépico.

Um membro do Grupo de Trabalho reforcou que “tem que

m
[

cortar quase tudo isso ai”, sobre os eixos propostos. Outro
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membro do Grupo de Trabalho discordou, que deveriam
analisar e ver o que poderiam manter. Outro membro
intermediou, apontando que talvez poderiam rever, mas
como foi falado, depois que vocé vira lei, ai o Ministério
Publico, todo mundo vem querer te obrigar a cumprir a lei.
Foi entdo sugerido por um membro do Grupo de Trabalho
que deveriam levar diretamente para o Prefeito o que foi
apresentado, solicitando a apresentacdo feita pelo Geo
Brasilis, indicando que a comissdo ndo conseguiria decidir
sem o aval do Prefeito;

A Geo Brasilis concordou que deveria ser levado para o
prefeito essas questdes, reforcando que a elaboragdo do
Plano Diretor de S3do Simdo, assim como os demais
municipios inseridos no projeto, esta sendo elaborados com
base na legislacdo federal, no Estatuto da Cidade, e que as
guestoes ambientais e de saneamento sdo elementos
estruturantes dessa politica;

Foi questionado, de forma desrespeitosa por um membro do
Grupo de Trabalho, quem estava orientando o seguimento
dessas diretrizes, descredibilizando todo o trabalho
apresentado. A Geo Brasilis informou que estava seguindo a
legislacdo federal, que eram questdes técnicas, amparadas
por legislacdo federal e estadual.

Foi entdo contestado se a Geo Brasilis havia sido contratada
pelo Governo no Estado de S3o Paulo. A Geo Brasilis
confirmou que sim, mas que a demanda veio do préprio
municipio para o estado, ndo sendo algo que foi imposto
pelo Estado, sendo uma requisicdo feito pelo proéprio
Prefeito, em que a Geo Brasilis estd desenvolvendo o plano,
mas a partir de uma demanda do préprio municipio.

Diante da impossibilidade de seguir com a reunido de forma
respeitosa ou de conseguir um didlogo com os membros do
Grupo de Trabalho, de um relacionamento que ja estd
desgastado desde o inicio do projeto, foi sugerido encerrar a
reunido, informando que a situagdo seria levada para a
diretoria da Geo Brasilis e para a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, que contratou a Geo Brasilis para
elaborar o projeto e quem fez a parceria ai com o municipio,
em que foi assinado um convénio com o governo do estado
para a elaboragdo do plano. Dessa forma, foi informado pela
Geo Brasilis que essa questdo precisaria ser discutida em
outras esferas, ndo sendo mais uma decisdo técnica, ndo
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cabendo aos representantes da Geo Brasilis que estavam
apresentando a proposta, e nem dos membros do Grupo de
Trabalho, que sdo técnicos da gestdo. A decisdo agora do
Prefeito, juntamento com a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano do Governo do Estado, evitando maior desgaste e a
falta de respeito que ja estava acontecendo na reunido.

Habita¢éo
Item Pauta
3 Encaminhamentos

Levar para a Diretoria da Geo Brasilis e para a SDU os
questionamentos levantados nessa reunido.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.1-2: Slides da apresentacdo da reunido com Grupo de Trabalho: Agenda 01

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragdo do

|/ vorme

Plano Diretor Municipal de Sao Siméo 03| Politica Urbana e os Eixos de Desenvolvimento Municipal
AGENDA O MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

@ | Agenda.
01| Matriz SWOT
02| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

04 | Préximos passos

skopauo
552 X ke GEO

| Matriz SWOT.

Matriz SWOT.
| sormuo ge, & siomuno g0
| Matriz SWOT. | Matriz SWOT. <)\3
FORCAS.
* 90,9% das vias urbanas pavimentadas (SINISA, 2025);
= Transporte pablico coletivo municipal em operacio, uma linha conectande o Centro
a Bento Quirino;

&/ sormao
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| Matriz SWOT. @
FORGAS.

Setor Industrlal com destaque na geracao de postos de trabalho e rendimento médio
dos empregos formais;

* Remanescentes de vegetagao nativa ocupam 19,9% do territério municipal {12315
km?);

* Dois bens tombados em nivel estadual (pelo CONDEPHAAT) — EEPG Simdo da Silva e
Residéncia Grassmann; e

= Presenca de bens de em nivel

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.

Plano de Mobilidade Urbana elaborado em 2020, mas ainda néo regulamentado;

* As transposicdes sobre corregos mais antigas (no Centro} ndo atendem aos padrdes
do DAEE e impedem o ¢ i ituica

= Auséncia de sistema ciclovidrio e infraestrutura adequada para pedestres;

* Monitoramento do Sistema Aquifero Guarani (SAG) indicou néo conformidades a
padrées nacionais de i incluindo ancias que risco a saude,
demandando atengdo em relacio a producdo agropecudria, a vazamentos e
lancamentos in natura do sistema de esgotamento sanitario e ao descarte de
efluentes nao tratados;

shopauto

GE@
BRASILIS

| Matriz SWOT. =
FRAQUEZAS.

= Cérrego Sao Simao classificado como Classe 4, devido a alta carga de efluentes
domeésticos recebidos na area urbana;

= Ribeirdo Tamandui classificado como Classe 3, devido a carga de poluentes trazidas
pelo Corrego Sao Sima

= Areas com a30% pro ao perimetro urbano e alta
suscetibilidade a movimentos de massa, incluindo area com risco de
escorregamento no acesso ao Morro do Cruzeiro;

= Ocorréncia de areas com risco de e na area
urbana, afetando 0,35% dos domicilios;

GE®@
BRASILIS

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.

» Indice de Capaci de caoe
moderado;

as Mudancas Climaticas (ICAR)

* Sistemas de captacao e rede de distribuicio em péssimo estado de conservacio;
= Auséncia de cadastro da rede de distribuicao de agua;

= Relevante indice de perdas na distribui¢&o: 17,19% (2023);

Alto consumo per capta de agua: 514 I/hab/dia (2023, trés vezes a média nacional);

= Auséncia de ETE, todo o esgoto coletado na area urbana é lan¢ado in natura no
Cérrego Sao Simao;

s 5
- BRASILIS

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.
= Baixa proporgdo entre o esgoto coletado e a agua consumida: 9,84% (2023, contra

73,26% de média no Estado), demanda melhor monitoramento da rede e verificacao de
dados, em especial sobre sl de esg to na drea rural;

= Plano Municipal de Gerenciamento Integrado de Residuos Sélidos desatualizado
(2015);

= Apenas 29,7% dos domicilios urbanos situados em vias atendidas pelo sistema de
drenagem (Censo IBGE 2022);

= Ocupacao urbana avangando sobre a APP do Cérrego Sao Simao;

com caracteris

= Ocorréncia de cas urbanas na érea rural;

& shormuto
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FRAQUEZAS.

Distrito Industrial ndo dispde de areas para expansao, limitando-se com loteamentos
predominantemente residenciais;

= Legislagdo urbanisti icipal demanda

= Predominancia de populagao idosa em relacio & populacao jover, demandando
politicas publicas locais nas areas de saude, previdéncia, assisténcia social e
planejamento urbanc;

PIB per capta baixo em comparacdo a RMRP e ao Estado;

éncia das média de 75% da receita entre

* Alta
2021 e 2024.
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| Matriz SWOT.
OPORTUNIDADES.

Atlantica (FCAJ;

recarga.

SAO PAULO

{}v,

Potencial logistico oportunizado pela Rodovia Anhanguera e pela Ferrovia Centro
* Municipio de Interesse Turistico, inserido na Rota Caminhos da Arte da Regiao
Turistica Alta Mogiana e no Ramal Padre Donizete da Rota Caminho da Fé;

Trés de Gal is € sob gestao da Fundacao Florestal: ESEC
Santa Maria, ESEX Bento Quirino e ESEX Sao Simao; e

87% do territério municipal inserido na drea de afloramento do SAG, o que favorece a

| Matriz SWOT.
AMEAGAS.

+ B7% do territério municipal inserido na drea de afloramento do SAG, incluindo areas
de vulnerabilidade média a alta, elevando as chances de contaminacao

.

| Estrutura da Proposta Técnica.

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal

= A definicao dos objetivos da .

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

Desenvolver as

Politica Urbana Municipal
técnica para a elaboragao

foco orientar o
desenvolvimento urbano

constitui a fundamentacio

Plano Diretor, tendo como

potencialidades municipais e
transformar as deficiéncias
do diagnosticadas para a
construcéo do cenario
desejado para o Municipio

SAO PAULO

| Estrutura da Proposta Técnica.

\
Propostas para o 1
ordenamento territorial :
1

1

Revisar e atualizar o
ordenamento territorial de
S&o Sim3o:

Perimetros urbanos
Sistema viario

/

{ Sistema de Gestio e

N
Instrumentos da Politica 1
Urbana

Urbano
Instrumentos que

orientarao programas,
projetos e agdes para
promover a Funcao Social
e Ecoldgica da
Propriedade, de forma a

Acompanhar a

estratégias propostas
no Plano Diretor e
legislagdes correlatas

garantir maior acesso a
terra e a moradia, bem
como o uso equilibrado
do espaco urbano e
\avnbmnl;ﬂ da cidade

—————————————

* Macrozoneamento

N
\

i

i

i

1

1

1

implementacao das 1

i

i

1

1

i

Zoneamento }

S

ica

Principios e Objetivos Gerais da

Urbana Municipal.

GE@
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| Objetivos gerais.

. °

do Municipio;

Promover a fungao social da cidade e da propriedade, garantindo o direito a
moradia e ao dos assentamentos hurmanos;

Promover o planejamento urbano como fungao publica e respeito a ordem
urbanistica, preservando a prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

Ordenar o crescimento urbano, promovendo a distribuicao equilibrada e integrada
da infraestrutura, equipamentos e servicos publicos, promavendo a ocupacio
prioritaria dos vazios urbanos e respeitando os niveis de planejamento estabelecidos
pelo icipal e Urbano;
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| Objetivos gerais.

= Proteger, preservar, recuperar e revitalizar o meio ambiente natural e construido,
especialmente as areas de i i e as areas aveis do Aquifero
Guarani;

Preservar, proteger e recuperar o patriménio histérico e cultural, valorizando sua
diversificacéo e atratividade;

* Realizar ajusta icdo dos dnus e a promovendo a
recuperacio, pelo Poder Publico, das mais-valias urbanas decorrentes de sua acéo,

retornando investimentos publicos que tenham resultado a valorizacdo imobiliaria
privada;

Promover o acesso universal aos bens de uso comum do povo, em especial a0s
0s e corpos d'agua, as orlas fluviais, as reas verdes e areas de preservac
permanente;

| Objetivos gerais.

* Preservar o interesse publico como elemento determinante na destinacao dos
iméveis puiblicos;

Fortalecer o Centro da cidade, potencializando a infraestrutura instalada e o
desenvolvimento econdmico sustentavel;

Promover a habitagio em 4reas dotadas de infraestrutura, de forma a reduzir o
risco ambiental, e priorizando a oferta de moradia para a populagio de baixa renda;

Regulamentar instrumentos legais para promover uma politica habitacional
robusta, incluindo a Regularizagao Fundidria Urbana - Reurb, e a criacao de Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, em areas dotadas de infraestrutura e servigos;

sho pauLo

GE®
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| Objetivos gerais.

* Diminuir riscos associados a eventos extremos, atraves da mitigacao e adaptagao as
mudancas climéticas;

Estabelecer mecanismos para garantir a participaga atica da no
planejamento urbano e na fiscalizacio de sua execucio, bem como na elaboracéo,
execucdo e fiscalizado de politicas setoriais através de suas organizacdes, entidades
e Conselhos Municipais, especialmente o Conselho Municipal da Cidade;

Definir instrumentos e agdes que contemplem aspectos legais e técnicos
referentes a garantia da fungao social e ecolégica da propriedade, controle do
Uso e ocupagdo do solo, condigdes de infraestrutura e adequagio ao meio ambiente
natural, cultural e histérico, considerando a atuagao do Conselho Municipal da
Cidade;

| Objetivos gerais.

* Garantir a éncia dos dados e il ¢!
relacionados a Polftica Urbana Municipal e as
politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada
de decisao do poder publico;

Integrar as acdes, projetos, estratégias e planos dos
érgaos e entidades municipais, estaduais e federais
através do Sistema de Gestéo e Planejamento 0 i
Urbano, e

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se

alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento A
Sustentavel (ODS), da Organizacio das Nagdes

Unidas (ONU)

Eixos de Desenvolvimento
Municipal.

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Meio Ambiente e Saneamento Ambiental
02| Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana

03 | Desenvolvimento econémico
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| Eixos de Desenvolvimento Municipal. | Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. [
Objetivos gerais.
01| Meio A i e Sar Ambi

= Ampliar as dreas com vegetagio nativa e garantir a protecio das Areas de

Reserva Legal e do bioma Cerrado, conforme Lei do Cerrado (Lei Federal n®
. . . ane 13,550, de 2009)
02| planejamento Territorial e Mobilidade Urbana )

Promover a conservacio e a recuperacio do meio ambiente, especialmente em

03 | Desenvolvimento econémico areas estratégicas para a producio de agua e regulacao climatica; o=
= Preservar, conservar, recuperar e conectar as dreas verdes, implementando =

corredores de biodiversidade para proporcionar o deslocamento da fauna e a ’.

dispersdo de sementes; L

o=

| Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. 574
Objetivos gerais. i Estratégias. ]

Compatibilizar a protecio e recuperacéo de areas verdes com o
desenvolvimento sustentavel;

Atualizar periodicamente o Planoc Municipal de Saneamento Basico - PMSB, e o
Plano de Gest&o Integrada de Residuos Sélidos — PGIRS, realizando as agdes para
cumprir as metas estabelecidas;

Articular acdes de combate a incéndios e queimadas com o Estado; e

Promover a recuperagao dos cursos d'sgua, especialmente o Cérrego Sio e
Melhorar e u os sistemas de bésico como um todbo, siméo e o Ribelrdo Tamandus; =S
considerando os quatro setores: abastecimento de agua, coleta e tratamento de & #* J

esgotos, coleta de residuos sélidos e drenagem T

Prevenir a contaminacio do solo nas areas de afloramento e alta
vulnerabilidade do Aquifero Guarani

Controlar a utilizacio de insumos agricolas e o langamento de esgotos e
efluentes, visando manter os padrées de potabilidade do Sistema Aquifero
Guarani;

SAO PAULO

e sersio

. . . - = . . . . =
Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. i Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. i/}
Estratégias. | Estratégias.

= Preservar e recuperar as unidades de conservacao e os remanescentes de = = Respeitar as recomendacées e diretrizes de uso e ocupagao do solo definidas ]

g a0 nativa exi: e a criagdo de unidades de conservacio e pela legislagdo vigente;

Reservas Particulares do Patriménio Natural — RPPN, especialmente quando
localizadas no entorno de cursos d'agua e nascentes, quando integrarem
cabeceiras de drenagem e quando localizadas nas areas de afloramento e alta

Realizar a manutencéo e adequagéo dos sistemas de captacdo e da rede de
abastecimento de dgua existentes, bern como realizar o cadastro da rede de

vulnerabilidade do Aquifero Guarani == abastecimento existente, de forma a reduzir o indice de perdas; =
= Estabelecer brigada especifica para o controle de queimadas no Municipio, iz * Manter o indice de atendimento de 100% de abastecimento de agua no =

articulando comités de enfrentamento a riscos de queimadas, com participacao da g Municipio =

sociedade civil, ONGs, representantes das usinas sucroalcooleiras, Municipio e . 1

Srgaos setoriais; Realizar campanhas para reduzir o consumo per copita de agua no Municipio;

pib

Realizar campanhas e acées de Educagio Amblental para produtores agricolas e =
populacdo rural, demonstrando os riscos associados a pratica de queimadas; @

& oo

shopauLO
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Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. =, Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. =,
Estratégias. d Estratégias.

Implantar uma Estagio de Tratamento de Esgotos - ETE e eliminar o
langamento de esgotos in natura nos cursos d'agua;

Manter o bom desempenho da coleta seletiva no Municipio;

implantar um Ponto de Entrega Voluntaria - PEV (Ecoponto), considerando o
- e eliminar os de esgotos na rede de recebimento de Residuos da Construcao Civil;
drenagem e cursos d'agua do Municipio

Ampliar a rede de drenagem urbana; e 5

- Dar publicidade as agdes , de modo a disseminar o conhecimento
produzido e melhorar a eficiéncia das atividades desenvolvidas.

Fiscalizar a implantacao e a manutengao dos sistemas individuais de

Manter o indice de atendimento de 100% de coleta de esgotos no Municipio; D
tratamento de esgotos na area rural; -

shopauo

shopauto

| Eixos de Desenvolvimento Municipal. Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana.
Objetivos gerais.

Garantir o crescimento urbano ordenado e sustentavel, com qualidade de vida
einfraestrutura;

02| Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana

* Vincular 2 ocupagao do solo as condicoes de e acritérios
ambientais;

Estimular o uso de iméveis oclosos ou subutilizados em reas dotadas de

infraestrutura; 13 20
= Orientar a ocupacdo urbana no entorno do sistema viario estrutural e eixos

viarios no itinerario do transporte publico, priorizando o adensamento e a
coexisténcia entre usos nessas areas, de modo a reduzir a dependéncia do
transporte motorizado individual;

GE®
BRASILIS

Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana, Eixo 2: Planejamento Territol
Objetivos gerais. Estratégias.

| e Mobilidade Urbana,|

Priorizar o transporte publico coletivo e 2 mobilidade ativa em detrimento ao E= Coibir a expansao urbana em areas de risco de movimentagao de massa ou
transporte individual particular, conforme a Politica Nacional de Mobilidade ) inundacdes e areas ambientalmente protegidas;
Urbana (Lei Federal n® 12587, de 2012);

Realizar obras de contencao para mitigar o risco de escorregamento no acesso
ao Morro do Cruzeiro;

Garantir recursos para o financiamento de

es publicas voltadas a realiz:
de baixa renda;

Atualizar constantemente o mapeamento das reas suscetivels a riscos, de

* Articular a politica habitacional com as politicas setoriais de saneamento, Bz forma a subsidiar o planejamento urbano e agdes de monitoramento e controle [
mobilidade urbana, meio ambiente e desenvolvimento socioecondmico; © Hos iscos Py
* Considerar os cendrlos climéticos futuros no planejamento urbano; e - + Instituir perimetros urbanos em comunidades e assentamentos rurais que el
, ) . e adquiriram caracteristicas urbanas, visando o controle da ocupaco e a "!-
oLl e L e L = implementacao de infraestrutura, equipamentos e servigos publicos;
climaticas.

& serae

& shorauo
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Eixo 2: Planejamento Territorial e Mol
Estratégias.

Compatibilizar o uso e ocupacio do solo com a oferta de infraestrutura, o
equipamentos e servicos publicos; i

Planejar a distribuigdo espacial da populacido e atividades econémicas de
modo a prevenir e corrigir distorgées do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana;

Revisar e simplificar a Lei de Parcelamento do Solo e as normas de uso e B
ocupacao do solo, visando adequar a legislacéo a realidade atual do Municipio e
facilitar sua compreensio;

Elaborar o Plano Local de Habitagao de Interesse Social - PLHIS;

GE@
BRASILIS

Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana,
Estratégias.

= Incentivar a producio de Habitacdo de Interesse Social préxima de
publicos e i urbana;

« Identificar parcelamentos irregulares de interesse social passivels de
regularizagao e encaminha-los 3 Reurb-S;

* Regulamentar e implementar o Plano de Mobilidade Urbana - PlanMob;

P
* Manter e aprimorar o transporte publico coletivo municipal
= Realizar esforcos com os demais municipios da RMRP e o Estado para =

implementar linhas circulares metropolitanas;

GE®
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Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana.

Estratégias.

* Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para a instalacdo de  [Fed
empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores ol
de trafego; e

Modernizar efou substituir transposigdes antigas sobre o Corrego Sao Simao;

* Atingir o indice de 100% de pavimentagao viaria na area urbana;

- na (SbN) nas intervencées em espacos [gn 3
publicos, visando aumentar a permeabilidade do solo e criar um ambiente g
urbano saudavel e resiliente as mudangas climaticas; o

& siorauo
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Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana.
Estratégias.
= Instituir, na legislacdo urbanistica, beneficios a edificagoes certificadas como

sustentaveis, visando incentivar empreendimentos que contemplem agdes e
préticas sustentaveis; ¢

Implantar hortas comunitarias em terrenos ociosos e escolas publicas, com
apoio técnico de entidades de pesquisa, em colaboracio com o Municipio,

& shorauo

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

03 | Desenvolvimento econémico

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Eixo 3: Desenvolvimento econémico.
Objetivos gerais.

Fortalecer o Centro da cidade e o Distrito Industrial, visando a criacdo de
oportunidades de trabalho e geracio de renda;

Dinamizar as atividades rurals através de estrutura de apoio 3 producio
rural, visando a criacdo de oportunidades de trabalho, geragio de renda e a
fixacao da populacio no campo;

Promover o turismo local, enfatizando o carater cultural e ecolégico do
Municipio e atraindo a participagao da iniciativa privada; e

Identificar, proteger, recuperar e divulgar o patriménio cultural municipal,
de modo a valorizar a identidade local

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
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Eixo 3: Desenvolvimento econémico. Eixo 3: Desenvolvimento econémico.

P i P 3
Estratégias. i Estratégias. fyr}
= Garantir a qualidade dos servigos publicos oferecidos a populagao; = Promover feiras de comert ¢ao de locais, com padronizacao 3-
de equipamentos e sinalizagdo turistica;

= Instituir, em lei municipal especifica, beneficios fiscais e tributarios efou g 3 2 jio o .
concessoes de imoveis publicos para empresas gue se instalarem e/ou v = Estimular praticas de conservagao do solo, recuperacio do meio ambiente fo
gerarem oportunidades de trabalho no Municipio; e manutencao de areas verdes, associadas a reducéo ou eliminacéo do uso T

de insumos agricolas;

. — R PR h L] 9 Ll
especialmente aquelas ligadas as micro e pequenas empresas e 3 L = Estimular a ag familiar icaea , implantando n
industria caseira, garantindo-Ihes legalizacso simplificada e tratamento 5] projetos modelo, divulgando suas técnicas de plantio e fomentando a ¢
tributario diferenciado; == criagso de industrias de apoio a atividade agricola; B

* Apoiar pequenos produtores e estimular a formagao de associagdes e "_!; o = Apoiar a implementacao de consorcios de lavouras e utilizagao de técnicas ,,%.
cooperativas; ‘;% 15 agricolas que protejam o solo contra erosdes; ]

b 3 sho pauto € B erane

ixo 3: Desenvolvimento econémico. Eixo 3: Desenvolvimento econémico.
i ik E3
Estratégias. . Estratégias. vy
= Executar obras de melhorias e implantacio de sistema de drenagem nas = Realizar o de bens p: de protegdo no Municipio,
estradas rurals, de modo a viabilizar o escoamento da producio agricola; estimulando sua visitacéo; B3

Organizar e divulgar roteiros culturais e ecolégicos articulados aos ] Regulamentar, em lei municipal especifica, critérios e formas de proteg&o @
demais municipios da Rota Alta Mogiana e Rota Caminhos da Arte; do patriménio cultural, incentivos e beneficios fiscais a recuperacao e
¥ manutencdo de bens histéricos e culturais do municipio; e

Organizar o calendario anual de eventos turisticos, articulado a eventos
similares realizados nos demais municipios da Rota Alta Mogiana e Rota
Caminhos da Arte;

Avaliar e ampliar a rede de equipamentos comunitarios, considerando a
demanda real, espaco fisico e localizacdo adequados.

Conservar estradas rurais estratégicas para o turismo rural e o
escoamento da produgao agropecuaria;

o
505

shoraulo GE® & shorano
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| Préximos passos.

Préximos passos.

SAO PAULO SAO PAULO

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br



B 250

GOVERNO G E €§
by BRASILIS
EZ%';E;:“""M Planejando o futuro

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

etaria de Desenvolvimento U

Coordenacéo Geral Coordenagao Institucional
Ec i Ran or

GEO BRASILIS

o erane

[
BRASILIS

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

8.2 Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 01

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresenta¢do da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 01 — Matriz Swot e Eixos
de Desenvolvimento Municipal

Data, hora e local: | 18/03/2026 das 10h30 as 12h15 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

« PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao

Gustavo Bueno Prefeitura Municipal

Monteiro Chefe de Gabinete
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenacgédo Técnica - Geo Brasilis

Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis

Patricia Escudeiro Diretoria Geo Brasilis

Rafael Pedreira Secretaria de Desenvolvimento Urbano

Apds a reunido inicial para apresentacdo da proposta técnica, foi pactuado uma nova
apresentacdo da Agenda 01, de maneira objetiva, para um Grupo de Trabalho reduzido. A
reunido com o Grupo de Trabalho de S3o Simao foi realizada no dia 18 de margo de 2026, das
10h30 as 12h15, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma Google Meet.
A reunido teve 02 participantes, e contou com a participagao de membros do Grupo de Trabalho,
representantes da empresa de consultoria Geo Brasilis e o representante da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano.
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A Figura 8.2-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.2-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.2-2 mostra os slides
utilizados na referida reuniao.

Figura 8.2-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
01

‘ricla Escudeiro - SDe > i 4 Beatriz Kopperschmidt
N = As E L.

10:45 | PDM S&o Siméao - Etapa 4: Reunido de Alinhame...

v “A J -
Rafael Pedreira bor - cia Escudeiro Beatriz Kopperschmidt
& D &= N

10:55 | PDM S&o Simao - Etapa 4: Reunido de Alinhame.... - - =2 ® =] EY]
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]
2
‘ciﬂ Escudeiro Beatriz Kopperschmidt
b = ~

10:58 | PDM S&o Simédo - Etapa 4: Reunido de Alinhame...

'3 J
GABINETE .SAO SIMAO - SP

& tricia Escudeiro ‘ Beatriz Kopperschmidt
S -—r L & A
11:02 | PDM Sdo Simédo - Etapa 4: Reunido de Alinhamen... ~ ~ |3 @ B {"J

~ A
" 1) BeatrizKopperschmidt

11:14 | PDM Sao Simao - Etapa 4: Reuniao de Alinhamen... ~ ~ a 6 B O ~
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D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotacdes)

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragao do
Plano Diretor Municipal de Sdo Siméao
AGENDA 01: MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

18/03/2026

SAO PAULO

1119

GE@
BRASILIS

PDM S&o Siméo - Etapa 4: Reunido de Alinhamen...

“AEI@E{"J

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotacdes)

| Matriz SWOT.

FORCAS
= Transporte publico coletivo municipal
em gao, uma linha cor o
Centro a Bento Quirino;

SAO PAULO

11:24 | PDM Séo Siméo - Etapa 4: Reuniéo de Alinhamen... ~

Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagoes)

| Matriz SWOT.

OPORTUNIDADES

Potencial logistico oportunizado pela
Rodovia Anhanguera e pela Ferrovia
Centro Atlantica (FCA);

de

inserido na Rota Caminhos da Arte da
Regido Turistica Alta Mogiana e no
Ramal Padre Donizete da Rota
Caminho da Fé;

Trés unidades de conservagdo
estaduais e sob gestao da Fundagao
Florestal: ESEC Santa Maria, ESEX
Bento Quirino e ESEX Sao Simao; e

87% do territério municipal inserido na
area de afloramento do SAG, o que
favorece a recarga.

AMEAGAS

= 87% do territério municipal
il na érea de
do SAG, incluindo areas de
vulnerabilidade media a alta,
elevando as chances de
contaminagao.

SAO PAULO

11:30 | PDM S&o Simdo - Etapa 4: Reunido de Alinhamen... ~
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D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotacdes)

| Objetivos gerais.

= Ordenar o crescimento urbano, promovendo a distribui¢ao equilibrada e integrada
da infraestrutura, equipamentos e servigos publicos, promovendo a ocupacao
prioritaria dos vazios urbanos e respeitando os niveis de planejamento estabelecidos
pelo Macrozoneamento Municipal € Zoneamento Urbano;

Promover o planejamento urbano como fungao publica e respeito a ordem
urbanistica, preservando a prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

Promover o desenvolvimento sustentavel do Municipio e a fungao social da cidade
e da propriedade;

Proteger, preservar e recuperar as areas de interesse ambiental e as areas
vulneraveis do Aquifero Guarani;

Preservar, proteger e recuperar o patriménio histérico e cultural, valorizando sua
diversificagdo e atratividade;

11:43 | PDM Sao Simao - Etapa 4: Reunido de Alinhamen... ~ ~ 3] ® =] ey

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana.
OBJETIVOS GERAIS.

= Garantir o crescimento urbano ordenado e sustentavel, com qualidade de vida e
infraestrutura;

11:52 | PDM Séo Siméo - Etapa 4: Reunido de Alinhamen...

Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagoes)

| Eixo 3: Desenvolvimento econémico.
OBIJETIVOS GERAIS.

= Fortalecer o Centro da cidade e o Distrito Industrial, visando a criagdo de
oportunidades de trabalho e geracao de renda;

Dinamizar as atividades rurais através de estrutura de apoio a producao
rural, visando a criagado de oportunidades de trabalho, geracao de renda e a
fixacdo da populagdo no campo;

Promover o turismo local, enfatizando o carater cultural e ecolégico do
Municipio e atraindo a participacao da iniciativa privada; e

Identificar, proteger, recuperar e divulgar o patriménio cultural municipal,
de modo a valorizar a identidade local; e

Garantir a qualidade dos servigos publicos oferecidos a populagao.

11:56 | PDM Sao Simao - Etapa 4: Reunido de Alinhamen... - . ~Ng & ® =] Ey)
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| AGENDA 02.
PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO E MACROZONEAMENTO.

PERIMETRO URBANO
Definigao;
Importancia da delimitacao;
Situacao atual; e
Proposta de perimetro urbano.

0 shopauto

11:58 | PDM Sdo Simao - Etapa 4: Reuniao de Alinhamen... ~ ~ 2 @ B ®»

D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| AGENDA 02.
PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO E MACROZONEAMENTO.

MACROZONEAMENTO
+ Definigao; e
+ Proposta de Macrozoneamento.

12:02 | PDM Sdo Simdo - Etapa 4: Reunido de Alinhame...

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| AGENDA 03.
ZONEAMENTO.

ZONEAMENTO
» Definigdes;
+ Situacdo atual;
+ Proposta de Zor 1to
(considerando o que ja é aplicado
atualmente no municipio).

12:04 | PDM Sdo Simao - Etapa 4: Reunido de Alinhame...
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| Préximos passos.

23/03/2026 25/03/2026

12:13 | PDM S&o Siméo - Etapa 4: Reunido de Alinhamen...

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Quadro 8.2-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 01

Item Pauta

Principais assuntos discutidos

1 Outros assuntos .

A reunido teve inicio com a retomada e realinhamento do
cronograma da Etapa 4 do Plano Diretor de Sdo Simdo, com
Gustavo e Monteiro designados como os novos pontos de
contato entre a prefeitura e a consultoria;

Foi indicado pela SDU, apds conversa de alinhamento com a
Prefeitura de Sdo Simdo, que a expectativa da equipe da
Prefeitura Municipal é um Plano Diretor muito mais
regulatdrio, do ponto de vista da do uso e da ocupagao do
solo urbano municipal, pela reestruturagao da lei de uso e
ocupacao do solo que ja possuem, mas que foi revogada, e
gue mesmo assim continua sendo utilizada;

Foi ressaltado ainda pela SDU que o Plano Diretor esta
atrelado a uma agenda de planejamento estabelecido pelo
Estatuto da Cidade, que é a lei federal que orienta o
planejamento, estabelecendo o sistema de planejamento
urbano municipal, os instrumentos urbanisticos, os ritos
necessarios da participacdo e os principios da politica urbana
que precisam ser orientadores desse planejamento. Um dos
principios é a fungdo social da cidade da propriedade, outro
é o conceito de desenvolvimento urbano sustentavel,
atrelado a uma agenda internacional da ONU, a agenda
2030, em que o Brasil é signatario e que é orientador de toda
a politica urbana que vem sendo desenvolvido no pais;
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

ApOs as preocupacgGes apontadas pela Prefeitura Municipal
sobre a responsabilizagdo do municipio com essa nova
legislagdo do Plano Diretor na primeira reunido, a SDU
esclareceu que a primeira parte do plano, especialmente dos
eixos, sdo orientagdes de longo prazo e que remontam
alguns projetos especificos que o municipio entende que sdo
necessdrios serem feitos, mas ndo possuem recursos, e que
o Plano Diretor pode ajudar para conseguirem recursos
estaduais ou federais;

A equipe da Prefeitura Municipal ressaltou que se
assustaram com a parte ambiental, que colocavam
obrigagGes muito sérias para o municipio, que seria um custo
muito elevado de ser implementado. Ao ser incluido na Lei,
essas questdes serdo cobradas pelo Ministério Publico,
vereadores, diversos segmentos exigindo que se cumpra o
gue estd na lei;

A equipe da Prefeitura Municipal ressaltou que a Prefeitura
espera um documento mais compativel com a realidade de
um municipio de pequeno porte, que ndo tem recurso
proprio para fazer grandes intervences, e que depende
muito da Unido e do estado;

Foi informado pela Prefeitura municipal que o objetivo é ter
um Plano Diretor que faga uma organizagao da cidade, que
que apresente um vetor de crescimento. A equipe da
prefeitura informou que a cidade precisa de um novo distrito
industrial, de um mapeamento de areas que seja possivel de
futuros loteamentos residenciais, principalmente
considerando que a cidade tem uma série de restri¢es para
ocupacdo. Foi ressaltado que o objetivo maior é ter um
documento que coloque essas diretrizes de ocupagdo do
territdrio e cumprindo as normas nas areas ambientais, e do
Estatuto da Cidades. Foi questionado se ja foi enviado o
arquivo com a apresentagdo anterior para que possam ser
feitas as consideracdes;

A Geo Brasilis reforgou que a ideia é que o plano seja com a
cara que a prefeitura quer, sendo que a consultoria esta
desenvolvendo outros 9 planos e cada prefeitura vai
construir a sua lei, o seu plano diretor, que sera Unico. A
apresentacdo vai direcionando, e precisa do retorno dos
técnicos da prefeitura. Foi informado que nao foi enviado um
documento prévio porque com os 25 anos de experiéncia
lidando com o setor publico, foi percebido que ao enviar o
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

documento sem uma apresentagdo ou conversa, as pessoas
comecam a ler e comegam a ter duvidas, entdo foi
esclarecido que sdo feitas trés apresentagdes, realizadas AS
discussdes, com o documento pronto. Apds a conversa, o
documento é ajustado, e entdo encaminhado para serem
feitos os comentarios para poder ajustar os detalhes. Foi
reforgado, que essa construgdo é feita em conjunto com a
Prefeitura;

Matriz SWOT

ApOs a apresentagdo da Matriz SWOT, foi reforgado que os
objetivos, toda essa parte também ¢é validada pelo
Municipio, que podem ser ajustados por eles;

A equipe da Prefeitura Municipal questionou sobre o
patriménio tombado no municipio, informando que ndo
conseguem reformar casas antigas porque ndo sdo
autorizadas as reformas, e que ficam paradas. A SDU
informou que esses patrimonios sdo resolugdes estaduais,
gue ndo podem ser alteradas pelo Plano Diretor, mas que o
municipio pode propor formas para incentivar usos e formas
de ocupagbes, dentro do estabelecido pela legislagdo
estadual;

A equipe da Prefeitura Municipal informou ainda que possui
uma lagoa de tratamento que serd finalizada este ano,
interrompendo o langcamento de esgoto diretamente no
Corrego Sao Simao; e

A Geo Brasilis agradeceu as contribuigdes, e informou que
vai identificar exatamente o que é tombado em nivel
estadual, e quais sdo as restri¢cdes do entorno, para que o
municipio consiga entender o que pode ou ndo ser feito
nessas areas. Sobre a lagoa, isso vai ser rebatido no plano,
gue vai indicar que essa questdo ja esta sendo solucionada
pelo Municipio, por isso essas informacGes das obras em
andamento no municipio sdo importantes;

Eixos de Desenvolvimento

ApOs a apresentacdo dos eixos propostos, foi questionado
pela Geo Brasilis se a equipe da Prefeitura Municipal estava
de acordo com o que foi apresentado;

A equipe da Prefeitura Municipal confirmou que estava de
acordo com o que esperavam, ressaltando a questdo do
distrito industrial, que eles ja possuem uma ideia de onde ele
poderia estar, que precisa ver qual seria a proposta da
consultoria para o novo distrito, e também informaram que
ja possui uma tratativa com um proprietario em uma drea na
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

marginal da rodovia, fora do perimetro, mas que seria
interessante para o municipio que aquela area esteja
incluida no distrito;

A Geo Brasilis informou que isso ja estad alinhado com a
proposta desenvolvida, que é justamente ampliar o distrito
no entorno da rodovia em Anhanguera. A Geo Brasilis
informou que isso vai ficar claro nos proximos slides, que
sera falado sobre o assunto das proximas reunides; e

A Geo Brasilis reforgou ainda, que nas proximas reunides a
proposta e o papel da equipe vai ficar mais claro, quando
colocar as propostas no territério, e que a equipe vai orientar
e fazer esses ajustes finos.

Foi apresentado pela Geo Brasilis uma prévia das préximas
reunides, em que serdo tratados os temas de Perimetro
Urbano, Macrozoneamento, Sistema Vidrio e Zoneamento
Urbano, além dos parametros de uso e ocupacgao do solo;

3 Préximas Agendas A equipe da Prefeitura Municipal indicou que as propostas
parecem estar de acordo com o que esperam, com 0 novo
distrito urbano e as areas de expansdo previstas,
considerando todas as condicionantes que o municipio
possui.

Foi pactuado o calendario das proximas agendas:
o Dia23/03 as 8h30; e
o Dia 25/03 as 8h30
4 Encaminhamentos Foi confirmado o dia da Oficina, confirmando que podera ser

realizada dia 06/04;

Sera confirmado pela Prefeitura o local para a Oficina, sendo
considerado manter na Univesp, mas que é necessario
confirmar disponibilidade.

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.2-2: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 01

Etapa 4: Proposta Técnica
Elaboragao do

Plano Diretor Municipal de Sdo Siméo
AGENDA O1: MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

SAO PAULO

| Agenda.

01| Etapasdo Projeto

02 | Matriz SWOT

03| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

04 | Politica Urbana e os Eixos de Desenvolvimento Muni

05| Préximos passos

SAO PAULO

ipal

| Etapas do Projeto.

ETAPA2:
ETAPA
Levantamentode
Plnode Irabalnoe e s Vawiia
i Técnica
ETAPA3: Matriz SWOT.
Leitura = ETARAS: o4
Comunitaria Proposta Tecnica L
T andamante
ETAPAS:
Minuta de Lei PDM
g oraue slorauro GE@
. FRAQUEZAS
i . Plana ce Mobilidade Urbana elaborado em
| Matriz SWOT. | Matriz SWOT %
- Astransposicdessobre cérmegos maisantigas
= E uma metodologia que consiste numa técnica de FORCAS o atendem aos padrdes o DAL | &
g Bikcs colativo rskiicinel impedem o escoamentoem chieias;

investigagdo social que envolve ferramentas de gestao e
planejamento, que permite conhecer as variaveis que
influenciam o atingimento de dado objetivo

= Objetivo: Compilar o diagnéstico TECNICO com a
para orientar o desenvolvimento

das propostas

Oficina Municipal, Reunido com Grupo de
Acompanhamento e Audiéncia Publica

SAO PAULO
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| Matriz SWOT.

OPORTUNIDADES

Potenclallogistico oportunizado pela
Rodovia Anhanguera e pela Ferrovi
Centro Atantica (FCA):

- Municiplo de Interesse Turistico,

| Estrutura da Proposta Técnica.

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal

« Adefiniciodos objetivos da .
Politica Urbana Municipal
constitui a fundamentagdo
técnica para a elaboracao do
Plano Diretor, tendo como
foco orientar o

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

Desenvolver as
potencialidades municipais e
transformar as deficiencias
diagnosticadas paraa
construgdodo cenario
desejado para o Municipio

inserido na Rota Caminhos da Arte da AMEACAS
Regido Turistica Alta Mogiana € no <
Ramal Padre Donizete da Rota v + 87% do territério municipal
Caminho da Fé; i na drea de afloramento
do SAG, incluindo reas de

* Trésunidades de conservacio &
estaduais e sob gestdo da Fundacio vulnerabilidade médis 2 alta,
Florestal: ESEC Santa Maria, ESEX elevando as chances de
Bento Quirina & ESEX S30 Simao;e contaminagéo.

= 87%do territério municipal inserido na V
4rea de afloramentodo SAG, o que.
favorece arecarga.

desenvolvimento urbano

| Estrutura da Proposta Técnica.
4 T S
|' Propostas para o 1 ; Instrumentos da Politica § I Sistema de Gestioe
| ordenamentoterritorial 1 j  UrbanaMunicipal 1}  Planejamento
1 Y : i Urbano
: Revisar e atualizaro H : Instrumentos que P!
j ordenamento territorialde I y orientardo programas, 1 ; Acompanhara
1| SdoSimdo: : I projetos e acdes para } | implementacaodas |
1 H : promover a Funcdo Social § | estratégiaspropostas
! = Perimetros urbanos 1 | e Ecologicada 1 | noPlanoDiretore 1
1 * Sistema viario : I Propriedade, de formaa : 1 legislagdes correlatas
H * Macrozoneamento : garantir maior acessoa 1
\ + Zoneamento 1 | terrae a moradia, bem i
Nemmmm————————— | COMO 0 UsO equilibrado S ———————
! doespaco urbanoe H
\ ambiental da cidade i
/ " i5es !

g slorano

| Estrutura da Proposta Técnica.
) &

RN Perimetro urbano [Dchr‘m:acac legal das areas consideradas urbanas no ]
Municipio
" g
Macrozoneamento [ Diviso espacial do Mur
& Divisao das areas ut om porgdes estratégicas,
1 Zoneamento segundoas car; ticas sociais € morfolégicas, definindo
el parametros urbanisticos proprios

79

7 S vias urbanas, atribuindo uma fungaoa
Sistema viario cada elemento vidrio, além do dimensionamento minimo

T ]

das vias

& shorano GE@

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal.

& orauo

| Objetivos gerais.

* Ordenar o crescimento urbano, promovendo a distribuicao equilibrada e integrada
da infraestrutura, equipamentos e servigos publicos, promovendo a ocupagio
prioritaria dos vazios urbanos e respeitando os niveis de planejamento estabelecidos
pelo e Urbano;

Promover o planejamento urbano como fungio publica e respeito a ordem
urbanistica, preservando a prevaléncia do interesse pblico sobre o interesse privado;

. o i do Municipio e a fungao social da cidade
e da propriedade;

Proteger, preservar e recuperar as areas de interesse ambiental e as dreas
vulneréveis do Aquifero Guarani;

Preservar, proteger e recuperar o patriménio histérico e cultural, valorizandosua
diversificagio e atratividade;

SAO PAULO
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| Objetivos gerais.

* Fortalecer o Centro da cidade, potencializandoa infraestrutura instaladae o
desenvolvimento econémico sustentavel;

Promover a habitagio em &reas dotadas de Infraestrutura, de forma a reduzir o risco
ambiental, e priorizando a oferta de moradia para a populagdo de baixa renda;

Regulamentar instrumentoslegais para promover a politica habitacional, incluindoa
Regularizagao Fundiaria Urbana - Reurb, e a criacao de Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS, em areas dotadas de infraestrutura e servicos;

Garantir a transparéncia dos dados e informagdes relacionados a Politica Urbana
Municipal e as politicas setoriais, 0s quais fundamentam a tomada de decisdo do poder
publico;

| Objetivos gerais.

* Definir instrumentos e agdes que contemplem aspectos
legais e técnicos referentes a garantia da fungio social
e ecolégica da propriedade, controle do uso e ocupagao
do solo, condice: aestrutura e adequacao ao meio
ambiente natural, cultural e historico, considerando a

atuacso do Conselho Municipal da Cidade; Q“v &
h OBJETIVOS A

= Integrar as acdes, projetos, estratégias e planos dos 6rgaos
e entidades municipais, estaduais e federais através do
Sistema de Gestao e Planejamento Urbano; e

» Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se alinhar dﬂb
aos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS), da
Organizacao das Nacdes Unidas (ONU)

Eixos de Desenvolvimento
Municipal.

& shorane

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Meio Ambi e Sar Ambiental

02 | Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana

03 | Desenvolvimento econémico

ade como foco para

3 construcio do cendrlo
desejado para o Municipio

SAO PAULO

| Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental. &3
i
OBIJETIVOS GERAIS.
« Garantir a protegdo das Areas de Reserva Legal e do bioma Cerrado, conforme Lei
do Cerrado (Lei Federal n° 13.550, de 2009);
= Promover a conservagao e a recuperagao do meio ambiente, especialmente em
areas estratégias para a produgio de agua e regulagio climatica;
» Compatibilizara protego e recuperagio de areas verdes com o n==
desenvolvimento sustentavel; D
=
= Articular agdes de combate a incéndios e queimadas com o Estado; e ’:
+ Melhorar e universalizar os sistemas de saneamento basico como um todo, e 1
considerando os quatro setores: abastecimento de 4gua, coleta e tratamento de —
esgotos, coleta de residuos solidos e drenagem .

& shorano

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

02 | Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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| Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana. | Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana.

OBJETIVOS GERAIS. OBIJETIVOS GERAIS.
= Garantir o crescimento urbano ordenado e sustentével, com qualidade de vida e = Priorizar o publico coletivoe a i iva em detrimento ao
infraestrutura; o= transporte individual particular, conforme a Politica Nacional de Mobilidade
o Urbana (Lei Federal n° 12587, de 2012); i
« Vincular a ocupagio do solo as condices de infraestrutura e a critérios o= . R 0=
ambientais; ~ « Buscar convénios para obtencao de recursos estaduais e federais para o ~

financiamento de acdes publicas voltadas a realizacdo de melhorias habitacionais

Estimular o uso de imévels ociosos ou subutilizados em areas dotadas de para a populaggo de baixa renda;

infraestrutura; . "
== = Articulara politica habitacional com as politicas setoriais de saneamento, 13
* Orientar aocupagdo urbana no entorno do sistema viario estrutural e eixos < mobildade urbana;meloanmblenta e desanvolviientn sacipaconamica: <D
vidrios no itinerdrio do transporte publico, priorizando o adensamentoe a 3 = Promover o desenvolvimento de projetos urbanisticos sensiveis 3s mudangas P
coexisténcia entre usos nessas areas, de modo a reduzir a dependéncia do e Ll pAe S 8 ? ¥ gl
transporte motorizado individual; », d cat; ¢ »,
===
« Realizar estudos para analisar a necessidade de modernizar e/ou substituir as

transposicdes antigas sobre o Corrego Sao Simao;

& shorano & shorano

| Eixos de Desenvolvimento Municipal. L B B AV TG O RS EOITIES
OBJETIVOS GERAIS.

Fortalecer o Centro da cidade e o Distrito Industrial, visando a criacdo de
oportunidades de trabalho e geracao de renda;

Dinamizar as atividades rurais através de estrutura de apoio a producao
rural, visando a criacao de oportunidades de trabaiho, geracaode renda e a
fixacao da populacao no campo;

03 | Desenvolvimento econémico

Promover o turismo local, enfatizando o carater cultural e ecologico do
Municipio e atraindo a participagio da iniciativa privada; e

Identificar, proteger, recuperar e divulgar o patriménio cultural municipal,
de modo a valorizar a identidade local; e

Garantir a qualidade dos servigos publicos oferecidos a populacao.

SAO PAULO

& shorno

GE®
BRASILIS

| AGENDA 02.
PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO E MACROZONEAMENTO.

PERIMETRO URBANO
Definigao;
Importancia da delimitagdo;
Situagdoatual; e
Proposta de perimetro urbano.

iy Préximas agendas.

SAO PAULO

& shorao
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| AGENDA 02.

SISTEMA VIARIO

+ Definices;

« Importancia da regulamentac¢ao;
Objetivos Gerais;

+ Dimensionamento minimo do
sistemna virio;

Mobilidade nao Motorizada
(pedestres e ciclistas);

+ Dimensionamento minimo das
calcadas;

Proposta de hierarquizagioviaria; e
Proposta de diretrizes viarias.

SAO PAULO

PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO E MACROZONEAMENTO.

| AGENDA 02.
PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO E MACROZONEAMENTO.

+ Definigio;e

MACROZONEAMENTO
- Proposta de Macrozoneamento

SAO PAULO
| AGENDA 02. | AGENDA 03.
PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO E MACROZONEAMENTO. ZONEAMENTO.
INSTRUMENTOS DA POLITICA SISTEMA DE GESTAO E
URBANA MUNICIPAL PLANEJAMENTO URBANO . Def‘nlcécS?ONEAMENTO

- Definicac;e
* Instrumentos considerados

aplicaveis para a realidade
de Sao Simao

SAO PAULO

- Objetivos Gerais; e

+ Composigdo.

Situacao atual;

Proposta de Zoneamento
(considerando o que ja é aplicado
atualmente no municipio).

A0 PAULO

| AGENDA 03.
ZONEAMENTO.

PARAMETROS DE USO DO SOLO

Definigao; e

Definicao dos parametros
para cada zona
considerando os usos.

o Residencial;

o Comerciale Servicos;

o Industrial;e

o Rural.

SAO PAULO

PARAMETROS DE OCUPAGAO
DO SOLO

+ Definigao;e
+ Definigdo dos parametros:
o Lote minimo
o Recuo
> Afastamentos
> Coeficiente de
Aproveitamento (CA)
, Taxa de ocupacio (TO
> Taxa de Permeabilidade (TP)
o Gabarito

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490
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| Préximos passos. | Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano

o Geral

| sloruo

|0 siormue

8.3. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 02

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresenta¢do da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 02 — Perimetro Urbano +
Macrozoneamento + Sistema Vidrio

Data, hora e local: | 23/03/2026 das 08h30 as 10h00 — Videoconferéncia, via plataforma Google

Meet

« PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao

1. Monteiro Prefeitura Municipal

2. Gustavo Chefe de Gabinete

3. Wellington Prefeitura Municipal
Nome Instituicao

Deborah Sandes de Almeida Coordenacéo Técnica - Geo Brasilis

Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis
Daniel Souza Geo Brasilis

A segunda reunido com o Grupo de Trabalho de Sdo Simao foi realizada no dia 23 de marco de
2026, das 08h30 as 10h00, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
Google Meet. A reunido teve 03 participantes, e contou com a participagdo de membros do
Grupo de Trabalho e representantes da empresa de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.3-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.3-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.3-2 mostra os slides
utilizados na referida reunido.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental
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Figura 8.3-1: Registro da participacdao — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda

02

-

Rafael Pedreira ./ "NErE.sAOstM’Ao-
_—

08:39 | PDM S&o Simdo - Reunido GT: Agenda 02 -~ [m] = @

:‘-,l Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Agenda.
01| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02 | Propostas para o Ordenamento Territorial
+ Perimetro Urbano
+ Sistema Viario
+ Macrozoneamento

08:42 | PDM Séo Siméo - Reunido GT: Agenda 02

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Perimetro urbano.

= S3o Simao possui perimetro urbano e
zoneamento delimitados;

Sao Simao apresenta areas externas ao perimetro
urbano para onde a ocupag¢ao urbana avangou
nos ultimos anos, a exemplo do Jardim
Flamboyant, C inio Sétil Céu e entorno
da Rua Honduras;

08:46 | PDM Sao Siméo - Reuniao GT: Agenda 02

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotacdes)

Perimetros urbanos
propostos para
Sao Simao

Daniel Souza Lima

' SAO PAUI

08:48 | PDM Séo Simédo - Reunido GT: Agenda 02

:‘2 Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

- ar
Perimetros urbanos T i

propostos para
Sdo Siméao

08:50 | PDM S&o Simédo - Reunido GT: Agenda 02

;’: Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

Sistema viario.
OBJETIVOS GERAIS.

* Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizagdo coerente
entre o si vidrioe o 10, face a sua forte relagao;

* Estabelecer condiges adequadas para a realizagao das atividades urbanas;

09:03 | PDM Séo Siméo - Reunido GT: Agenda 02

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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g‘ Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotages)

. P

Sistema viario.

OBIJETIVOS GERAIS.

= Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a acessibilidade das
calgadas e dar autonomia, conforto e seguranca a circulagao de Pessoas com
Deficiéncia - PCD, e Pessoas com Mobilidade Reduzida - PMR
Melhorar as transposi¢des existentes e implantar novas transposigées sobre

o Cérrego Sdo Simao e a ferrovia atualmente operada pela Ferrovia Centro-
Atlantica S/A;

09:05 | PDM S&o Simao - Reunido GT: Agenda 02

&) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotacdes)

Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO. )

Faixas de |
Estaciona- Clclovias (m) Canteiro (m)|
mento (m) N |

Secdio total [

Categoria | “4Via (m) | Rolamento (m)

Via Arterial
de Pista
Dupla

minimo prop para o Sistema Viario Urbano

Calcadas | Inclinagdo | Inclinacio
(m) minima (%) [Maxima (%)

Via Arterial
de Pista
simples

Via Coletora

Via Local

SAO PAULO

PDM S&o Simao - Reunido GT: Agenda 02

&) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

Sistema Viario
proposto para
Sdo Simdo

09:18 | PDM Sao Simao - Reunido GT: Agenda 02
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%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

Sistema Viario
proposto para
S3o Simdo

Daniel Souza Lima GABINET,E 4

09:24 | PDM Séo Siméo - Reunido GT: Agenda 02

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Macrozoneamento!
proposto.

SAO PAULO

09:30 | PDM S&o Simao - Reunido GT: Agenda 02

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotacdes) ®F N~

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

01| Parcelamento, Edificacao e Utilizagdo Compulséria - PEUC

Visa promover o aproveitamento
adequado da infraestrutura urbana e
garantir a fungdo social e ecolégica
da propriedade, através de notificagcdo

NAO EDIFICADO

e estabelecimento de um prazo para PARCELAR
parcelamento ou edificagao de iméveis TR A :Jé’l;"cu
com aproveitamento inferior ao LN N
Coeficiente de Aproveitamento -

Minimo (CAmin) (conforme estabelece
lei especifica) ou utilizagdo de iméveis
sem uso ha mais de dois anos.

Rafael Pedreira Beatriz Kopp...

09:32 | PDM Séo Simao - Reunido GT: Agenda 02

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Instrumentosde protecioPatriménio Cultural.

Resolugdo n° 60, de 21/07/2010 da Secretaria da

Cultura do Estado: dispde sobre o tombamento de : ~ . F e
conjunto de escolas construidas entre 1890 e 1930. & :
E. E. Simdo da Silva-Grupo 1: S -

o7

Permitidas intervengdes ou novas construgées
no entorno das escolas independente da
analise do CONDEPHAAT;
Nao é permitida a colocagdo de antenas de
telefonia, cartazes, painéis luminosos ou faixas
publicitarias no lote da escola; e
N&o é permitida a instalagdo de bancas e
pontos de 6nibus ou taxi nas calgadas laterais
ou frontal da escola
Resolugdo de 15/03/1978 da Secretaria da Cultura
do Estado: fica tombada a Residéncia Grassmann

Daniel Souza Lima GABINETE.SAO SIMAO - SP

' SAO PAULO

09:39 | PDM S&o Simao - Reunido GT: Agenda 02

%) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotacdes) @ E R~ %

| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

04 |Mecanismos de Controle e Participagao Social

As ferramentas utilizadas para garantir a participagdo popular em Sao Simao sao:

Audiéncias Publicas;

Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano;

Orcamento Participativo; e

' SAO PAULO

09:50 | PDM Sdo Simdo - Reunido GT: Agenda 02

&) Daniel Souza Lima (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Préximos passos.

- SAO PAULO

Rafael Pedreira

09:52 | PDM S&o Simao - Reunido GT: Agenda 02
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| GABINETE SAOSIMAO - SP

"%/ Rafael Pedreira

09:57 | PDM Sdo Simao - Reunido GT: Agenda 02 ~

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

o @ @

Quadro 8.3-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 02

Item Pauta

Principais assuntos discutidos

1 Perimetro Urbana

Foi identificada pelo Grupo de Trabalho a demanda de
expandir o perimetro urbano para incluir novos loteamentos
ja aprovados, como no Jardim Flamboyant, préoximo do
Condominio Sétimo Céu e no entorno da Rua Honduras, além
de areas ja ocupadas irregularmente que estdo em processo
de regularizagdo por meio do Cidade Legal. Foi entdo
solicitado pelo Grupo de Trabalho a inclusdo dos novos
projetos, como o segundo loteamento Flamboyant e a area
ao lado do Sétimo Céu, que ja estdo em negociacdo ou em
execucgao;

A Geo Brasilis solicitou que o Grupo de Trabalho enviasse os
limites dessas novas areas em KMZ, ou mesmo uma foto da
impressdo, para que o perimetro urbano e os desenhos
fossem ajustados e enviados no relatdrio. Isso reforga que a
legislacdo esteja de acordo com a realidade da cidade;

Geo Brasilis solicitou que fossem envidas essas areas para
serem incluidas;

O Grupo de Trabalho questionou se o Plano Diretor
compatibilizaria com as outras leis do municipio, como as de
parcelamento e zoneamento, evitando conflitos comuns
observados em outras cidades. A Geo Brasilis confirmou que
a ideia é ter uma Unica lei do plano diretor que trate de
zoneamento, macrozoneamento, perimetro urbano e

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

sistema viario, justamente para unificar as regras e facilitar o
trabalho da gestao;

A Geo Brasilis solicitou a validagdo do perimetro Urbano,
incluindo a consolidagdo da drea urbana e a previsdo do novo
distrito, considerando os ajustes mencionados pelo grupo
Trabalho, questionando se existe mais alguma consideragdo
sobre esse tema;

O Grupo de Trabalho informou que existe uma outra area,
gue estd fora do perimetro urbano, que precisa ser incluida,
no sentido para Serra Azul, como area residencial.

Sistema Viario

O Grupo indicou que a proposta de diretriz vidria de acesso
para o loteamento Bela Vista é invidvel por conta da
topografia, sugerindo um acesso ‘por cima’;

A Geo Brasilis reforcou que a importancia deles apontaram
essas inconsisténcias, uma vez que eles conhecem o
territdrio, confirmando que seria incluida essa sugestao;

O Grupo de Trabalho solicitou retornar para a apresentagao
do dimensionamento vidrio, questionando os 14m
propostos, se seria apenas o leito carrogavel. Foi informado
gue atualmente trabalham com 14m como na proposta, mas
sendo 9m de via ao invés dos 8m propostos, com a cal¢ada
menor, de 2,5m;

Foi questionado pelo Grupo de Trabalho se essa proposta
seria para os novos loteamentos. A Geo Brasilis confirmou
gue sim, ao aprovar o novo loteamento, o empreendedor
deverd seguir as diretrizes encaminhadas pela Prefeitura,
definidas no Plano Diretor, garantindo uma qualidade e
dimensdes minimas das vias nos novos loteamentos;

Foi questionado pelo Grupo de Trabalho seas medidas
adotadas sdao em geral essas propostas. A Geo Brasilis
informou que a proposta do dimensionamento viario foi feita
considerando as normas brasileiras indicadas no Cadigo de
Transito Brasileiro, além de manuais de sinalizagdo viaria que
ja foram elaborados, como o de Sdo Paulo, que é bem
completo e é referéncia para o desenho de vias; e

Foi reforcado, no entanto, que a Prefeitura pode propor
outro dimensionamento que fagca mais sentido para o
municipio. A Geo Brasilis reforgou que sera encaminhado o
relatério e o kmz, que entdo podera ser discutido com o setor
de engenharia para entender esses valores. Além disso, foi
reforcado que esse é um ponto mais técnico, que ndo sera

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Item Pauta Principais assuntos discutidos

apresentado na oficina, e assim a Prefeitura terd mais tempo
para dar esse retorno para a consultoria.

Instrumentos da Politica
Urbana e Sistema de Gestdo

Dentre os instrumentos apresentados, a Geo Brasilis
ressaltou a importancia do EIV, a partir da questdo que ja
surgiu sobre os galpdes de logistica destacada, pois Sdo
Simado pode se tornar um polo logistico, dado que essa é uma
deficiéncia na regido circundante. A exigéncia do EIV se
aplicaria a qualquer empresa ou industria que queira instalar
equipamentos de maior porte nas areas propostas para o
distrito industrial e expansao;

Sobre o patrimonio, o municipio de Sdo Simdo possui
instrumentos para a protecdo do patrimonio por resolugdes
estaduais, com dois imdveis tombados em nivel estadual: a
escola Simdo da Silva e a residéncia Grassmann. A Geo
Brasilis reforgou que a resolugdo do CONDEPHAAT permite
intervencBes e novas construgdes no entorno das escolas
tombadas sem a necessidade de analise pelo drgdo, com
restricoes especificas apenas dentro do lote da escola;

O Grupo de Trabalho informou que existem planos para
reformar a praca em frente a escola, que faz parte do
Caminho da Fé, e a Geo Brasilis confirmou que ndo ha
restricOes para obras na praga, visto que ela estd do outro
lado da rua. Foi informado pelo Geo Brasilis que as restri¢cdes
se aplicam apenas ao mobiliario urbano que possa conflitar
com a escola, como pontos de 6nibus ou bancas de jornal,
instalados especificamente na calgada do lote da escola;

O Grupo de Trabalho relatou um problema com a demoligao
de uma casa préxima a residéncia Grassmann, que estaria
supostamente em uma area envoltdria, gerando denuncias e
o envolvimento do Ministério Publico. A Geo Brasilis
esclareceu que a resolugdo de tombamento da residéncia
Grassmann é mais simples e ndo apresenta restricoes de area
envoltdria, informando que o que frustrou um investimento
na area provavelmente foram boatos e desinformacéo.

4 Encaminhamentos

ALTERAGOES/AJUSTES

Ajustes no perimetro a partir de dados que serdo enviados
pela Prefeitura Municipal (proximo ao Jardim Flamboyant,
proximo do Condominio Sétimo Céu e no entorno da Rua
Honduras e drea em processo de regularizagdo fundiaria);
Prefeitura ird indicar a area em negociagdo para uso
industrial para ser incluido no Distrito Industrial Proposto;

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Item Pauta Principais assuntos discutidos

e Sistema Viario: Alterar acesso no bairro Bela Vista.

ENVIO DE MATERIAIS

e  Prefeitura: Areas a serem incluidas no perimetro urbano de
novos loteamentos

e Prefeitura: Area em negociacdo a ser incluida para o Distrito
Industrial;

PROXIMAS AGENDAS

e  Prefeitura confirmou data da Oficina Municipal (06/04);

e Prefeitura ird confirmar local da oficina até o final do dia.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.3-2: Slides da apresentacdo da reunido com Grupo de Trabalho: Agenda 02

, | Agenda.
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h& Propostas para o Ordenamento A} "\ Perimetros Urbanos.
L Territorial.
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Perimetro urbano.

(" Lei de Uso e Ocupagio

O QUE E? " SBovigentes
Ql ? ] b do Solo Urbano, Lei de —
= . lo
- Urbano e o Cédigo de pe
£ a delimitacio legal, definida Obras e Edificages perimetro urbano

por Lei especifica, entre a drea /
urbana e a area rural do

Municipio [ As propriedades situadas nas dreas urbanas devem ]

cumprir sua fungao social,sequndo o Estatuto da
Cidade (Lei Federal n® 10257/2001)

E ummecanismode

ue
delimita e indica a diregao do ( Aadministragao municipal é responsavel por
crescimentoda malha urbana, prover ai a prestagao de servic
os limites para o parcelamento puablicosna drea interna ao perimetro urbano,
do solo de carater urbano, e podendo para isso aplicar taxas e impostos, como a
que auxilia no direci Erance { P G
das politicas publicas

P a
L e Territorial Urbana - IPTU )

| Perimetro urbano.

+ SdoSiméo possul perimetro urbano e
zoneamento delimitados;

S30 Simdo apresenta dreas externas ao perimetro
urbano para onde a ocupagio urbana avangou
nos ultimos anos, a exemplo do Jardim
Flamboyant, Condominio Sétimo Céu e entorno
da Rua Honduras;

Existem de solo j&
pelo Municipio em dreas externas o perimetro
urbano vigente; e

Avanco de ocupagdes com caracteristicas
irregulares, como o Nucleo Nova Alianga, ao
longo da Rua Venezuela, e o entorno da Avenida
Olivio Fiori

Perimetro urbano.
Propostas.

* £ proposta a atualizagdo do perimetro urbano vigente para a inclusdo das
areas atualmente localizadas na drea de expansao urbana;

« Adelimitaca urbano prop: buscou a utilizacso de
elementos fisicos para demarcar os limites da area urbana, a exemplo da

hidrografia, sistema vidrio e limites de propriedades a partir do CAR; e

E proposto urn novo Distrito Industrial zo longo da Rodovia Anhanguera, em
perimetro urbano I nas proximidades do trevo da Rodovia
Conde Francisco Matarazzo Janior, em area ja destinada a expanséo urbana
pela legislagdo urbanistica vigente.

SAO PAULO

Perimetros urbanos
propostos para
Sao Simao

SAO PAULO
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Perimetros urbanos
propostos para
Sao Simao

SAO PAULO

Perimetros urbanos
propostos para
Sao Simao

[ s

Eiaboracio GeoBuasi, 2076
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B serane

Sistema viario.
PORQUE REGULAMENTAR?

~

Sistemaviario | <

vincuLapos  doMunicipio, espacil

Zoneamento urbano

| sorue

DIRETAMENTE  Deve ser elaborado de acordo com as singularidades

nte em relacio a distribuicio
a5 atividades econdmicas e socais da cidade

A hierarquizagdio do sisterna viario
atribui uma fun¢aoa cada elemento
vidrio compativel a sua capacidade, de
forma z garantir o acesso s cidade e
minimizar os conflitos de trifego

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

RODOVIAS
ESTRADAS
VICINAIS
ESTRADAS
SECUNDARIAS

shopaulo

VIAS
URBANAS

VIAS ARTERIAIS

VIAS
COLETORAS

VIAS LOCAIS

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

RODOVIAS
VIAS ESTRADAS
RURAIS VICINAIS
ESTRADAS
SECUNDARIAS

Sono

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

VIAS ARTERIAIS

COLETORAS

VIAS LOCAIS

VIAS
URBANAS

o e

Sistema viario.
OBJETIVOS GERAIS.

Priorizar o P

Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizagdo coerente
entre o sistema viario e o zoneamento urbano, face & sua forte relacio;

Estabelecer condicdes adequadas para a realizacio das atividades urbanas;

coletivo ea

transporte individual motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade

Urbana (Lei Federal n®12.587, de 2012);

modais de transporte;

SAO PAULO

Elaborar o Plano Ciclovidrio Municipal, integrando a bicicleta aos diferentes

ativa em detrimento ao

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Sistema viario.
OBIJETIVOS GERAIS.
= Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a acessibilidade das

calcadas e dar autonomia, conforto e seguranca a circulagao de Pessoas com
Deficiéncia ~ PCD, e Pessoas com Mobilidade Reduzida - PMR

Melhorar as transposigdes existentes e implantar novas transposi¢des sobre
o Cérrego Sdo Simao e a ferrovia atualmente operada pela Ferrovia Centro-
Atlantica S/A;

Atingir o indice de 100% de pavimentagdo vidria na érea urbana; e

Melhorar o estado de conservagao das estradas rurais, incluindo a realizacdo
de obras de pavimentagao e implantagao de rede de drenagem.

8| shorue

Sistema viario rural.
DIMENSIONAMENTO.

Faixas de
Segao total

Categoria . \ia (m)
Estrada
Vicinal
Estrada

m|
Secundaria por senuco |

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Vidrio Rural

Rolamento Acostamento edificaveis
)

Faixasde Faixasnio . B
Inclinagao Inclinagio

minima (%) Maxima (%)

por sentido

& shorano

Sistema vidrio urbano.
DIMENSIONAMENTO.

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Virio Urbano

Fainas de [
Ciclovias(m)  |Canteiro (m)|

Seghototal | Faixas de
davia(m) | Rolamento (m)

Lartdiod Calgadas | Inclinagio | Inclinagbo
mento (m)

deoe =t ot
o ot [ doz: o [
ViaLocal 1400 m G de 200w 10,005

amum ado

Sistema Viario
proposto para
Sao Simao

SAQ PAULO

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Faixa de Servico,
Categora e G melo-fe (m)
Via Arterial

Via Coletora

Via Local

Sistema vidrio urbano.
DIMENSIONAMENTO PARA CALGADAS.

Faixa Livre ou
Passeio (m)

Dimensionamento minimo proposto para as calcadas

Largura Total (m)

Faixa de Acesso
)

8 Sorano

GE@
BRASILIS

SAO PAULO

Macrozoneamento.
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Macrozoneamento Municipal.

O QUEE?
9 Atua como uminstrumento de

a partir da

E o primeiro nivel de
caracterizagdodo territorio definigdo de dreas destinadas
prioritariamente aos usos urbanos,

municipal, compreendendo a
rurals ¢/ou de preservagao ambiental

divisio espacial de 10do o Municipio

Considera as condicionantes
ambientais, territoriais, sociais e
‘econémicas de 530 Simao, bem como na
at 30 dos perfmetros urbanos.

percepcaodas caracteristicas das
tendéncias de ocupagao e das
3 tif nalocalidad

[ Sua delimitagdo ocorre a partir da

| Macrozoneamento Municipal.

01 | Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU
02 | Macrozona do Assentamento Rural - MAR

03 | Macrozona de Produgao Sustentéavel - MPS

04 | Macrozona de Preservagao Ambiental - MPA

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

SAO PAULO

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona do Assentamento Rural - MAR

* Compreende o Assentamento Rural Mario Covas,
localizado na area rural de S&o Simdo e regulamentado.
pela Fundagdo Instituto de Terras do Estado de Sdo Paulo —
TESP; e

* O assentamento concentra a segunda maior densidade
. s Miur i, onda o

servicos e publicos a
residente e a qualificagao da vida rural, bem como o
estimulo ao de 5

a protecao da

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Producio Sustentavel - MPS

* Compreende as porgdes da area rural do Municipio
inseridas na Macrozona de Protegéo do Sistema
Aquifero Guarani definida no PDUI da RMRP, incluindo o
assentamento rural Mario Covas, regulamentado pela
Fundacao Instituto de Terras do Estado de Sao Paulo —
ITESP

Tratam-se de areas delimitadas com o intuito de permitir
o desenvolvimento de atividades sustentaveis compativeis
a protecao da qualidade ambiental. A MPS tem como
peculiaridade a relagdo harménica entre o ambiente
natural e a ocupagdo

SAO PAULO

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Preservagao Ambiental - MPA

SAO PAULO
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Instrumentos da Politica Urbana
Municipal.

SAO PAULO

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

o Estatutoda Cidade (Lei Federal n® 10257/2001)

r estabeleceu ‘
art.182, §2° “a propriedadeurbana instrumentos para promover o
cumpre sua fungaosocial quando & atendimento das necessidades dos
atende as exigéncias fundamentais cidadaos quanto a qualidadede vida,
canstnuicio  de ardenagio da cidade expressas justica social e desenvolvimento das
Foduesd no Plano Diretor” atividades econdmicas.

= Dentre os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, trataremosapenas daqueles
considerados aplicaveis 3 Politica Urbana Municipal de Sdo Simao; e

« Estes instrumentosserao indicados no Plano Diretor Municipal, os quais deverdoser »
regular spor lei para serem aplicados em Sao Simao.

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

01| Parcelamento, Edificagao e Utilizagao Compulséria - PEUC

Visa promover o aproveitamento
adequado da infraestrutura urbana e
garantir a fungdo social e ecolégica
da propriedade, através de notificagao
e estabelecimento de um prazo para
parcelamento ou edificacdo de iméveis
com aproveitamento inferior a0
Coeficiente de Aproveitamento
Minimo (CAmin) (conforme estabelece N
lei especifica) ou utilizagdo de imévels oo ooy
sem uso ha mais de dois anos.

NAOEDIFICADO

PARCELAR
Efou

EDIFICAR

.“ﬁ unuzar

& siorano

GE®
BRASILIS

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

02 | IPTU Progressivo no Tempo

Aumenta, de forma gradativa e anual, g pd it i B st
a aliquota do IPTU de iméveis que propriedade propriedade
ndo cumpriram os prazos Pagamento = IPTU Pagamert:
estabelecidos na notificagso do PR A
PEUC, por um prazo maximo de cinco

anos. ‘ <

SAO PAULO

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

03 | Desapropriagao com Pagamento em Titulo da Divida Publica

A ser aplicada apés findado o

prazo de incidéncia do IPTU T Percelamento, Edificagao e
Progressivo no Tempo, onde a _

indenizacdo pela desapropriacao Utilizagdo Compulsérios (PEUC)

do imével, ao proprietério, &

realizada através de titulos da

divida ativa, ressaltando que este 2 1pTU Progressivo no Tempo 1
instrumento depende de )

regulamentagao federal para
sua aplicacéo. 3 Desapropriagdo com

Pagamento em Titulos

& shorano
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| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
04 |Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb

Consiste em legalizar a permanéncia de
populagdo moradora de nicleos urbanos
informais consolidados em
desconformidade com alei através de &5
acées de qual 4o ambiental & - » )

o social e acdes

jurfdicas, para nucleos informais ocupados Rexh
predominantemente por populagio de -

baixa renda (Regularizacéo Fundidria
Urbana de Interesse Social — Reurb-S) ou
néo (Regularizagio Fundiaria Urbana de
Interesse Especifico - Reurb-E)

X X X x
R X

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
05 | Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Consiste no conjunto de estudos e
informagdes técnicas para
identificar, avaliar e tratar
impactos de empreendimentos
na vizinhanga: ambientais,
urbanisticos ou de infraestrutura,
incluindo prevencao, mitigacao e
compensagao, sendo sua
elaboragdo totalmente
responsabilidade do
empreendedor.

£ shorano

Sistema de Gestdo e
Planejamento Urbano.

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
OBJETIVOS GERAIS.

* C e organizar as iai:

do Municipio;

a0 processo de desenvolvimento

Gerenciar o planejamento urbano;

Articular politicas e agdes com os demais érgdos municipais e com outros
formas de
integracdo entre os pa»[moantes do Sisterna de Gestéo e Planejamento Urbano
Municipal;

Implementar programas e projetos através da aplicagio dos instrumentos de
ordenacao do solo urbano e da promogao de convénios ou acordos publicos e/ou
privados.

| Sistema de Gestao e Planejamento Urbano.

COMPOSIGAO.

01 | Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Zeladoria Publica e
Agricultura

* AleicCe n® 259/2025, qu a reforma politica e

Prefeitura Municipal de Sio Simao, criou a SecretariaMunicipal de

Meio
= Entre outras fungdes,é responsavel por:
* Prestar assessora g0 prefeito na organizagio municipal, no planejamento e no
m o meio

« Assessorar ligados
procutividade agricola noMunicipic

- Formular, cirigir e fornecer as atividades relativas 3 racional tilizags rbano e rural
& a presevacao ambiental;

+ Analisar atividades eavaliar oseu i meio
ambiente; e

* Criar i do Municipio.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

02 | Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade se constituiu como um érgéo colegiado,
composto por representantes do poder publico e da sociedade civil, que tem
afuncao de dnscutlr, propor, fiscalizar e deliberar sobre politicas publicas

urbano do como acesso a
propriedade, contmle do uso e ocupagao do solo, condicdes de infraestrutura e
adequagdo ao meio ambiente natural e construido.

Inteligéncia Territorial
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| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

03 | Sistema de Informagdes Geogréficas - SIG

Aimplementagio de um Sisterna de Informagdes Geograficas - SIG, & de
extrema importancia para o Sistema de Gestao e Planejamento Urbano

| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSICAO.

04 |Mecanismos de Controle e Participagdo Social

As ferramentas utilizadas para garantir a popular em Sao Siméao sdo:

Municipal, pois configura um banco de dados georreferenciados que retne, * Audiéncias Publicas;
em um mesmo ambiente virtual, il car e indic

municipais.

Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano;

Orgamento Participativo; e

Conferéncia Municipal da Cidade.

B e £ shorauo

GE®
BRASILIS

| Préximos passos.

Préximos passos.

& siorauo o ghoruro

| Equipe Técnica.

GEO BRASILIS

Equipe Técnica

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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8.4. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 03

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentagdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 03 —Zoneamento
Data, hora e local: | 25/03/2026 das 08h30 as 09h40 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

o PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Antonio Carlos Monteiro Junior Chefe de Gabinete
2.  Wellington Penha Sec. de Obras
3. Gustavo Furlan Bueno Chefe de Planejamento
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenagédo Técnica - Geo Brasilis
Daniel Souza Geo Brasilis

A terceira reunido com o Grupo de Trabalho de Sdo Simao foi realizada no dia 25 de margo de
2026, das 08h30 as 09h40, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
Google Meet. A reunido teve 03 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.4-2),
e contou com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa
de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.4-1 apresenta os registros da reuniao, enquanto o Quadro 8.4-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.4-3 mostra os slides
utilizados na referida reunido.
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Figura 8.4-1: Registro da participacdao — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
03

& @ 0:08/1:09:00

| Zoneamento Urbano.

Zona de Centralidade - ZC

= Engloba as centralidades do Municipio, sendo destinada preferencialmente ao uso
comercial e de servigos publicos e privados; e

* S3oregides com boa infraestrutura urbana, transporte publico implementado e
conectividade intramunicipal, com concentragdo de atividades comerciais e de
servigos e equipamentos comunitarios.

ZC1 2C2

Localizada no Centro de Sao Uocalizada no Jardim das GABINETE SAO SIMAO - 5P
Siméo e na centralidade de Américas, area urbana em ¢
Bento Quirino, que configuram consolidagdo destinada a
as regides mais consolidadas do ~ ©cupagao de média a baixa
Municipio, sendo destinadas a densidade
ocupagao de média densidade;
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Zoneamento
Urbano
proposto.

anlel Souza Lima

Elaboragao: G

SR P $50.rauL

| Parametros de Ocupacéao do Solo.

Parametros de Ocupagio do Solo propostos para Sao Simao

Lote Minimo
Taxade |Coeficient Taxa de Gabarito Méximo 1 Recuo |Afastamento Minimo (m)
Ocupagio | ede | & Frente Minima (m) Area Minima (m?)
v A ta | Permeabilidade ' T
Al it I ) R = R Y
8 []|iment® (m) Quadra | %4 Quadra

| Minimo |

Esquina | (™ Lateral Fundos

ZCH 70 1,00 20 12,00 2 5,00 6,00 125,00 150,00 2,00 1,50/ 1,50/
za 70 1,40 20 20,00 6 500 6,00 125,00 150,00 2,00 1,504 1,50/
Zc2 70 120 20 14,00 4 10,00 10,00 250,00 250,00 2,00 2,00

n 40 1,20 40 12,00 2 20,00 20,00 500,00 500,00 500 500 5,00
ZI2 40 1,20 40 12,00 2 20,00 20,00 1.000,00 1,000,00 5,00 500 5,00
zm 70 1,40 30 8,00 2 500 6,00 125,00 150,00 2,00 1,501 1,50!
ZR2 Y 1,40 30 8,00 2 10,00 10,00 250,00 250,00 2,00 2,00 1,50
ZR3 50 0,80 30 8,00 2 12,00 12,00 360,00 360,00 2,00 2,00 2,001 GABINETE 'S
ZR4 30 0,50 50 8,00 2 20,00 20,00 2.000,00 2.000,00 500 2,00 2,00
ZEIS 70 1,40 30 8,00 2 500 6,00 125,00 150,00 2,00 1,501
ZPA

Elaboragao: Geo Brasilis, 2

B $A0 PAULD GEQ
Sormar e ‘ BRASILIS
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| Parametros de Ocupacgdo do Solo.

Pardmetros de Ocupagio do Solo propostos para Sao Simao

Lote Minimo

Taxade |Coeficient Taxa de Gabarito Maximo

o - Recuo | Afastamento Minimo (m)
Ocupagio ede Frente Minima (m) Area Minima (m?)
Mixima | Aproveita | Permeabilidade . Minimo
Minima (%) | Altura elo de Meio de )
™ (m) |Pavimentos| & e | Esquina uidrs Esquina Lateral Fundos

12,00 5,00 6,00 125,00 150,00 2,00
20 2000 6 | 500 | 600 | 12500 | 150,00 2,00 1 150
20 14,00 4 710,00 10,00 250,00 250,00 2,00
40 12,00 2 20,00 | 20,00 500,00 | 500,00 500 500 5,00
40 | 12,00 2 20,00 20,00 1.000,00 | 1,000,00 5,00 5,00 5,00 o
30 8,00 2 5,00 6,00 125,00 150,00 1,50 150 ‘
30 8,00 2 10,00 250,00 250,00 2,00 1,50
30 | 800 2 1200 | 1200 | 360,00 360,00 200 | 2,00 2,00
50 8,00 2 20,00 | 2000 | 2.000,00 | 200000 | 500 2,00 2,00
8,00 2 5,00 6,00 125,00 150,00 150" 1,50

Yy Parmano i Elabora
SAO PAULO GE@
SROSAND = BRASILIS

| Parametros de Uso do Solo.

= Uso Residencial: utilizacao da edificacédo para fim habitacional, subclassificado em:

» Residéncia Unifamiliar (R1) Residéncia Unifamiliar:

= Residéncia Multifamiliar (R2)

2

(Residéncia Multifamiliar:
* Residéncias em Série (R3) . == ~
Residéncias em série:

= conjunto de mais de duas unidades
residenciais autdnomas, agrupadas
horizontalmente em um mesmo lote, em
regime de condominio, com areas de
circulagao interna e acesso ao logradouro

. publico comuns; >,

Souza Lima

SAO PAULO
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Figura 8.4-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho: Agenda

03

Carimbo de data/hora Nome completo

Faz parte de qual setor?

25/03/2026 08:39:29 Gustavo Furlan Bueno
25/03/2026 08:40:11  Antonio Carlos Monteiro Jinior  gabinete@saosimao.sp.gov.br

25/03/2026 0B:41:54  Wellington Penha

planejamento@saosimao.sp.gov.or  Chefe de Planejamento
Chefe de Gabinete

Obras@saosimao.sp.gov Sec. de Obras

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 8.4-1: Principais assuntos discutidos na reunidao com Grupo de Trabalho — Agenda 03

Item Pauta

Principais assuntos discutidos

1 Outros Assuntos

A Geo Brasilis informou que o relatério final e a
apresentacdo serdao encaminhados até o final da semana a
equipe técnica da Prefeitura de Sdo Simao, a fim de subsidiar
a revisdo prévia e validagdo do material a ser apresentado
na oficina publica;

2 Zoneamento

Foi ressaltado pela Geo Brasilis que a proposta de
zoneamento partiu do zoneamento vigente de S3o Simao,
buscando interferir o minimo possivel, mas facilitando a
gestdo e fiscalizagdo, com o objetivo de garantir um
desenvolvimento urbano harmonioso;

Na Zona de Centralidade, que abrange o centro de Sao

Sim3o e o centro de Bento, o parametro inicial de até seis

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

pavimentos para edificios foi proposto em areas com boa
infraestrutura e transporte publico. A equipe técnica da
Prefeitura Municipal sugeriu o ajuste para no maximo
quatro pavimentos para ndo prejudicar a vista e evitar a
necessidade de elevadores;

Foi ressaltado que a Geo Brasilis ird acrescentar as ZEU no
mapa de zoneamento, conforme discutido na reunido
anterior sobre o perimetro urbano, para delimitar areas
passiveis de ocupagdo e atragdo de novos
empreendimentos: uma voltada para uso industrial
(proxima a Rodovia Anhanguera) e outra para uso
residencial, definindo futuras areas de crescimento do
municipio;

A equipe técnica de Sdo Simdo questionou a localizagdo de
uma area destacada no mapa, denominada Sucuri,
confirmando seu carater residencial, mas que precisa passar
pelo processo de regularizagdo fundiaria, e indicou a
existéncia de um trecho adicional, denominado “Sucuri Il”,
sugerindo sua inclusdo na delimitagdo por também
apresentar potencial para regularizagao fundiaria futura;
Foi proposto entdo inclusdo de novas ZEIS para nucleos
irregulares, como Sucuri (I e ll) e Nova Alianga, visando
facilitar a regularizacdo e o acesso a programas como o
Cidade Legal;

A equipe da Prefeitura Municipal mencionou a necessidade
de ajustes nos parametros de lote minimo, argumentando
que 8x20 m seria o minimo para atender as demandas
locais. Foi notado que os recuos laterais minimos propostos
sdao de 1,5 m, com exce¢do de zonas industriais e o
Condominio Sétimo Céu, onde o recuo frontal aumenta para
5 m. A equipe da Prefeitura Municipal ficou responsavel em
analisar esses parametros e enviar uma contraproposta;

Foi ressaltado ainda que este quadro nao é apresentado na
Oficina Municipal, assim os técnicos da prefeitura teriam
tempo para avaliagao e ajustes internos;

A equipe da Prefeitura Municipal questionou a sugestao de
expansdo urbana, especificamente por que o crescimento
ndo estava sendo direcionado para a rodovia, que possui um
relevo mais suave. Foi argumentado que a cidade ja é muito
longa devido ao histérico de expansdo, o que dificulta a
prestacdo de servigos publicos para bairros distantes, e que
expandir o comprimento da cidade ndo seria ideal;

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

e  Foi sugerida pela equipe da Prefeitura Municipal a inclusdo
de uma drea como expansdo urbana no perimetro urbano.
A Geo Brasilis ficou responsavel em incorporar no mapa.

e Foi questionada a intengdo de manter usos ‘permissiveis’. A
Geo Brasilis informou que seriam os casos que algum uso
pode acontecer, mas que é necessario avaliar os impactos
que vdo gerar com sua implantagdo no local, sendo
necessario um estudo e aprovagdo da Prefeitura e do
Conselho da cidade;

e A equipe da Prefeitura Municipal apontou a dificuldade de
mobilidade nos bairros acima da linha férrea, que
dependem de uma Unica passagem, a qual é também uma
entrada de rodovia e corre o risco de colapso ou acidentes.
A Geo Brasilis prop6s incluir na proposta um novo acesso
para o Bela Vista, pelo Morro do Cruzeiro, e sugeriu indicar
no plano uma alternativa de transposi¢cdo para implantacdo
futura;

e A Geo Brasilis reforgou que as dreas de expansao propostas
vieram da lei de perimetro urbano vigente do municipio e
que eles apenas ajustaram o perimetro atual, contemplando
as areas ja previstas; e

e Ela incentivou a equipe da Prefeitura Municipal a sugerir a
inclusdo de outras areas e, para o acesso saturado, indicou
que poderiam ser propostas diretrizes vidrias no plano para
estudos de alargamento ou construcao de um novo acesso.
O plano deve funcionar como um guia para os préoximos 10
anos, ajudando o municipio a captar recursos e melhorar
gargalos, sendo crucial que a equipe da Prefeitura Municipal
envie sugestOes e projetos para analise e inclusdo, se
compativeis com o Plano Diretor.

Encaminhamentos

ALTERACOES/AJUSTES
e Novas areas no Perimetro Urbano;
e Incluir areas de ZEIS (Sucuri | e Il, e Nova Alianca)
ENVIO DE MATERIAIS
e Prefeitura ficou de enviar os limites das areas a serem
incorporados no Perimetro Urbano;
e Prefeitura ira analisar o quadro de parametros de uso e
ocupacdo do solo e enviar as consideragGes formal-
mente.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.4-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 03

Etapa 4 Proposta Técnica

Elaboragdo do
Plano Diretor Municipal de Sdo Siméo
AGENDA 03: ZONEAMENTO

| Agenda.

01| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02 | Propostas para o Ordenamento Territorial

+ Zoneamento

03 | Préximos passos

SAO PAULO

| Estrutura da Proposta Técnica.

sloraro

- G - "
! Principios e Objetivos Gerais da \ ‘ Eixos de Desenvolvimento ¥
! Politica Urbana Municipal I Municipal |
I I
| = Adefinicao dosobjetivosda : | = Desenvolveras :
1 Politica Urbana Municipal potencialidades municipais e
constitui a fundamentacao 1 1 transformar as iencias 1
| técnica paraaelaboragiodo | | diagnostica 1
|  Plano Diretor, tendo como | construcao do cenario 1
| focoorientar o | desgjado para o Municipio
% deserwvolimento urbano U . I
____________________ -

| Estrutura da Proposta Técnica.

Propostas para o
ordenamento territorial

Revisar e atualizar o
ordenamento territorial de
Sao Simao

= Perimetros urbanos

= Sistema viario

= Macrozoneamento

= Zoneamento

o - - - ~
Instrumentos da Politica
Urbana Municipal

Instrumentos que
orientardo programas,
projetos € acoes parm
promover a Funcao Social
e Ecologica da
Propriedade, de forma a
garantir maior acesso a
terra e a moradia, bem
como o uso equilibrado
doespaco urbanoe
\ ambiental da cidade

~

o oo e S

_______ -

{ sistema de Gestdo e
| Planejamento Urbano
I

| Acompanhar a

1 implementacao das
estratégias propostas

I no Plano Diretor &

\ legislagoes correlatas
_______ -

Propostas para o Ordenamento
Territorial.

ik

&l

& siorauo

Zoneamento Urbano.
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Zoneamento Urbano.
O QUEE?

ZONEAMENTO

Estabelece regras para o uso e
ocupacsio do solo na Zrea urbana

A implementac3odo zoneamento

urbano tem como objetivo
harmonizaro

Define os parametros urbanisticos
de uso e ocupacio dosolo

urbano, ’JM\CI\r‘:r‘a3; Ir')p\:r‘!!aj
deusosea

mzs complementaresentresi

urbana

[F—v belece 3 divisiodo solo na area

Instituio mapado zon
urbano

| Zoneamento Urbano.

= Atualmente, Séo Simao dispoe de zoneamento urbano vigente, estabelecido &
disciplinado pela Lei Complementar n°103, de 2005;

= Conforme analise realizada na Etapa 2 - Leitura Técnica, o zoneamento vigente
demanda adequacdes para tornar-se compativel a atual realidade do Municipio; &

= OZoneamento Urbano proposto busca preservar os principais conceitos
existentes nozonsamento vigente estabelecido pela Lei Complementar n° 103, de
2005, bem como interferir o minimo possivel na delimitacéo das zonas de uso e
oclpluo do solo

shorano

| Zoneamento Urbano.

= A elaboracao do Zoneamento Urbano proposto considerou, também, as seguintes
condicionantes

= Existéncia de areas de risco  areas de potencial valor ambiental, tais como
fragmentos de vegetacao nativa e APP de cursos e corpos d'agua;

= Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento
basico € o sistemna de mobilidade urbana;

= Diagnostico do Zoneamento Urbano vigente apresentado na Etapa 2 - Leitura
Teécnica; e

urbano identificadas na Etapa 2

. ias de
~Leitura Técnica

PROPOSTA “ y

| Zoneamento Urbano.

01| Zona Especial do Centro Histérico - ZCH
02| Zona de Centralidade - ZC (ZC1 e ZC2)

03 | Zona Industrial - ZI (ZN e Z12)

04 | Zona Residencial - ZR (ZR1, ZR2, ZR3 e ZR4)
05 | Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

06 | Zona de Preservagio Ambiental - ZPA

e siorune

| Zoneamento Urbano.

Zona Especial do Centro Histérico - ZCH

ZGH

. tral de S50 Simia que
concentra omamcmymodeedrﬁ:zstombadnsep
detombamen

+ EEPG Smaoda Sia
+ CasadeCuttura MarceloCrassmann
« Musu stmmSummeAm daMatta
+ Theatro Carlos Gomes;
Complexoda lareja MaxmsaoSmaoPoustoﬂo

+ Eumlocal Municipo de

de carater cultural
alemdealmdadesdenm 20 turismo, plevendclaado;aode
snaliza
diferanciados.

| Zoneamento Urbano.
Zona de Centralidade - ZC

= Engloba as centralidades do Municipio, sendo destinada preferencialmente ao uso
comercial & de servicos publicos e privados; &

= S30regioes com boa infraestrutura urbana, transporte publico implementado e
conectividade intramunicipal, com concentracao de atividades comerciais e de
Servicos e equipamentos comunitarios

zc
de Sio L Jardim das
ﬁnh «ena centralidade de Américas area uvhm.m o
Bento Quirino, =
as 129107 °mn-uwnuicluhum chacaodemedla T
ocupacao de média densidade;

& sorano
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| Zoneamento Urbano.
Zona Industrial - ZI

+ Corespondea de predominamativi

areas

aclongoda Rodovia

p par ial de maior
Conde Francisco Matarazzo Jr. -SP-253, e da Rodovia Anhanguera - SP-330;e

conflitos com usos e

+ Foic a d da producioea

dades comerciais e de

servicos com maior nivel de incomodidade.

s, podendo incluir

n &2
Atual Dtrito Industrial prévimo  Distrito Industrial proposto
abairros r n "‘_Md‘
idenciar sendo | Emarea
destinada 3 atvidade industrial  Urbano consolidado, sendo
leve a médiac 30 comércio . destinada 3 atwidade

| Zoneamento Urbano.
Zona Residencial - ZR

Berro Quirna, W Mamera, Jardm Sio
Lz Jardim des Fores e Jadimda Sadde

comadandimdes Améicas, Jsrdim
Clandia sradae Jardrn smigrartes

2R Zn2
Localizada i i Locaiada dotadas d
ascentralidades doMunicipo;  infraestrutura completa, s=rvicos
o PR b eequipamentcs publicos, =m
mlmase . TESt1p0Ss 3 CCUPACAs;
iblicos sem ocupacio de média

0 2 D
Testrigoes aocupacac e baixa densidade, oz s=
Destinadas 3 ocupa; o de média

ermitea instalagao de
lade, ondese parmitea lad
lac30 deatividades d

aﬁvig les de pequeno a médio

insta :
caseiras compativess 30 o
resdencial.

pequeno amedio porte &
atwidadesindustriais caseiras
Compativesao uso residencial

| Zoneamento Urbano.
Zona Residencial - ZR

comoo Jardm Gava do Basque 20
Famiboyent

ZR4

Destinadaa ocy,
baixissima densi
como &

chacaras d

. Locaizads o Condominio
Sétimo Ceéu 3rea urbanaafstada
nonuxieo urbano centrate

30d2
tendo

caracterstica
predominante aexsténciade
a e lazer.

| Zoneamento Urbano.

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

| Zoneamento Urbano.
Zona de Preservagio Ambiental - ZPA

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Parametros de Uso e
Ocupacgédo do Solo.

& siorauo

| Parametros de Uso e Ocupagéo do Solo.

OCUPAGAO

specho da lat

3030 Gm Gty T

| Parametros de Uso e Ocupacgao do Solo.

OCUPAGAO

| Parametros de Ocupacgédo do Solo.

= =

OCUPAGAO

+ Lote minimo
* Recuo
+ Afastamentos
+ Coeficiente de
Aproveitamento [CA)
+ Taxa de ocupaglo (T0}
. Taxade
Permeabilidade (TP)
. Gabarito

ZONEAMENTO

3 m30: G a1y T

| Parametros de Ocupacao do Solo.

Parametros de Ocupag o do Solo propostos para S0 Simio
T

Nhime 0

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

| Parametros de Uso do Solo.

= Os usos dosolosao classificados em relacéo a sua compatibilidade sobre o
zoneamento emque e inserem e quanto as atividades que representam

= Em relacdo a classificacao dos usos dosolo quando as atividades que
desempenham, a Lei Complementar n® 103, de 2005, estabeleceu a
classificacdo entre usos conformes e néo conformes.

= Nesse sentido, o Plano Diretor Municipal propoe a atualizacao desta
classificacao da forma a seguir
= Uso permitido;
= Uso permissivel; e
= Uso proibido.

shopauto
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| Pardmetros de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Aproveitamento[CA)
Tara d= ocupacan [T0)
meabildade [TP)

| Parametros de Uso do Solo.
30 para fim habitaciona
Residéncia Unifamiliar:
Multifamiliar:

belassificadoem:

* Residél
Condominiode Lotes (R4)

Residéncias em série:

Condominio de Lotes:

= Modalidade de parcelamento de solo em que
o parcelamento como um todo corresponds
3 um unico lote que se mantém privado.
Uma unidade auténoma corresponde a uma
fragdo ideal sobre oterreno e partes comuns,
cujo dimensionamento minimo devera
respeitar os parametros de ocupagao do solo;

& shorano GE

| Parametros de Uso do Solo.

culagaode mercadorias
a de ordem intelectual [servigo)

Comércio e Servico de Bairro:
Comércio e Servico de Centralidade:
Comércio e Servico Pesado:
comeércio atacadistae servig versificados caracterizados por atividades incomodas,
nocivasou perigasas que exigem instalacao em locais apropriados, podendo demandar
analisec caso, tais como autoe ktrico, borracharia, dedetizadora, editora, estudios de
radioe televisdo, grandes depdsitos, grandesoficinas gruas e guindastes, hipermercado,
Mmarcenaria, marmoraria, posto de combustiveis, pastode revendade GLP, re
motores, shopping center, sokdagens, sucatas transportadora, usinas e simila

| Parametros de Uso do Solo.

ria-prima em ber
matéria prima, subc

+ Industria
+ Industria Média (13
* Industria Pesada (|

Industria Média:

incémoda, nocivae parigosa
provacaode 6rg3os estadual
com curtimento, frigorificos, f
fabricac3ode material ceramic
baterias, preparacaodo leite ou f
refino do petGleo ou destilac3o de akool por processamento de cana-de-aCUcar ou outros
vegetais, usina de producao de concreto asfaltico, siderurgia e similares

| Parametros de Uso do Solo.

+ Uso Rural: atividades de explorag3o extrativa ou de produc3o agricola. pacudria ou
hortifrutigranjeira

| Parametros de Uso do Solo.

PI:ResE na ki O Comé i e iga de Bt &t mol
B2 Reaienaaihamian 3 Camé ria « Semon de Cennidade
(Ck Camé ¥ia e Seriga Peia

ramem séie Wedo
P& Cardamiti de lates I&indiz o Peis

B3 magio: Geo R34 20T,
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| Préximos passos.

Int! Préximos passos.
L 1] v

| lomse 8, Emsiors

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
Sub: ento Urbano

secretana de Desenvolvimento Urbano

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

8.5. Reunidao com o Grupo de Acompanhamento

A reunido com o Grupo de Acompanhamento de S3o Simao estava agendada para o dia 06 de
abril de 2026, das 16h30, na UNIVESP, localizada na Rua Bandeira Vilella, n? 414. A reunido nao
ocorreu devido a auséncia de participantes do Grupo de Acompanhamento, nomeados pelo
Decreto n2 2.683/2025.

8.6. Oficina Municipal Devolutiva

A Oficina Municipal Devolutiva do Plano Diretor de Sao Simdo foi realizada no dia 06 de abril de
2026, das 19h15 as 21h00, na UNIVESP, localizada na Rua Bandeira Vilella, n2414. O evento teve
20 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.6-1), e contou com a participacdo
da sociedade civil e de membros da Prefeitura Municipal, além de representantes da empresa
de consultoria Geo Brasilis e da Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano do Estado de S3do
Paulo (SDU). A Oficina Municipal foi divulgada previamente por meio do site oficial, carro de
som, anuncio na radio local e das midias sociais (Figura 8.6-2).
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A Figura 8.6-3 apresenta os registros fotograficos da Oficina, enquanto a Figura 8.6-4 mostra os
slides utilizados na parte inicial da Oficina, contemplando a sintese da Leitura Técnica e
Comunitaria, bem como a devolutiva das principais questdes abordadas na consulta popular,
que foi aberta em substituicdo a Oficina Municipal de Leitura Comunitdria, que subsidiaram a
elaboragdo da Proposta Técnica do Plano Diretor Municipal, também apresentada aos

presentes.

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Figura 8.6-1: Lista de presenca da Oficina Municipal Devolutiva — Plano Diretor de S3o Simao
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Figura 8.6-2: Registro da divulgacdo da Oficina Municipal Devolutiva — Plano Diretor de Sao
Simao, nas redes sociais da Prefeitura Municipal

[£9) prefsaosimaosp
&? Sao Simao, Sao Paulo, Brazil

Prefeitura Municipal de Sao Simao @

prefsaosimaosp
& Sao Simao, Sao Paulo, Brazil

Vocé sabe o que é um
O futuro de Sao Simao PLANU DIRETOH? ‘
também depende de vocé . =0
Oficina sobre o Plano Diretor Municipal B e e
# Data: 06 de abril de 2026 P"""“" anos.

@ Hordrio: a partir das 19h
@ Local: UNIVESP - Rua Bandeira Vilella, 414 - Centro

Agora é hora de olhar para o seu bairro em S&o Simao: o que jé funciona bem, 0 que osté faltando no
dia a dia 0 0 que pode melhorar? £ & sua vivéneia que ajuda @ construir uma cidode melher para todos.

OFICINA SOBRE O PLANO DIRETOR DE SAO SIMAO

A Prefeitura de Sdo Simao quer te ouvir! 5 Date: 06 do ol de 2026 e —
(9 Marério: o partr dos 10h @ O future da cidade comega
® Local: UNVESP - Ruo. ol 414 - Contro pelo seu bairro. Participe!

O Plano Diretor esta na fase final antes de virar lei.
E ele que define os rumos da cidade pelos préximos anos.

O que estd em jogo envolve temas essenciais para o dia a dia da populag&o, como transito, Socrwanade Ao
& . 19 < P % N < g .Q . Desenvoivimente Ursano e Habhacso . %-——
infraestrutura, ireas de lazer, comércio e servicos, além da qualidade de vida.

Ou seja: muitos dos problemas do dia a dia, e também as solugdes, passam por aqui, e se tem

algo que precisa melhorar, o momento de falar é agora, pois a préxima revisio do Plano Diretor
6 acontece daqui a 10 anos.

Faca parte da Oficina do Plano Diretor, realizada em conjunto com o Governo do Estado de Sao o Q (J 1 Ei m

Paulo, e ajude a decidir o futuro da cidade.
Curtido por viniciusrogerio_00 e outras pessoas
prefsaosimaosp ¥ E hoje, S3o Simao! A sua voz faz a
Secretaria d SAO PAULO diferencat
Ivimento Urbano & iesasde BB St B
O Q @iz Y N
Curtido por turismoedesenvolvimentoss e outras

prefsaosimaosp ¥ Atencdo, Sdo Siméo! A gente
precisa ouvir vocé.

Chegou o momento de participar e ajudar a construir o
futuro da nossa cidade. O Plano Diretor esta na fase
final antes de se tornar lei — e é ele que vai orientar o
desenvolvimento de Sdo Simao pelos préximos anos.

Mobilidade, infraestrutura, areas de lazer, comércio e
qualidade de vida... tudo isso passa pelas decisées que
estao sendo discutidas agora.

A Prefeitura de Sdo Simao convida vocé para participar
da Oficina do Plano Diretor.

@ Se vocé acredita que algo pode melhorar, essa é a

Fonte: Instagram da Prefeitura Municipal de Sdo Simao, 2026.
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Figura 8.6-3: Registro fotografico da Oficina Municipal Devolutiva — Plano Diretor de Sdo Simdo

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.6-4: Slides da apresenta¢do da Oficina Municipal Devolutiva — Plano Diretor de Sao

Simao

| Agenda da Oficina Municipal.

ABERTURA APRESENTACAO
(Smin) GERAL
{40 miin)

Etap Proposta Tec

OFICINA MUNICIPAL
Elaborac&o do Plano Diretor Municipal

de Sdo Siméao ENCERRAMENTO
G [ unj

| Escopo contratado.

| Combinados.

- o, PLANEJAR A CIDADE
YOMP, 5 i Z WE EREMOS PARA O
RESPEITE 2 5 o objetivo do contrato é: T

CELULAR N
SILENCIOSO

. " . ?
| Como esta sendo construido o Plano Diretor? | Onde acompanhar o processo?
ETAPAT: ETAPA 2: [E] nhttps//mww.geopdm.com.br/
Planode Trabalho & el ae
Dados e Leitura B —
Govemanca o a ' =
[ o [ = LrANTRNT 52 24000 € LEITURA TECUCA
ETAPAZ: 2 |=Za 2 ot
Leitura ETAPA & ] [E——
Commtinttaria Proposta Técnica : | S
e : “ )

shorauo
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|Por que planejar? | O que é o Plano Diretor?

planejamento E um instrum:
da politica de
DESENVOLVIMENTO E
EXPANSAO urbana
E OBRIGATORIO

nt: uir )
REGIOES METROPOLITANAS

m a as
CARACTERISTICAS
NECESSIDADE

SAO PAULO

| Estratégias de Governanga.
Como esta sendo construido o processo de elaboracio do PDM?

Grupo de Trabalho
Representantes da Prefeitura
Municipal

Decreto n® 2682/2025

Destaques da Leitura Técnica
e Comunitaria.

Geo Brasilis

Grupo de
Acompanhamento
Decreto n°2683/2025

Coperturavegetal e ud e = P N R —
| Cobertura " 2 |Restrigdes a "m'mv imetro urband
Vegetal e UC. O o e \ Santa Maria Ocupacgido.
U156 TRl - 604k mi ™=, 1 protecaointagral- 15 0Tk
= Remanescentes de { = APPs
vegetagao nativa: 199%do 7 \
temitorio 12315kn < 5 = Unidade de G
e 1 susctoprmans i e reenaio
. ﬁr:;encadetves SRS AT T \\ « Declividades superiores a
Conservacéo, todas X 30%. e
estaduais & sobgestao da = o
Fundac&o Florestal gl >~ = Suscetibilidade a
- \ movimentos de massa e
o o inundacoes
= AR
Fart IPA, JI3: £ 5, XDA: RIS, DI 06 ¢ DZ2 th 3033 Gwo k230, 2
& siorano
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| Uso do Solo Municipal.

+ Predominancia de
culturas de cana-de-
agucar (ao norte) &
silvicultura (a0 sul)

= Formacdes florestais
em nucleos espraiados
por todo o Municipio

= Pontos isolados de
cultura de soja,
minermcao ecitrus

Uso do solo - Mapbiomas, 2024/

| Aspectos Socioecondémicos.

Produto Interno Bruto - PIB (em R$ 1.000)
S305im3o etadose vaniavel

mpulecho

7%

Poputacio
Urbars
fral

Projec3o Poputacional

Resultado da Oficina
Municipal - Etapa 3.

i)

| Formulario Online.
POTENCIALIDADES

upsdacom saide e

* Equaibrio ecoldgico, s e

* 09 respastasie

+ 09 participantes

AT | Matriz SWOT.

[

|Matriz SWOT.

= Euma metodologia que consiste numa técnica
de investigacao social a qual envolve
fermmentas de gestao e plangjamento, que e — \
permite conhecer as variaveis que influenciam """ = LA >
oatingimento de dado objetivo P

Objetivo: Compilar o diagnéstico TECNICO com
3 LEITURA COMUNITARIA para orientar o
deservolvimento das propostas

Oficina Municipal, Reunido com Grupo de
Acompanhamento e Audiéncia Publica
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. FRAQUEZAS .
| MatrizSWOT. - oo de Sbiidade Lrbano shbarada em | Matriz SWOT.
2020, e n30 regulamentado,
= Mmmceﬂmhe@ﬂagﬂzm;ﬂlwa
N30 atendem 303 padrdes do DAEE e
e merara) e OPORTUNIDADES
em 30,uma finha conectandoo S emA A e * Potenciallogistico opartunizado pela
Centroa Quiring; naconais de patabiidads RodaweAnhanguerae pelaFerrovia
« Altolndicede Hidricado * Corregosso Smao cmsicdo cama Classe Centm Atiintics e CAl;
Ahana‘mmﬁmisﬂ-lﬂ; 4, Ribeirso Tamandu oo Classe 3 *  Municipio de Interesse Turistico, <
- S usincom destacara sesomRs S RS AMEACAS
o i 5 egida T urizicaAlts Mogiena & na < @ 7
it oo e S Renapaire Sozete da s - omedotemstriomunicial
formas: suscetibidade a movmentazde mama, oathai i inserido naarea de afloramento
g R ‘Ao s com riaco de excame Samento A B doSAG nclindoiresds
fpelomden i 0 acem 20 Mo do Cruera estsduas ¢ mb gemdada Rundacho wulnerabilidade meciia 3 ata,
ﬁkﬂﬂ‘ *  Ocoménce de aress com nisco de Flarestal ESEC Sants Maria 5% 2 evandd & chances de
A € e chiuutaarnc ton Bento Quiting & ESEX Sha Smio; e contam
b . g : - a7 daters catinseiidons QI
[CONDEPHAAT)- EEPC Smacda Shas o e e o ok 1 BAG G G
vS + DistrRo Industriainin daphe de ire para fenorece srecarga
* Presencadeberspassvesde. omensia.
tombamentoem nivel municipal. e e’ 8303 Geo 3l TE

sho o

shorano

| Estrutura da Proposta Técnica.

Principios e Objetivos Cerais da
Politica Urbana Municipal

Eixos de Desenvolvimento l
’ Municipal = ooyt :A
Propostas para o Ordenamento Propostas para o ordenamento !« Sistema vidrio; i
% % [ ‘erritaral }-—: = Macrozoneamento; e i
Territorial. L i ]

Instrumentos da Politica Urbana
Municipal

Sistema de Gestao e Planejamento
Urbano

skopaulo

| Estrutura da Proposta Técnica.

£
-~

O [ 5
.22 | Eixos de Desenvolvimento
4% | Municipal.

porgbes estratégicas.
i= e morfolgicas, definindo

banas, atribuindo uma funcioa
do dimensionamento minimo
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| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Meio Ambiente e Saneamento Ambiental

02| Planej

Territorial e Mobilidade Urbana

o e

03| D

| Eixo 1: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental.
Objetivos gerais.

+ Ampliar a5 areas com vegetagSonativa e garantira prote
‘e do bioma Cerrado, conforme Leido Cerrado (Lei Federaln®1

Areasde Reserva Legal

3.550, de 2009);

* Promovera conservagio e a recuperaciodo meio ambiente, especialmente em areas
estratégicas para a producaode agua e regulagaoclimatica

' Preservar, conservar, recuperare conectar as ire:
deslocamentoda fauna e a dispersio de sements

rdes, para proporcionaro

Compatibilizara protecioe recuparacio de areasverdes com o desenvolvimento
sustentavel;,

Articular agoes de combate a incéndios e queimadascom o Estado; e

+ Melhora

os

el basicocomo um todo, considerando
osetores abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, coleta de
reskiuos solidos e drenagem

Emsiorase

Garantiro crescimento urbano ordenado e sustentavel
Vincular a ocupacao do solo 35 condicoes de infraestrutura e 3 critérios ambientais.

Estimular o uso de iméveis ock i em dreas dotadas deii

Orientar a ocupac3o urbana no entoma do sistema vidrio estrutural e eixas viarios no
itinerario dotransporte piblico;

Garantir recursos
habitacionais p:

aofinanciamentode acbes piblicas volta
populag 3o de baixa renda

s 2 realizac3o de melhorias.

Articular 3 politk
meio ambients

itacional comas politicas setoriais de saneamenta, mobilidade urbana
Wwo hvimento socioe cond mica;

Consideraros

futurosno planejamento urbana e

Promavero desenvohimento de projetos urb

ensiveis 3
sAoPaULO

Eixo 2: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana.
Objetivos gerais.

Eixo 3: Desenvolvimento econémico.

Objetivos gerais. I

) 9 e

+ Fortakcer o Centroda cidade & o Distrito Industrial, visando  criscio de e
oportunidades de trabalho e gerac3o de rendx &

* Dinamizar as atividades rurais atr de estrutura de apoio 3 produgao = v
rural, visando 3 criagao de oportunidades de trabalho, gerac3o de renda e a i
fixac 30 da popul. nocampo ’i

+ Promover o turismo local, enfatizando o carater cultural e ecokigico do = o=
Municipio e atraindo a participac3o da iniciativa privada; e i &

+ Identificar, proteger, racuparar & divulgar o patriménio cultural municipal, [
de mado a vakorizar a Kentidade local

& siorano

» i‘ Perimetro Urbano.

| Perimetro urbano.

= S350 Siméo possui perimetro urbano e
zoneamento delimitados;

= S30 Simao apresenta areas externas ao perimetro \
urbano para onde a ocupacéo urbana avancou -
nos Ultimos anos, a exemplo do Jardim
Flamboyant, Condominio Sétimo Céu e entorno
da Rua Honduras.

= Existem pi de solo j3 ap : =]
pelo Municipio em areas externas ao pefimetro R
urbano vigente; & s =

= Avanco de ocupacdes com caracteristicas L
irregulares, como o Nucleo Nova Alianca, ao P

longo da Rua Venezuela, = o entorno da Avenida
Olivio Fiori
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Perimetro urbano.
Propostas.

= Epropostaa atualizacdo do perimetro urbano vigente para a inclusdodas
areas atualmente localizadas na area de expansao urbana,

Adelimitacao do perimetro urbano proposto buscou a utilizacso de
elementos fisicos para demarcar os limites da area urbana, a exemplo da
hidrografia, sistema viario e limites de propriedades; e

= E proposto um novo Distrito Industrial a0 longo da Rodovia Anhanguera, em
perimetro urbano especifico localizado nas proximidades do trevo da Rodovia
Conde Francisco Matarazzo Junior, em area ja destinada a expansao urbana
pela legislacao urbanistica vigente.

Perimetros urbanos
propostos para
Sdo Simdo

Perimetros urbanos
propostos para
Sdo Simdo

B3::3p40: G B3l .

& siorauo

gb Sistema Viario.

Sistema viario.

OBIJETIVOS GERAIS.

*  Induziro ot i icipal és d ) sistema
viario e 0 zoneamento urbano, face 3 sua forte relacao;

. realizacio das atividades urb:

+ Priorizar o transpo ivoe a mobil 2 detri transporte individual
matorizado, conforme Politica Nacionalde Mobilidade Urbana [Lei Federal n®12.587, de 2012);

+ Elaboraro ici lano de Rotas vei

+ Melhorar o i
Sim3o e a fe I pela Ferrovia Ce 13 ntica S/A;

Atingiro indice de 100% de pavimentacSoviaria na area urbana e

Melhorar oestad
pavimentac

da rede de drenager

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
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Tel. +55 11 3035-1490
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Macrozoneamento.

| Macrozoneamento Municipal.

01| Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

(1] do vento Rural - MAR

03] de Produca avel - MPS

2

04 | Macrozona de Preservacdo Ambiental - MPA

proposto.

| Macrozoneamento

AMPS compreends 2 porgoes da
area rurat do Municiio mserides na
Macrozona de Proteao do Sistema
Aquitero Guarani defnidanc POUIda
RMRD, Tratam o de areas delimitades

Macrozoneamento
proposto.
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Zoneamento
Urbano proposto.

do Mu senda
dessnadas 8 ocupaca de média
densdade
Zona de Contralidods 2
Localizada na Jardim das Americas,

érca wbana em consoldagao
destinada  ocuparha de média e
baixa densidade

0 303pi G £3210, DT

Zoneamento
Urbano proposto.

Zona Industrial 1

Atual Destrita ndustrial, préema &

Zona Industrisl 2

Distrito Industrial propasto 5o
fangoda fod. Anhanguem,em
&res afastada dondcleo urbano
consoNdado, z=ndo destinadas
atvidade Industrial medta a
pesada.

ad: G E2a1 0.

Zoneamento

Urbano proposto.
Tona Eapecial do Centro
Historico.
Correspande a0 Nocleo Historkco
Central de S0 Simaa, que.
concentra os edificios tombados
pessveisde tombamento;

€ um lacal para 0 qual 0 Municipio
deve estimularativi
comerciaize de servigos de
Cariter culturale saministrativo,
démde ativdades de apoto a0
turlsmo, prevendoa adocha de
des=nhaurbana, snalizacao
turisticae comunicacho visual
diferenciadas.

Zoneamento
Urbano proposto.

n
Lacaizada &m baiTos proximos as

de
mes de onde 2= permitea
nztalecio de atvdades de

3do: G £2a03, 205,

A0 PALLO

Zoneamento
Urbano proposto.

Zoneamento
Urbano proposto.

comaa Jardim Gwa do Bxque!
cada rin

demandam
complementacoes ou em dreas
com restricdes 3 ocupagia
Deztinadasa acupacha de batca
dede

predaminantecomao chicaras de
1azer.

83 m3t0: G kst 20T,
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Zoneamento
Urbano proposto.

03031 G

IJ Dinamica da Oficina.

| OFICINA DE PROPOSTAS.

1 R3pida DIVISAO EM GRUPOS [Smin);

2- Umintegrante se candidataa RELATOR DO GRUPO;

3- Serdo fornecidosdois mapas para cada grupo:um do MACROZONEAMENTO & outro
e

do ZONEAMENTO, folhas de sulfite e car iNot: escrita para
apontamentas nos mapas.

4-Os grupos devero analisaros mapas fomecidos e discutir sobre o
MACROZ eo o alémde \com
SUGESTOES para incrementar as propostas previamente apresentadas pela consultoria;

5- Ogrupo anota no mapa e na cartolina as PRINCIPAISIDEIAS E CONTRIBU(;&ES
DISCUTIDAS que expressem as ideias dos participantes e

& O relatorapresenta o RESUMO DO SEU GRUPO para todos os presentes considerando
o resuttado dos mapas e dafs) cartolinals)

Dura: 2 602 75 minutos

|MAPAS PROPOSTOS.

| OFICINA DE PROPOSTAS.

Uso da palavra aorelator, por grupo

Tempo maximo: 5 minutos

Favor entregar todo material escrito peias participant es!

s shoPaulo

|davidas?

& siorano
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| Préximos passos.

& shorano

| Equipe Técnica.

Coordenacio Geral

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

Subsecretana de Desenvolvimento Urbano

Coordenacéo Institucional
aspar

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

8.6.1.

Agradecemos a

participagao de todos!

shopauto

Dinamica Realizada — Propostas Ordenamento Territorial

Para a realizacdo da Dindmica das Propostas de Ordenamento Territorial (Figura 8.6.1-1), foram

formados 02 grupos com os presentes. Os participantes, apds assistirem a apresentacdo da

consultoria sobre as propostas idealizadas para o Plano Diretor Municipal, receberam dois
mapas contemplando a proposta para o Macrozoneamento Municipal e para o Zoneamento
Urbano, e foram convidados a pensar sobre estes temas, trazendo contribuicdes para o

ordenamento territorial da sua cidade.
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Figura 8.6.1-1: Registro fotografico da Dinamica das Propostas de Ordenamento Territorial —
Plano Diretor de Sdo Simao

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Os participantes do Grupo 1 discutiram sobre o macrozoneamento e o zoneamento propostos

(Figura 8.6.1-2), além de contribuirem com sugestGes para incrementar as propostas
previamente apresentadas pela consultoria durante a abertura da Oficina. As contribui¢des do
Grupo 1 foram apresentadas pelo relator do grupo, Plinio (Figura 8.6.1-3), que explicou para
todos os participantes o resultado das discussdes por meio dos mapas, cartolinas e post-its
utilizados pelo grupo (Figura 8.6.1-4).

Na dinamica, os participantes do Grupo 1 apontaram as seguintes contribui¢cdes para Sdo Simao:

Ampliar pelas margens da Rodovia Anhanguera o Distrito Industrial sentido Ribeirdo Preto.
Area minima largura de 600 m ambos os lados;

Ampliar Distrito Industrial no entroncamento das Rodovias Chaffy Jorge, Cunha Bueno e
Anhanguera;

N3o expansdo da drea urbana nos nucleos Sucuri Il e Sucuri |, como forma de nao esticar
mais, mantendo como natureza de conglomerado rural;

Extensdo da Zona Especial do Centro Histérico;

Centro Histérico do Bairro de Bento Quirino — propor a instituicdo de Politica de Patrimbnio
de Arquitetura Histdrica;

Inserir meios de transposi¢do viaria da linha férrea na zona urbana, especialmente entre os
bairros Vila Monteiro e Saude;

Redesenhar drea de expansdo urbana que seria nos Sucuri | e Il para mias préximo aos
Distritos Industriais; e

Criacdo de ZEIS lll: Realocacdo visando mais acessibilidade para o Distrito Industrial,

Figura 8.6.1-2: Registro fotografico do Grupo 1 na Dinamica das Propostas de Ordenamento

Territorial — Plano Diretor de Sdo Simao

=M —

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

145



BP0

s GER\
ity SILIS
Ezi:i.:r‘.::?:i'"'"” Planejando o futuro

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.6.1-3: Registro fotografico do Relator do Grupo 1 - Dinamica das Propostas de

Ordenamento Territorial do Plano Diretor de Sdo Simao
‘ , - ——

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.6.1-4: Resultado das contribuicbes do Grupo 1 - Dindmica das Propostas de
Ordenamento Territorial do Plano Diretor de Sdo Simdo
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Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Os participantes do Grupo 2 também discutiram sobre o macrozoneamento e o zoneamento
propostos (Figura 8.6.1-2), além de contribuirem com sugestdes para incrementar as propostas
previamente apresentadas pela consultoria durante a abertura da Oficina. As contribui¢des do
Grupo 2 foram apresentadas pelo relator do grupo, Stefani (Figura 8.6.1-3), que explicou para
todos os participantes o resultado das discussdes por meio dos mapas, cartolinas e post-its
utilizados pelo grupo (Figura 8.6.1-4).
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Na dinamica, os participantes do Grupo 2 apontaram as seguintes contribuicdes para Sdo Simao:

o Drenagem e escoamento de dgua pluvial;

e Prevé a drenagem de agua para conduzir dguas de chuva para galerias, evitando enchentes
e alagamentos;

e Saneamentos: no minimo 3 ecopontos;

o Canalizagdo do corrego das avenidas;

o Criar as leis de posturas fiscal como: criacdo de estacionamentos para o comércio;

e Tratamento de esgoto ETE;

e Criacdo de um centro popular para os pequenos comerciantes (ex: feiras livres), junto com
o SEBRAE;

e Revitalizagdo do Cruzeiro e ciclovia: pontos turisticos da cidade; e

o Fortalecer as associa¢des de bairro.

Figura 8.6.1-2: Registro fotografico do Grupo 2 na Dindmica das Propostas de Ordenamento
Territorial — Plano Diretor de S3o Simdo

)J

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.6.1-3: Registro fotografico do Relator do Grupo 2 - Dinamica das Propostas de

Ordenamento Territorial do Plano Diretor de Sdo Simao
= \L ——— == ‘

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
Figura 8.6.1-4: Resultado das contribuicbes do Grupo 2 - Dinamica das Propostas de

Ordenamento Territorial do Plano Diretor de Sdo Simao

25 O
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Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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