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1. APRESENTAGCAO

Este documento apresenta a Minuta do Projeto de Lei do Plano Diretor de Sdo Simao parte
integrante da Etapa 5 do Projeto de Elaboragdo do Plano Diretor Municipal, tendo como base os

resultados da Etapa 4 — Proposta Técnica, cujo contelddo estd amparado na realidade local, nas

contribui¢des recebidas da sociedade civil e no anseio da gestdo publica municipal.

Sendo assim, o Capitulo 2 deste relatdrio apresenta a Minuta do Projeto de Lei do Plano Diretor
de S3o Simao, que abarca o seguinte conteldo:

Principios e Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal, com base nos artigos 182 e 183
da Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) e nas
agendas de debate sobre o desenvolvimento sustentavel, adaptacao e resiliéncia climatica
e cidades inteligentes, como por exemplo, os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel
(ODS);

Eixos de Desenvolvimento Municipal, relinem a definicdo de proposi¢cdes que auxiliardo o
Poder Municipal na tarefa de planejar e gerenciar o seu desenvolvimento, com foco no
desenvolvimento socioecondmico sustentavel e na garantia do direito a cidade, associados
as praticas de adaptacgao e resiliéncia climatica e do uso de tecnologias digitais disponiveis
para as cidades;

Ordenamento territorial, contemplando:

o Perimetro urbano: trata da regulamentacdo da divisdo do Municipio em areas urbanas
e rurais;

o Macrozoneamento: define as areas destinadas aos usos rurais, urbanos e de
preservac¢ao ambiental, delimitadas a partir da percepgao das caracteristicas tendenciais
da ocupacao e das vocagdes identificadas no Municipio;

o Zoneamento Urbano: define a regulamentag¢do do uso e da ocupac¢do do solo nas areas
urbanas e estabelece pardmetros e instrumentos aplicdveis para cada porcdo do
territério urbano; e

o Sistema vidrio: estabelece a hierarquizagdo e o dimensionamento vidrio a partir da
fungdo de cada elemento vidrio, define diretrizes para garantir a continuidade da malha
vidria, a fluidez do trafego e o crescimento ordenado, além de tratar da mobilidade nao
motorizada.

Instrumentos da Politica Urbana Municipal, sdo os Instrumentos Urbanisticos previstos no
Estatuto da Cidade que se adéquam a realidade institucional do Municipio, os quais estardao
a disposicao da administragdo publica, no intuito de atingir os objetivos previstos no Plano
Diretor; e

Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano, com o objetivo de orientar a atua¢do do poder
publico, no acompanhamento da implementacdo das estratégias propostas pelo Plano
Diretor, dotando-o de capacidade gerencial e técnica para o pleno cumprimento da gestdo
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democratica da cidade, essencial para garantir o acompanhamento e controle social da
politica urbana municipal.

Por fim, nos Anexos estdo os registros dos eventos realizados nesta etapa, incluindo as reunides
com o Grupo de Trabalho e de Acompanhamento, além da Audiéncia Publica. Destaca-se que a
consolidacdo das propostas indicadas neste documento incorpora todo o contetdo apresentado
e discutido nas etapas anteriores, bem como as recomendagdes definidas pela legislagdo vigente
em todas as esferas de governo.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 XXXX, DE XX DE XXXXXXX DE 2026.

SUMULA: INSTITUI O PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM) DO
MUNICIPIO DE SAO SIMAO, ESTADO DE SAO PAULO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO SIMAO, ESTADO DE SAO PAULO, no uso
de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 12, A presente Lei estabelece o Plano Diretor Municipal (PDM)
de Sdo Simao, fundamentada nos artigos 30, 182 e 183, da Constituicdo da Republica Fe-
derativa do Brasil; no Capitulo Il da Lei Federal n? 10.257/2001 (Estatuto da Cidade); na
Lei Organica Municipal, e determina as normas, os principios basicos e as diretrizes para
sua implantacao e execucao.

§ 12. O PDM de S3o Simado é o instrumento legal, técnico e administrativo,
destinado a ordenar, promover e controlar o desenvolvimento municipal, com base nas
condicGes socioecondmicas locais.

§ 22, O PDM de S3o Simao aplica-se a toda a extensao territorial e devera
ser revisto, obrigatoriamente, a cada 10 (dez) anos.

Art. 22, O PDM de S3o Simao, é parte integrante do processo de
planejamento municipal, sendo o instrumento basico da politica de desenvolvimento ur-
bano, rural, sustentavel e ambiental, devendo o Plano Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes
Orcamentarias (LDO) e a Lei do Orcamento Anual (LOA), incorporar as politicas publicas,
programas, projetos, planos, diretrizes e prioridades, nele contidas.

Paragrafo unico. Os Planos Setoriais do Poder Publico municipal devem
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considerar as diretrizes e propostas contidas no Plano Diretor.

Art. 32, As politicas, diretrizes, normas, planos e programas, deve-
rao atender ao que estd estabelecido nesta Lei, e nas Leis complementares que vierem a
complementar o PDM.

Art. 49, Integram o Plano Diretor Municipal (PDM) os seguintes te-
mas relacionados ao Ordenamento Territorial do municipio:

| - Perimetro Urbano, que delimita o perimetro urbano, para fins de
cobranca do IPTU;

Il - Macrozoneamento Municipal, que define as areas destinadas aos
usos rurais, urbanos e de preserva¢ao ambiental;

- Zoneamento Urbano, que classifica e regula o uso e a ocupacao
do solo nas areas urbanas, estabelecendo parametros e instrumentos aplicdveis para
cada porg¢do do territério; e

IV-  Sistema Viario, que faz a classificacdo e hierarquizac¢ao viaria e traz

o dimensionamento minimo das vias e as diretrizes viarias.

Paragrafo unico. Outras leis poderao vir a integrar o Plano Diretor, desde
que, cumulativamente:

I - Mencionem expressamente em seu texto a condicdo de
integrantes do conjunto de leis componentes do Plano Diretor;

Il - Tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as
acdes de planejamento municipal; e

I - Definam as ligagdes existentes e a compatibilidade entre seus
dispositivos e das outras leis ja componentes do Plano Diretor, remetendo, quando for
0 caso, aos artigos destas leis.

Art. 52, Sdo partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

|- ANEXO I: Mapa do Perimetro Urbano;

Il - ANEXO Il: Mapa do Macrozoneamento Municipal;
I - ANEXO lll: Mapa do Zoneamento Urbano;

IV - ANEXO IV: Mapa do Sistema Viario;

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br



B 5.

GE®
BRASILIS

Urbano o Planejando o futuro
Habitagéo
V- ANEXO V: Quadro 1 — Parametros de Uso do Solo;
VI - ANEXO VI: Quadro 2 — Parametros de Ocupacgdo do Solo;
VII - ANEXO VII: Dimensionamento minimo das Vias Rurais;
VIII - ANEXO VIII: Dimensionamento minimo das Vias Urbanas;
IX - ANEXO IX: Dimensionamento minimo das Cal¢adas;
X- ANEXO X: Definicdes.
TiTULO I

DOS OBJETIVOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Art. 62. A Politica Urbana Municipal adota os seguintes objetivos:

| - Promover o desenvolvimento sustentdvel do Municipio;

Il - Promover a fungdo social da cidade e da propriedade, garantindo
o direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos humanos;

I - Promover o planejamento urbano como funcao publica e respeito
a ordem urbanistica, preservando a prevaléncia do interesse publico sobre o interesse
privado;

IV-  Ordenar o crescimento urbano, promovendo a distribuicao
equilibrada e integrada da infraestrutura, equipamentos e servigos publicos,
promovendo a ocupacdo prioritaria dos vazios urbanos e respeitando os niveis de
planejamento estabelecidos pelo Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano;

V- Proteger, preservar, recuperar e revitalizar o meio ambiente
natural e construido, especialmente as dreas de interesse ambiental e as areas
vulneraveis do Aquifero Guarani;

VI-  Preservar, proteger e recuperar o patrimonio histérico e cultural,
valorizando sua diversificacdo e atratividade;

VIl - Realizar a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizacao,
promovendo a recuperacao, pelo Poder Publico, das mais-valias urbanas decorrentes de
sua acdo, retomando investimentos publicos que tenham resultado a valorizacdo
imobiliaria privada;
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VIIl - Promover o acesso universal aos bens de uso comum do povo, em
especial aos cursos e corpos d'agua, as orlas fluviais, as dreas verdes e areas de
preservagao permanente;

IX - Preservar o interesse publico como elemento determinante na
destinagdo dos imdveis publicos;

X- Fortalecer o Centro da cidade, potencializando a infraestrutura
instalada e o desenvolvimento econdmico sustentavel;

Xl - Promover a habitacdo em &reas dotadas de infraestrutura, de
forma a reduzir o risco ambiental, e priorizando a oferta de moradia para a populagao
de baixa renda;

Xl - Regulamentar instrumentos legais para promover uma politica
habitacional robusta, incluindo a Regulariza¢do Fundiaria Urbana — Reurb, e a criagdo de
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, em areas dotadas de infraestrutura e servicos;

Xl - Diminuir riscos associados a eventos extremos, através da
mitigacdo e adaptacdo as mudancas climaticas;

XIV - Estabelecer mecanismos para garantir a participacdo democratica
da sociedade no planejamento urbano e na fiscaliza¢do de sua execuc¢do, bem como na
elaboracdo, execucdo e fiscalizagcdo de politicas setoriais através de suas organizacdes,
entidades e Conselhos Municipais, especialmente o Conselho Municipal da Cidade;

XV - Definir instrumentos e acdes que contemplem aspectos legais e
técnicos referentes a garantia da funcdo social e ecoldgica da propriedade, controle do
uso e ocupacao do solo, condi¢cdes de infraestrutura e adequacdo ao meio ambiente
natural, cultural e histdrico, considerando a atuac¢do do Conselho Municipal da Cidade;

XVI- Garantir a transparéncia dos dados e informacgdes relacionados a
Politica Urbana Municipal e as politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada de
decisdao do poder publico; e

XVII - Integrar as acOes, projetos, estratégias e planos dos érgdos e
entidades municipais, estaduais e federais através do Sistema de Gestao e Planejamento
Urbano.
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TiTULO 1l
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

Art. 72, Os Eixos de Desenvolvimento Municipal se constituem
como um conjunto de objetivos e estratégias que contém os caminhos e direcionamentos
praticos para a efetivagao do planejamento municipal de Sdo Simao. S3o eles:

| - Eixo I: Meio Ambiente e Saneamento Ambiental;
Il - Eixo Il: Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana;

1" - Eixo Ill: Desenvolvimento Econémico.

Paragrafo Unico. Para as estratégias dos Eixos de Desenvolvimento Mu-
nicipal de Sdo Simdo foram considerados os Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel
(ODS), constituidos por uma agenda de engajamento proposta pela Organiza¢do das Na-
¢Oes Unidas (ONU) em 2015, para a elaboracdo e aplicacao de solugdes politicas, ambi-
entais, econdmicas, sociais e tecnoldgicas que alcancem um futuro mais sustentdvel
para todas as pessoas do mundo.

CAPITULO |
EIXO | - MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 82, A Politica de Meio Ambiente e Saneamento Ambiental de
Sao Simao tem como objetivos gerais:

| - Ampliar as dreas com vegetacdo nativa e garantir a protecdo das
Areas de Reserva Legal e do bioma Cerrado, conforme Lei do Cerrado (Lei Federal n?®
13.550, de 2009);

Il - Promover a conservacao e a recuperagdo do meio ambiente,
especialmente em dreas estratégias para a produc¢ao de dgua e regulagao climatica;

" - Preservar, conservar, recuperar e conectar as dareas verdes,
implementando corredores de biodiversidade para proporcionar o deslocamento da
fauna e a dispersao de sementes;

IV-  Compatibilizar a protecdo e recuperacao de areas verdes com o
desenvolvimento sustentavel;
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V- Articular acGes de combate a incéndios e queimadas com o
Estado;
VI - Melhorar e universalizar os sistemas de saneamento basico como

um todo, considerando os quatro setores: abastecimento de dgua, coleta e tratamento
de esgotos, coleta de residuos sélidos e drenagem;

VIl - Atualizar periodicamente o Plano Municipal de Saneamento
Basico — PMSB, e o Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos — PGIRS, realizando
as acdes para cumprir as metas estabelecidas;

VIII-  Promover a recuperagdao dos cursos d’dgua, especialmente o
Cdrrego Sao Simado e o Ribeirdo Tamandua;

IX - Prevenir a contaminac¢do do solo nas areas de afloramento e alta
vulnerabilidade do Aquifero Guarani;

X - Preservar e recuperar as unidades de conservacdo e os
remanescentes de vegetacdo nativa existentes e estimular a criacdo de unidades de
conservagdo e Reservas Particulares do Patrimonio Natural — RPPN, especialmente
guando localizadas no entorno de cursos d’agua e nascentes, quando integrarem
cabeceiras de drenagem e quando localizadas nas dareas de afloramento e alta
vulnerabilidade do Aquifero Guarani;

Xl - Respeitar as recomendacgdes e diretrizes de uso e ocupac¢do do
solo definidas pela legislacdo vigente;

XIl - Realizar a manutencdo e adequacdo dos sistemas de captacdo e
da rede de abastecimento de dgua existentes, bem como realizar o cadastro da rede de
abastecimento existente, de forma a reduzir o indice de perdas;

Xl - Manter o indice de atendimento de 100% de abastecimento de
agua no Municipio;

XIV - Implantar uma Estacdao de Tratamento de Esgotos — ETE e eliminar
o lancamento de esgotos in natura nos cursos d’agua;

XV - Manter o indice de atendimento de 100% de coleta de esgotos no
Municipio;
XVI- Implantar Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) ou Ecopontos em

bairros como Vila Monteiro, Jardim Claudia Prado e Bento Quirino; e

XVIl - Ampliar a rede de drenagem urbana.
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Art. 99, O Eixo |, Meio Ambiente e Saneamento Ambiental, tem
como diretrizes os seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

| - Objetivo 3 — Saude e Bem-estar;

Il - Objetivo 6 — Agua potdvel e Saneamento;

I - Objetivo 7 — Energias renovaveis e acessiveis;

V- Objetivo 11 — Cidades e Comunidades Sustentaveis;

V- Objetivo 13 - Acdo contra a mudanca global do clima;

VI - Objetivo 14 — Vida na agua;

VIl - Objetivo 15 — Vida terrestre; e

VIl - Objetivo 17 - Parcerias e meios de implementacao.
CAPITULO Il

EIXO Il - PLANEJAMENTO TERRITORIAL E MOBILIDADE URBANA

Art. 10. A Politica de Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana
de Sao Simao tem como objetivos gerais:

| - Garantir o crescimento urbano ordenado e sustentavel, com
qgualidade de vida e infraestrutura

Il - Vincular a ocupacgado do solo as condi¢des de infraestrutura e a
critérios ambientais;

I - Coibir a expansdo urbana em dareas de risco de movimentacdo de
massa ou inundacgOes e dreas ambientalmente protegidas;

IV-  Realizar obras de contencdo para mitigar o risco de
escorregamento no acesso ao Morro do Cruzeiro;

V- Atualizar constantemente o mapeamento das areas suscetiveis a
riscos, de forma a subsidiar o planejamento urbano e a¢des de monitoramento e
controle dos riscos;

VI - Estimular o uso de imdveis ociosos ou subutilizados em areas
dotadas de infraestrutura;
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VIl-  Orientar a ocupacdo urbana no entorno do sistema viario
estrutural e eixos vidrios no itinerdrio do transporte publico, priorizando o adensamento
e a coexisténcia entre usos nessas areas, de modo a reduzir a dependéncia do transporte
motorizado individual;

VIl - Priorizar o transporte publico coletivo e a mobilidade ativa em
detrimento ao transporte individual particular, conforme a Politica Nacional de
Mobilidade Urbana (Lei Federal n2 12.587, de 2012);

IX-  Compatibilizar o uso e ocupacdo do solo com a oferta de
infraestrutura, equipamentos e servigos publicos;

X- Planejar a distribuicdo espacial da populagdo e atividades
econdmicas de modo a prevenir e corrigir distor¢des do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana;

Xl - Revisar e simplificar a Lei de Parcelamento do Solo e as normas de
uso e ocupacdo do solo, visando adequar a legislacdo a realidade atual e do Municipio e
facilitar sua compreensao;

XIl - Elaborar o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS;

XIll - Garantir recursos para o financiamento de a¢des publicas voltadas
a realizagao de melhorias habitacionais para a popula¢ao de baixa renda;

XIV - Articular a politica habitacional com as politicas setoriais de
saneamento, mobilidade urbana, meio ambiente e desenvolvimento socioecondmico;

XV -  Fortalecer as associacGes de bairro existentes e estimular a
formalizacdo de novas associac¢des, de forma a garantir a participacao plena, efetiva e
descentralizada de representantes da sociedade civil na formulacdo, execucdo e
acompanhamento dos processos de planejamento e gestao urbana;

XVI- Regulamentar e implementar o Plano de Mobilidade Urbana —
PlanMob;

XVIlI - Manter e aprimorar o transporte publico coletivo municipal;

XVIII - Realizar esforgos com os demais municipios da RMRP e o Estado
para implementar linhas circulares metropolitanas;

XIX- Melhorar o estado de conservacdo da Ciclovia Fabiano Correa
Porto, garantindo conforto e seguranca aos usuarios;
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XX - Estabelecer, na legislacdo urbanistica municipal, critérios para a
criagao de vagas de estacionamento nos estabelecimentos comerciais, especialmente
na regido central da cidade;

XXI- Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para a
instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego;

XXIl -  Modernizar e/ou substituir transposi¢des antigas sobre o Cérrego
Sao Simao;

XXIII - Atingir o indice de 100% de pavimentagdo vidria na drea urbana;

XXIV - Incorporar Solucdes baseadas na Natureza (SbN) nas intervencgdes
em espacgos publicos, visando aumentar a permeabilidade do solo e criar um ambiente
urbano sauddvel e resiliente as mudangas climaticas.

Art. 11. O Eixo Il, Planejamento Territorial e Mobilidade Urbana,
tem como diretrizes os seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

I - Objetivo 7 - Energias renovaveis e acessiveis;
Il - Objetivo 8 — Trabalho decente e Crescimento econdmico;

I - Objetivo 10 — Reducdo das desigualdades;

V- Objetivo 11 — Cidades e Comunidades Sustentaveis;

V- Objetivo 13 — Ac¢do contra a mudanca global do clima;

VI - Objetivo 16 - Paz, Justica e InstituicOes eficazes; e

VII - Objetivo 17 - Parcerias e meios de implementacao.
CAPITULO IlI

EIXO 11Il — DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 12, A Politica de Desenvolvimento Econdmico de S3o Simao
tem como objetivos gerais:

| - Fortalecer o Centro da cidade e o Distrito Industrial, visando a
criacdo de oportunidades de trabalho e geracdo de renda;
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Il - Dinamizar as atividades rurais através de estrutura de apoio a
producao rural, visando a criacdo de oportunidades de trabalho, gera¢ao de renda e a
fixagcdo da populagdo no campo;

llI-  Instituir, em lei municipal especifica, beneficios fiscais e
tributdrios e/ou concessdes de imdveis publicos para empresas que se instalarem e/ou
gerarem oportunidades de trabalho no Municipio;

IV-  Incentivar a legalizagdao de atividades econdmicas informais,
especialmente aquelas ligadas as micro e pequenas empresas e a industria caseira,
garantindo-lhes legalizacdo simplificada e tratamento tributario diferenciado;

V- Apoiar pequenos produtores e estimular a formacdo de
associagoes e cooperativas;

VI-  Estudar a viabilidade de implantar um Mercado Municipal, em
parceria com o SEBRAE, e promover feiras de comercializacdo de produtos locais, com
padronizacdo de equipamentos e sinalizacdo turistica;

VIl - Estimular praticas de conservacdo do solo, recuperacao do meio
ambiente e manutencdo de areas verdes, associadas a reducdo ou eliminacdo do uso de
insumos agricolas;

VIIl - Executar obras de melhorias e implantacdo de sistema de
drenagem nas estradas rurais, de modo a viabilizar o escoamento da producgao agricola;

IX - Promover o turismo local, enfatizando o carater cultural e
ecoldgico do Municipio e atraindo a participacdo da iniciativa privada;

X - Organizar e divulgar roteiros culturais e ecolégicos articulados aos
demais municipios da Rota Alta Mogiana e Rota Caminhos da Arte;

XI-  Organizar o calenddrio anual de eventos turisticos, articulado a
eventos similares realizados nos demais municipios da Rota Alta Mogiana e Rota
Caminhos da Arte;

Xl - Revitalizar o Morro do Cruzeiro, bem como melhorar o estado de
conservacdo da estrada de acesso ao Cruzeiro, garantindo conforto e seguranca a
populagdo local e aos turistas, de forma a melhorar a imagem da cidade e estimular o
turismo;

XIll - Conservar estradas rurais estratégicas para o turismo rural e o
escoamento da producdo agropecuaria;
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XIV - Identificar, proteger, recuperar e divulgar o patriménio cultural
municipal, de modo a valorizar a identidade local;

XV - Realizar o inventdrio de bens passiveis de prote¢dao no Municipio,
estimulando sua visitagao;

XVI - Regulamentar, em lei municipal especifica, critérios e formas de
protecdo do patrimoénio cultural, incentivos e beneficios fiscais a recuperacdo e
manutencdo de bens histéricos e culturais do municipio; e

XVIl - Garantir a qualidade dos servicos publicos oferecidos a populacao;

XVIII - Avaliar e ampliar a rede de equipamentos comunitarios,
considerando a demanda real, espaco fisico e localizagdo adequados.

Art. 13. O Eixo Ill, Desenvolvimento Econdmico, tem como diretri-
zes os seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

| - Objetivo 1 — Erradicar a pobreza;
Il - Objetivo 2 — Erradicar a fome;
I - Objetivo 3 Saude e Bem-estar;

IV - Objetivo 4 — Educacao de qualidade;

V- Objetivo 5 — Igualdade de género;

VI - Objetivo 7 — Energias renovaveis e acessiveis;

VIl - Objetivo 8 — Trabalho decente e Crescimento econdmico;

VIl - Objetivo 9 — Industria, Inovacdo e Infraestruturas;

IX - Objetivo 10 — Reducdo das desigualdades;

X- Objetivo 11 — Cidades e Comunidades Sustentaveis;

Xl - Objetivo 12 — Consumo e Produc¢ado responsaveis;

XII - Objetivo 16 - Paz, Justica e InstituicOes eficazes; e

XIll -  Objetivo 17 - Parcerias e meios de implementacao.
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TITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Art. 14. O Ordenamento Territorial de Sdo Simdo tem como obje-

tivo orientar a distribuicdo e o regramento do territério urbano e rural do municipio,
estruturado nas seguintes unidades de planejamento:

| - Perimetro Urbano;
Il - Macrozoneamento Municipal;
1" - Zoneamento Urbano; e

IV - Sistema Viario.

CAPITULO |
DO PERIMETRO URBANO

Art. 15. O territério municipal é dividido em dareas urbanas e area
rural, para fins urbanisticos e tributarios.

§ 12. As dreas urbanas do Municipio de Sdo Simdo sdo compostas pelos
perimetros urbanos:

| - Da Sede Municipal;

Il - Do novo Distrito Industrial; e

I - Do Nucleo Sucuri Il

§ 22, As areas urbanas do Municipio de Sdo Simao, sdo aquelas compre-

endidas dentro do limite estabelecido para a Macrozona de Qualificacdo Urbana, esta-
belecida por este Plano Diretor.

10

§3

. A drea rural é constituida pelo restante do territério do Municipio.

10

84

areas urbanas.

. Fica o parcelamento do solo para fins urbanos permitido apenas nas

§ 52, Na drea rural é vedado o parcelamento do solo para fins urbanos e
em madulos fiscais inferiores ao estabelecido pelo INCRA, de 16 ha (dezesseis hectares).
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§ 62. A representacdo dos perimetros urbanos consta no Anexo | — Mapa
dos Perimetros Urbanos, parte integrante desta Lei.

§ 72. Qualquer alteragao na delimitagao estabelecida no Anexo | — Mapa
dos Perimetros Urbanos, deverd ser objeto de revisao desta Lei do Plano Diretor, com
atendimento integral aos seguintes dispositivos:

I - Apresentagdao em audiéncia publica e realizagdo de oficinas
comunitdrias para debater as alteracGes propostas com a populacdao local, com
participacdo do Conselho Municipal da Cidade;

Il - Publicidade aos documentos e informagdes produzidas, que
subsidiardo a revisao ou o aperfeicoamento do Plano Diretor, conforme § 42 do artigo
40 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade); e

lll-  Atendimento integral ao que dispde o artigo 42 da Lei Federal n?
10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade) e, quando houver alteracdo dos perimetros
urbanos, também ao artigo 42-B.

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 16. O Macrozoneamento Municipal, compreende a totalidade
do territério de Sdo Simao e se constitui como o primeiro nivel de aproximacao e carac-
terizacdo do territdrio, sendo uma referéncia espacial para a definicdo de areas destina-
das aos usos rurais e urbanos, delimitados a partir da percepc¢ado das caracteristicas ten-
denciais da ocupacao e das vocac¢des identificadas no municipio.

Art. 17, O territdrio do municipio de S3o Simao esta compartimen-
tado nas seguintes Macrozonas, conforme Anexo Il — Mapa do Macrozoneamento Mu-

nicipal:

|- Macrozona de Qualificagcdao Urbana - MQU;

Il - Macrozona do Assentamento Rural — MAR;

I - Macrozona de Producdo Sustentavel — MPS; e

IV-  Macrozona Preservacdao Ambiental — MPA.
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§ 12. A Macrozona de Qualificagdao Urbana (MQU) corresponde as areas
urbanas do Municipio.

§ 22. A Macrozona do Assentamento Rural (MAR), Macrozona de
Producdo Sustentdvel (MPS), e a Macrozona Preservagdo Ambiental (MPA),
correspondem a area rural do Municipio.

§ 32. Qualquer alteracdo na delimitacdo estabelecida no Anexo Il —
Mapa do Macrozoneamento Municipal, devera ser objeto de revisdo desta Lei do Plano
Diretor, com atendimento integral aos seguintes dispositivos:

| - Apresentagdao em audiéncia publica e realizagdao de oficinas
comunitarias para debater as alteragGes propostas com a populagdo local, com
participacdo do Conselho Municipal da Cidade;

Il - Publicidade aos documentos e informagdes produzidas, que
subsidiardo a revisdao ou o aperfeicoamento do Plano Diretor, conforme § 42 do artigo
40 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade); e

-  Atendimento integral ao que dispde o artigo 42 da Lei Federal n?
10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade) e, quando houver alteracdo dos perimetros
urbanos, também ao artigo 42-B.

SECAO |
MACROZONA DE QUALIFICACAO URBANA - MQU

Art. 18. A Macrozona de Qualificagao Urbana — MQU compreende
as areas delimitadas pelos perimetros urbanos, as quais sdo destinadas aos usos urbanos
como moradia, trabalho, lazer e circulacdo, considerando a infraestrutura urbana exis-
tente e o potencial de expansao urbana, tendo suas diretrizes especificas definidas no
Zoneamento Urbano.

Paragrafo Unico. A Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU demanda
a contemplacdo da infraestrutura urbana existente e a implantacdo de equipamentos
comunitdrios para garantir servicos publicos essenciais a populacdo residente e a quali-
ficacdo da urbanizacao.
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Art. 19. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a Macro-
zona de Qualificagdo Urbana - MQU:

|- Consolidar a ocupagao urbana existente, sobretudo as dreas com
infraestrutura instalada, aplicando instrumentos urbanisticos para coibir vazios urbanos
em lotes edificaveis e preservando a paisagem de Sdo Simao;

Il - Fiscalizar a ocupacdao urbana, combatendo o crescimento
desordenado, sobretudo nas APP de cursos d’agua e areas de risco, suscetiveis a
movimentacdo de massa e inundacgdes;

I - Orientar a expansao urbana para os locais aptos a urbanizacao,
condicionando o uso e a ocupacdo do solo a capacidade de atendimento da
infraestrutura, servigos e equipamentos publicos instalados;

IV-  Ampliar o acesso ao saneamento basico, especialmente quanto ao
esgotamento sanitario e a otimizacdo da rede de abastecimento de agua;

V- Garantir o acesso igualitario aos servicos e equipamentos publicos
e a infraestrutura urbana;

VI-  Implementar a politica municipal de mobilidade urbana em
conformidade a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.583, de
2012), incluindo parametros de acessibilidade em conformidade a NBR 9050, com foco
no fomento e melhoria das condicGes para a mobilidade ativa (pedestres e bicicletas);

VIl - Implementar Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, com
parametros urbanisticos especificos e condizentes com a realidade socioambiental,
incluindo ZEIS de inducdo a Habitacdo de Interesse Social destinada a populacdo de baixa
renda e ZEIS de regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos informais, tendo como base
a Lei Federal n? 13.465, de 2017,

VIl - Fortalecer atividades econbmicas de pequeno e médio porte e
desenvolver incentivos a geracdo de trabalho e renda, de forma a promover o
desenvolvimento sustentavel;

IX - Promover a educacdo ambiental e urbanistica, conscientizando a
populacdo sobre a importancia da preservacdo ambiental, garantia da qualidade dos
recursos hidricos e perigos de habitar areas de risco, promovendo melhorias na
fiscalizacdo ambiental; e

X- Estabelecer parametros urbanisticos que favorecam a
preservacao ambiental e a permeabilidade do solo e implantar areas verdes e parques
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urbanos, incorporando Solugdes baseadas na Natureza — SbN, nos projetos publicos e
realizando o manejo adequado e a ampliagao da arborizagao urbana.

SECAO I
MACROZONA DO ASSENTAMENTO RURAL - MAR

Art. 20. A Macrozona do Assentamento Rural — MAR compreende
o Assentamento Rural Mario Covas, localizado na area rural de Sdo Simdo e regulamen-
tado pela Fundacdo Instituto de Terras do Estado de S3o Paulo — ITESP, concentrando a
segunda maior densidade populacional do Municipio.

§ 12. A Macrozona do Assentamento Rural — MAR é destinada a
promoc¢do da permanéncia da populacdo no campo, onde devem ser estimuladas
medidas para fixar o trabalhador no campo;

§ 22. A Macrozona do Assentamento Rural — MAR demanda
complementacdo da infraestrutura, servicos e equipamentos publicos essenciais a
populacdo residente e a qualificacdo da vida rural, bem como o estimulo ao
desenvolvimento de atividades sustentaveis compativeis a protecdo da qualidade
ambiental.

Art. 21. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a Macro-
zona do Assentamento Rural — MAR:

|- Ampliar o acesso ao saneamento basico, especialmente quanto ao
esgotamento sanitario e ao abastecimento de agua;

Il - Garantir o acesso aos servicos e equipamentos publicos;

I - Compatibilizar o uso e a ocupa¢dao rural com a protecao
ambiental;

IV-  Estimular a geracdao de atividades econOGmicas estratégicas e
ecologicamente viaveis;

V- Garantir a qualidade dos recursos hidricos, a partir do manejo
adequado do solo rural, do controle da utilizacdo de insumos agricolas e da ocupacdo
adequada das dreas de afloramento e alta vulnerabilidade do Aquifero Guarani, de
forma a garantir o abastecimento de dgua de qualidade para a populacao;
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VI-  Assegurar a protecdo da biota, o uso racional do solo e outras
medidas referentes a salvaguarda dos recursos ambientais;

VIl - Controlar e fiscalizar a instalagao de atividades restritas;
VIIl - Promover a cidadania e a qualidade de vida da populagao rural;
IX - Estimular atividades agropecuarias que funcionem como meio de

fixagdo do trabalhador rural no campo;

X - Estimular o desenvolvimento da agropecuaria e do turismo rural
e ecolégico;

Xl - Implementar a¢bes e programas de orienta¢ao aos produtores
rurais, tais como:

a) Medidas de controle de erosao por meio da plantagdao em curvas
de nivel; e

b) Tratamento e disposicdo de efluentes domésticos oriundos das
atividades criatodrias, além da coleta e disposicdo do lixo.

XIl - Definir intervencdes estratégicas para as estradas rurais e acessos
ao Assentamento Rural Mario Covas, integrando-o na dindmica e no planejamento do
desenvolvimento municipal; e

XIll - Incentivar a produgdo de produtos organicos e praticas
alternativas de manejo, conscientizando a popula¢do sobre o uso indiscriminado de
defensivos agricolas.

SECAO IlI
MACROZONA DE PRODUGCAO SUSTENTAVEL - MPS

Art. 22, A Macrozona de Producdo Sustentavel - MPS compreende
as porgdes da area rural do Municipio inseridas na Macrozona de Protecdo do Sistema
Aquifero Guarani definida no PDUI da Regido Metropolitana de Ribeirdo Preto (RMRP).

Paragrafo unico. A Macrozona de Produgao Sustentavel — MPS s3o areas
delimitadas com o intuito de permitir o desenvolvimento de atividades sustentaveis
compativeis a protecdo da qualidade ambiental e tem como peculiaridade a relacado
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harmonica entre o ambiente natural e a ocupacdo antrépica caracterizada pelo uso ru-
ral.

Art. 23. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a Macro-
zona de Producdo Sustentavel - MPS:

| - Compatibilizar o uso e a ocupacdo rural com a protecdo
ambiental;

Il - Estimular a geracdo de atividades econdmicas estratégicas e
ecologicamente viaveis;

lll-  Garantir a qualidade dos recursos hidricos, a partir do manejo
adequado do solo rural, do controle da utilizacdo de insumos agricolas e da ocupagao
adequada das areas de afloramento e alta vulnerabilidade do Aquifero Guarani, de
forma a garantir o abastecimento de dgua de qualidade para a populacao;

IV-  Assegurar a protecdo da biota, o uso racional do solo e outras
medidas referentes a salvaguarda dos recursos ambientais;

V- Estimular atividades econémicas estratégicas e ecologicamente
equilibradas;

VI-  Controlar e fiscalizar a instalagao de atividades restritas;

VIl - Aplicar medidas legais, administrativas e penais destinadas a

impedir ou prevenir o exercicio de atividades causadoras de degradacdo da qualidade
ambiental e fazer cumprir as normas de controle ambiental vigentes;

VIl - Implantar um Sistema de Informac¢des Geograficas contendo a
delimitacdo das UCs inseridas no territdrio municipal e a indicagdao das restrigdes
impostas pelos respectivos planos de manejo, facilitando a gestao do territdrio;

IX - Promover a cidadania e a qualidade de vida da populagao rural;

X- Estimular atividades agropecuarias que funcionem como meio de
fixacdo do trabalhador rural no campo;

Xl - Estimular o desenvolvimento da agropecuaria e do turismo rural
e ecoldgico;

XIl- Implementar acbes e programas de orientacdo aos produtores
rurais, tais como:
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a) Medidas de controle de erosao por meio da plantacdo em curvas
de nivel; e
b) Tratamento e disposicao de efluentes domésticos oriundos das

atividades criatérias, além da coleta e disposi¢ao do lixo.

Xl - Incentivar o reflorestamento e a preservacdo ambiental,
promovendo a melhoria na fiscalizagdo ambiental; e

XIV - Incentivar a producdo de produtos organicos e praticas
alternativas de manejo, conscientizando a populacdo sobre o uso indiscriminado de
defensivos agricolas.

SECAO IV
MACROZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - MPA

Art. 24, A Macrozona de Preservagao Ambiental — MPA compre-
ende as Unidades de Conservacao de protecdo integral - especificamente a Estacdo Eco-
l6égica Santa Maria, Estagdo Experimental S3o Simao e Estagao Experimental Bento Qui-
rino -, além das Areas de Reserva Legal - conforme Cadastro Ambiental Rural - e frag-
mentos de vegetagao nativa situados na area rural.

Paragrafo unico. A Macrozona de Produgdo Sustentdvel — MPS é desti-
nada para a preservacao do patrimoénio natural e da qualidade ambiental, sendo carac-
terizada por dreas ndo parceldveis e ndo edificaveis, permitindo-se a exploragdo contro-
lada do turismo e o acesso aos bens naturais de interesse publico, exigindo esforcos
conjuntos e um didlogo interinstitucional entre o Municipio, Fundac¢ao Florestal e de-
mais érgaos responsaveis pela gestao das UCs, visando controlar ocupacdes e atividades
irregulares.

Art. 25. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a Macro-
zona de Preservacdao Ambiental — MPA:

| - Implantar um Sistema de Informacdes Geograficas contendo a
delimitacdo das UCs inseridas no territdrio municipal e a indicacdo das restri¢cdes
impostas pelos respectivos planos de manejo, facilitando a gestao territorial;
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Il - Investir em pesquisas e atividades de educacdo ambiental,
conscientizando a populagao sobre o patrimonio natural do Municipio;

I - Integrar as politicas municipais de preservagdao ambiental as
politicas previstas nos Planos de Manejo das UCs, estabelecendo pontes discursivas
entre o Municipio e os 6rgdos gestores das UCs;

V- Garantir a mdaxima preservacdo para minimizar impactos da
ocupacado antrdpica;

V- Garantir a qualidade dos recursos hidricos;
VI-  Definir diretrizes para prevenir a degradagdao ambiental;
VIl - Realizar esforgos junto ao governo federal e ao governo estadual

para garantir a maxima preservacdo da fauna e flora, especialmente espécies
ameacadas de extingao;

VIIl -  Garantir a diversidade nas UCs, margens dos cursos d’dgua e
fragmentos de vegetacdo nativa;

IX-  Ordenar as atividades de lazer, a partir de leis especificas, para
minimizar os impactos;

X- Preservar e estimular a criagcdo de corredores de biodiversidade e
Reservas Naturais do Patrimoénio Natural — RPPN; e

Xl - Observar as determinagdes do CONAMA através da Resolugao
369, de 2006, e do Cédigo Florestal (Lei Federal n2 12.651, de 2012).

CAPITULO 1l
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 26. As areas urbanas do municipio de Sdo Simao, sdo divididas
nas seguintes zonas de uso e ocupac¢ao do solo, conforme o Anexo Illl - Mapa do Zone-
amento Urbano, parte integrante desta Lei:

| - Zona Especial do Centro Histérico — ZCH,;
Il - Zona de Centralidade — ZC;

I - Zona Industrial — ZI;

a) Zona Industrial 1 -7I1; e
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b) Zona Industrial 2 — ZI2

V- Zona Residencial — ZR;

a) Zona Residencial 1 — ZR1;
b) Zona Residencial 2 — ZR2;
c) Zona Residencial 3 -ZR3; e

d) Zona Residencial 4 — ZR4.

V- Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
VI-  Zona de Expansdo Urbana — ZEU; e
VIl-  Zona de Preservagao Ambiental — ZPA.

Paragrafo unico. Qualquer alteracdo na delimitacdo estabelecida no
Anexo Il — Mapa do Zoneamento Urbano, devera ser objeto de revisdo desta Lei do
Plano Diretor, com atendimento integral aos seguintes dispositivos:

| - Apresentagao em audiéncia publica e realizagdao de oficinas
comunitdrias para debater as alteracGes propostas com a populacdo local, com
participacdo do Conselho Municipal da Cidade;

Il - Publicidade aos documentos e informagdes produzidas, que
subsidiardo a revisao ou o aperfeicoamento do Plano Diretor, conforme § 42 do artigo
40 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade); e

lll-  Atendimento integral ao que dispde o artigo 42 da Lei Federal n?
10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade) e, quando houver alteracdo dos perimetros
urbanos, também ao artigo 42-B.

SECAO |
ZONA ESPECIAL DO CENTRO HISTORICO - ZCH

Art. 27. A Zona Especial do Centro Histérico —ZCH corresponde aos
Nucleos Histéricos Centrais de Sdo Simao e Bento Quirino, que concentram o maior con-
junto de edificios tombados e passiveis de tombamento, sendo eles:

| - EEPG Sim3o da Silva;
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Il- Casa de Cultura Marcelo Grassmann;

lll-  Antiga Estacdo Ferrovidria de S3o Simao;

V- Museu Histdrico Simonense Alaur da Matta;

V- Theatro Carlos Gomes;

VI-  Complexo da Igreja Matriz Sao Simao Apdstolo; e
VIl - Antiga Estacdo Ferroviaria de Bento Quirino.

Paragrafo Unico. A Zona Especial do Centro Histérico — ZCH sdo locais
para os quais o Municipio deve estimular atividades comerciais e de servicos de carater
cultural e administrativo, além de atividades de apoio ao turismo, prevendo a adogdo
de desenho urbano, sinalizagao turistica e comunicagao visual diferenciados.

Art. 28. S3o objetivos da Zona Especial do Centro Histérico — ZCH:

| - Restaurar e requalificar edificacdes de valor histdrico,
preferencialmente para a implantacdo de equipamentos culturais e de estimulo ao
turismo;

Il - Fortalecer a identidade municipal;

I - Impulsionar atividades culturais, administrativas e atividades de
apoio ao turismo; e

IV-  Priorizar a mobilidade ativa e o transporte coletivo em projetos de
requalificacdo do desenho urbano.

SECAO Il
ZONA DE CENTRALIDADE - ZC

Art. 29. A Zona de Centralidade — ZC corresponde as centralidades
do Municipio, sendo destinada preferencialmente ao uso comercial e de servigos publi-
cos e privados.

Paragrafo unico. A Zona de Centralidade — ZC é caracterizada por uma
boa infraestrutura urbana, transporte publico implementado e conectividade intramu-
nicipal, com concentracdo de atividades comerciais e de servicos e equipamentos comu-

nitarios.
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Art. 30. S3o objetivos da Zona de Centralidade — ZC:

|- Estimular a instalagdo de atividades que gerem trabalho e renda;

Il - Priorizar a mobilidade ativa e o transporte coletivo no espago
urbano;

1" - Reduzir os deslocamentos entre moradia e local de trabalho;

IV-  Estimular e consolidar os usos multifuncionais; e
V- Concentrar a instalacdo dos principais equipamentos
comunitarios.
SECAO llI

ZONA INDUSTRIAL - ZI

Art. 31. A Zona Industrial - ZI corresponde ao atual Distrito Indus-
trial e ao Novo Distrito Industrial, drea onde predominam atividades industriais consoli-
dadas e dreas preferenciais para o desenvolvimento industrial de maior densidade, ao
longo da Rodovia Conde Francisco Matarazzo Jr. — SP-253, e da Rodovia Anhanguera —
SP-330, considerando a facilidade do escoamento da producdo devido a alta conectivi-
dade regional e a possibilidade de minimizar conflitos com usos e atividades incompati-
veis, podendo incluir atividades comerciais e de servicos com maior nivel de incomodi-
dade.

Art. 32. S3o objetivos da Zona Industrial - ZI:
|- Estimular a instalacdo de atividades que gerem trabalho e renda;
Il - Diversificar a economia local;

I - Minimizar conflitos decorrentes da instalacdo de usos incbmodos
e atividades de grande impacto; e

IV-  Aproveitar o potencial logistico municipal para promover o
desenvolvimento sustentavel.

Art. 33. Considerando o grau de incomodidade e periculosidade e
o porte das industrias, a Zona Industrial - ZI é subdividida em:
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| - Zona Industrial 1 — ZI1, localizada no atual Distrito Industrial,
proximo a bairros predominantemente residenciais consolidados, sendo destinada a
atividade industrial leve a média e ao comércio atacadista e servigos especiais; e

Il - Zona Industrial 2 — ZI2, localizada no Distrito Industrial proposto
ao longo da Rodovia Anhanguera, em area afastada do nucleo urbano consolidado,
sendo destinada a atividade industrial média a pesada.

SECAO IV
ZONA RESIDENCIAL - ZR

Art. 34. A Zona Residencial se distribui por todas as por¢des da
area urbana.

§ 12. Tratam-se de areas destinadas a qualificacdo do uso residencial e
a implementacgao da infraestrutura urbana e servigos publicos.

§ 22. O uso residencial poderd ser mesclado com atividades de
comércio e servigos de bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso
residencial e a preservacao do patriménio natural.

Art. 35. Sao objetivos da Zona Residencial - ZR:
|- Proporcionar areas adequadas para o uso residencial;

Il - Permitir a coexisténcia de usos residenciais e atividades ndo
residenciais compativeis; e

-  Adequar a densidade da ocupag¢dao urbana a oferta de
infraestrutura, servicos e equipamentos publicos e a proximidade com as centralidades
municipais.

Art. 36. Considerando a densidade da ocupacdo urbana, a Zona Re-
sidencial — ZR, é subdivida em:

| - Zona Residencial 1 — ZR1, localizada em bairros como Bento
Quirino, Vila Monteiro, Jardim S3o Luiz, Jardim das Flores e Jardim da Saude, areas
préximas as centralidades do Municipio e dotadas de infraestrutura completa, servicos
e equipamentos publicos, sem restrices a ocupacdo, destinadas a ocupacdo de média
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densidade, onde se permite a instalacdo de atividades econdmicas complementares de
pequeno a médio porte e atividades industriais caseiras compativeis ao uso residencial;

- Zona Residencial 2 — ZR2, localizada em bairros como Jardim das
Américas, Jardim Claudia Prado e Jardim Imigrantes, areas dotadas de infraestrutura
completa, servigos e equipamentos publicos, sem restricdes a ocupacao, destinadas a
ocupacdo de média baixa densidade, onde se permite a instalacdo de atividades
econdmicas complementares de pequeno a médio porte e atividades industriais caseiras
compativeis ao uso residencial;

" - Zona Residencial 3 — ZR3, localizada em bairros situados nos
limites da drea urbana como o Jardim Cava do Bosque e o Jardim Flamboyant, onde a
infraestrutura, servigos e equipamentos publicos demandam complementag¢des, ou em
areas com restricGes a ocupac¢ao, destinadas a ocupacdo de baixa densidade, podendo
ser permitida a instalacdo de atividades econdmicas complementares de pequeno porte
e atividades industriais caseiras compativeis ao uso residencial; e

IV-  Zona Residencial 4 — ZR4, localizada no Condominio Sétimo Céu,
area urbana afastada no nucleo urbano central e destinada a ocupacao de baixissima
densidade, tendo como caracteristica predominante a existéncia de chacaras de lazer,
podendo ser permitida a instalacdo de atividades econ6micas complementares de
pequeno porte e atividades industriais caseiras compativeis ao uso residencial.

SECAO V
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 37. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS corresponde aos
conjuntos habitacionais de interesse social existentes, as areas destinadas a implanta-
¢do de nucleos habitacionais de interesse social e as areas destinadas a promogao da
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S.

§ 12. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS deve ser implementada
preferencialmente em areas dotadas de infraestrutura, com oferta de transporte
publico e proximo as areas de concentragcao de postos de trabalho, visando garantir o
direito a moradia digna e reduzir o déficit habitacional e as moradias inadequadas, bem
como melhorar a qualidade de vida da populacdo de baixa renda;
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§ 22, Na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS poderao ser
estimuladas atividades de comércio e servigos de pequeno porte e atividades industriais
caseiras compativeis ao uso residencial;

§ 32. A delimitacdo da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS devera
respeitar o estabelecido na Portaria MCID n2 725, de 2023 e alteragdes posteriores.

Art. 38. S3o objetivos da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS:
|- Cumprir a fungdo social da propriedade urbana;
Il - Promover Habitacdo de Interesse Social — HIS; e

llI-  Promover a Regularizagao Fundidria Urbana de Interesse Social —
Reurb-S.

SECAO VI
ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ZPA

Art. 39. A Zona de Preservacao Ambiental — ZPA corresponde aos
fragmentos de vegetacdo nativa, APPs desocupadas de cursos d’agua e Areas de Reserva
Legal inseridas nos perimetros urbanos.

Paragrafo Unico. Tratam-se de dreas nao parceldveis e nao edificaveis,
destinadas a preservacao do patrimonio natural e a instalacdo controlada de atividades
de lazer.

Art. 40. Sao objetivos da Zona de Preservagao Ambiental — ZPA:
| - Preservar o patriménio natural;
Il - Promover a recuperagdao ambiental e aprimoramento do local;

1" - Permitir, de forma controlada, atividades de turismo e lazer ao ar
livre, com a finalidade de inibir a ocupacdo, preservar a paisagem e qualificar o meio
urbano;

IV-  Assegurar a protecdo da biota, o uso racional do solo e outras
medidas referentes a salvaguarda dos recursos ambientais;

V- Impedir ou prevenir o exercicio de atividades causadoras de
degradacdo da qualidade ambiental; e
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VI-  Cumprir a legislagao ambiental vigente.

SECAO VII
ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

Art. 41, A Zona de Expansao Urbana - ZEU corresponde as porgoes
da area urbana destinadas ao crescimento urbano ordenado, correspondendo a areas
em que ainda ndo ha infraestrutura consolidada, mas que podera ser implementada
como forma de contrapartida privada.

Paragrafo unico. A definicdo da ZEU considera a necessidade de orientar
a ocupacdo urbana futura de forma planejada, reduzindo a pressao sobre areas ambi-
entalmente frageis e prevenindo a formacdo de ocupagdes irregulares.

Art. 42, S3o objetivos da Zona de Expansdo Urbana - ZEU:

| - Orientar o desenvolvimento urbano de forma planejada, continua
e integrada a malha urbana consolidada;

Il - Garantir condi¢des adequadas para a urbanizacdo, promovendo a
ampliacdo gradual de infraestrutura, servigos e equipamentos publicos; e

I - Prevenir a ocupac¢ao desordenada e conflitos de uso, assegurando
a implantacao de empreendimentos compativeis com a capacidade ambiental e
urbanistica local.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 43. Ficam estabelecidos parametros urbanisticos para as Zo-
nas Urbanas com a finalidade de controlar e dirigir o uso e ocupacao do solo, em con-
formidade com os objetivos estabelecidos para cada unidade de planejamento de Sao

Simao.
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SECAO |
PARAMETROS DE USO DO SOLO

Art. 44, Os usos do solo sdo classificados em relagdo a sua compa-
tibilidade sobre a zona em que se inserem e quanto as atividades que representam.

Art. 45. Quanto a compatibilidade, os usos do solo sdo classificados
em:

| - Uso permitido: uso compativel a zona de uso e ocupacao do solo
urbano em questao;

Il - Uso permissivel: uso passivel de ser admitido na zona de uso e
ocupagao do solo urbano em questao, quando observada a obrigatoriedade de EIV, a
critério do Municipio e/ou apds aprovacgdo pelo Conselho Municipal da Cidade;

lll-  Uso proibido: uso incompativel as finalidades da zona de uso e

ocupacado do solo urbano em que se insere, que serd vetado.

§ 1°. Ficam adotados os parametros de uso do solo estabelecidos no
Anexo V: Quadro 1 — Parametros de Uso do Solo, parte integrante desta Lei.

10

§ 29,

|- O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) indicar a viabilidade de
mitigacdo de potenciais impactos apds a realizacdo de ajustes e medidas por ele
indicados;

O uso permissivel podera ser aprovado quando:

Il - A critério do 6rgao competente do Municipio.

§ 32. O uso proibido serd vetado.

Art. 46. Quanto as atividades que representam, os usos do solo sao
classificados em:

| - Residencial (R): destinada a moradia de um individuo ou de um
grupo de individuos; e

Il - Ndo Residencial (nR): compreendem as atividades ndo
residenciais de comércio, prestacdo de servicos, industriais, institucionais e aos demais
usos rurais e urbanos, os quais geram incbmodo ao uso residencial e tem como
referéncia sua natureza e pardmetros de incomodidade e sustentabilidade.
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Art. 47. Para os efeitos desta Lei, o Uso Residencial (R), se divide
em:

| - Residéncia Unifamiliar — R1: edificacdo isolada no lote, destinada
a servir de moradia permanente a uma sé familia;

Il - Residéncias em Série — R2: conjunto de mais de duas unidades
residenciais autbnomas, agrupadas horizontalmente em um mesmo lote, em regime de
condominio, com areas de circulacdo interna e acesso ao logradouro publico comuns;

Il - Condominio de Lotes — R3: modalidade de parcelamento de solo
em que o parcelamento como um todo corresponde a um Unico lote que se mantém
privado, onde uma unidade autébnoma corresponde a uma fragdo ideal sobre o terreno
e partes comuns, cujo dimensionamento minimo devera respeitar os parametros de
ocupacao do solo;

IV-  Habitacdo de Interesse Social — R4: destinada a implantacdo de
programas habitacionais por entidades promotoras, empresas sobre controle acionario
do Poder Publico, cooperativas habitacionais ou entidades consideradas de interesse
social nos termos da legislagao federal; e

V- Residéncia Multifamiliar — R5: edificagdo composta por mais de
duas unidades residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente em um mesmo lote,
em regime de condominio, com areas de circulacdo interna e acesso ao logradouro
publico comuns.

Art. 48. Para os efeitos desta Lei, o Uso ndo Residencial (nR), se
subdivide em:

| - Uso Comercial: atividades econOmicas de circulacdio de
mercadorias (comércio), subclassificado em:

a) Comércio Varejista de Consumo Frequente — C1: estabelecimento
de venda direta ao consumidor de produtos relacionados ao uso residencial, tais como
acougue, adega, armarinho, armazém, avicola, bar, bazar, calcados, confeitaria,
farmdcia, floricultura, jornais e revistas, lanchonetes, livraria, loteria, mercearia,
padaria, papelaria, peixaria, quitanda, sorveteria, materiais de construcao e similares;

b) Comércio Varejista de Consumo Eventual — C2: estabelecimentos
de venda direta ao consumidor de produtos relacionados ou ndo com o uso residencial,
tais como artigos de artesanato, galerias de arte, molduras, méveis de arte, boate,
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choperia, discoteca, restaurante, brinquedos, concessiondria de veiculos, cortinas e
tapetes, artigos de couro, discos, eletrodomésticos, ferragens, ferramentas, maquinas e
equipamentos para comércio, mdaquinas e equipamentos agricolas, maquinas e
equipamentos para industria, mercado, material elétrico, méveis, 6tica e fotografia,
artigos religiosos, relojoaria, vestuario, roupas de cama, mesa e banho, supermercado,
tecidos, utensilios domésticos e similares; e

c) Comércio Atacadista — C3: estabelecimentos comerciais nao
varejistas de produtos relacionados ou ndo com o uso residencial, tais como produtos
alimenticios, produtos agropecuarios e extrativos, produtos perigosos, bens de
consumo durdveis, bens de consumo nado durdveis, materiais de grande porte, materiais
de construgao e similares.

Il - Uso de Servigos: atividades econdmicas de prestacdo de mao de
obra ou assisténcia de ordem intelectual (servico), subclassificado em:

a) Servicos de Utilizacdo Frequente — S1: estabelecimentos
destinados a prestacdo de servicos a populacdo que podem se adequar aos padrdes de
usos residenciais, tais como alfaiate, autoescola, barbeiro, chaveiro, costureira, escola
de datilografia, eletricista, encanador, fisioterapia, instituto de beleza, lavanderia e
tinturaria, mercearia, oficina de reparos e utensilios domésticos, oficina mecanica,
sapateiro, vidraceiro, atelier, consultdrio, escritorios de profissionais autébnomos e
liberais e similares;

b) Servicos de Utilizagcdo Eventual — S2: estabelecimentos destinados
a prestacdo de servicos a populacdo, que dificilmente se adéquam aos padrdes de usos
residenciais, tais como hotel, hospedaria, pensdo, agéncia bancaria, bilhar, borracheiro,
cartorio, copiadora, diversdes, diversdes eletrénicas, escritdrios técnicos e profissionais,
posto de gasolina e lavagem de veiculos, serralheria, tabelido e similares; e

c) Servigos Especiais — S3: estabelecimentos destinados a prestacao
de servicos a populacdo com caracteristicas proprias, incompativeis com os padrdes de
usos residenciais, tais como depdsito e armazém, garagem para empresas de
transportes e similares.

I - Uso Institucional (E): edificacbes e equipamentos comunitdrios,
publicos ou privados, destinados a educacdo, saude, cultura, assisténcia social, culto
religioso, comunicac¢des e equipamentos urbanos;
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IV-  Uso Industrial: atividade na qual se da a transformacdo da
matéria-prima em bens de produc¢do ou de consumo de qualquer natureza ou extragao
de matéria prima, subclassificado em:

a) Industria Caseira — 11: atividade artesanal ndo incbmoda, ndo
nociva e ndo perigosa, que nao gera trafego ou poluicao ambiental, tais como fabricagao
de doces caseiros, fabricacdo de paes, microcervejaria, pequena confecc¢do, industria
caseira de sabdes e artigos de perfumaria e similares;

b) Industria Leve — 12: atividade potencialmente incbmoda e
geradora de trafego, com producdo de trepida¢des ou ruidos, sem manipulagdo ou
producdo de materiais perigosos ou toxicos e sem producdo de residuos poluentes
sélidos, liquidos ou gasosos, tais como confecg¢des, fabricacdo de artigos de madeira,
fabricacdo de artigos de pldstico, fabricacdo de pecas de cimento e gesso, fabrica¢do ou
engarrafamento de bebidas, industrializacdo de produtos de origem animal ou vegetal
e similares;

c) Industria Média — I3: atividade incbmoda, potencialmente nociva
e potencialmente perigosa que pode poluir o solo, o ar e as aguas, pode produzir gases,
poeiras, odores e detritos ou implique manipula¢do de ingredientes, matéria-prima ou
processos que tragam riscos a saude, além de gerar trafego ou emitir ruidos, sujeita a
analise pelo Conselho Municipal da Cidade para cada caso para sua implanta¢do no
Municipio, tais como tecelagem, elaboracdo de produtos diversos de minerais nao
metalicos, elaboracdo de vidro e cristal, fabricacdo de artefatos de papel, fabricacdo de
material elétrico, fabricacdo de sabdo ou detergentes, industria de resfriamento e
distribuicdo de leite, industria de refinacdo e preparacdo de dleos e gorduras vegetais,
usinas de produgdo de concreto e similares; e

d) Industria Pesada — |4: atividade incobmoda, nociva e perigosa, que
pode dar origem a explosdes e/ou incéndios, sujeita a aprovac¢do de érgdos estaduais
competentes para sua implantacdo no Municipio, tais como curtimento, frigorificos,
fabricacdo de cimento, fabricacdo de corantes ou pigmentos, fabricacdo de material
ceramico, fabricacdo de papel ou celulose, fabricacdo de pilhas ou baterias, preparacdo
do leite ou fabricacdo de laticinios, producdo de elementos quimicos, refino do petréleo
ou destilacdo de alcool por processamento de cana-de-agucar ou outros vegetais, usina
de producdo de concreto asfaltico, siderurgia e similares.

V- Uso Rural — A: atividades de explora¢do extrativa ou de producao
agricola, pecudria ou hortifrutigranjeira.
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§ 12. Os casos omissos e especificos da norma de uso do solo, bem
como qualquer alteragao desta Lei, deverdo ser analisados pelo Conselho Municipal da
Cidade.

§ 2¢. E admitida mais de uma categoria de uso no mesmo lote, desde
gue permitido pelo zoneamento e resguardado o uso residencial.

SECAO I
PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 49. Os parametros de ocupagdo do solo urbano tém como fun-
¢do orientar e disciplinar a ocupacgao equilibrada e sustentdvel do territério na escala do
lote, sendo adotados os parametros estabelecidos no Anexo VI: Quadro 2 — Parametros
de Ocupagao do Solo Urbano, parte integrante desta Lei, onde sdo definidos:

| - Taxa de Ocupacdo Maxima: percentual expresso pela relagdo
entre a drea de projecao da edificagcdo sobre o plano horizontal e a drea total do lote;

Il - Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela area
do lote, indica a area mdaxima a construir, determinando o potencial construtivo do lote;

lll-  Taxade Permeabilidade Minima: percentual expresso pela relacao
entre a area permeavel do lote e a drea total do lote;

IV-  Gabarito Maximo: dimensdo vertical maxima da edificacdo,
podendo ser medida em:

a) Altura Maxima: altura maxima da edificagdo em metros, contada
a partir do nivel do acesso ao pavimento térreo até o nivel da laje da cobertura ou inicio
do telhado (exceto caixa d’dgua e demais elementos a serem especificados no Cédigo
de Obras); e

b) Numero de Pavimentos: nimero de pavimentos a partir do térreo,
inclusive.

V- Lote Minimo: dimensdes minimas definidas para caracterizar uma
parcela de terreno como lote, estabelecida por:

a) Area Minima: fracio minima de area de terreno necessaria para
caracterizar um lote;
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b) Frente Minima (ou Testada Minima): dimensdo minima da menor
face do lote confrontante com um logradouro publico.

VI-  Recuo Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite
externo da edificacdo e o alinhamento predial; e

VIl - Afastamento Minimo: distancia perpendicular minima entre o
limite externo da edificacdo e as divisas laterais e de fundos do lote.

Art. 50. E admitida mais de uma categoria de uso no mesmo lote,
desde que permitido pelo zoneamento e seja resguardado o uso residencial.

Art. 51. O afastamento lateral e/ou de fundo é obrigatério sempre
que houver abertura destinada a iluminagdo e/ou ventilagdo natural, inclusive nos lotes
de esquina.

Art. 52. Nos usos comerciais e de servico C1, S1, C2, S2, C3 e S3,
quando o estabelecimento possuir drea acima de 150,00m?, deverd ser adotado o recuo
frontal de 5,00 metros que podera, opcionalmente, ser utilizado como vaga de estacio-
namento.

Art. 53. A divisdo de terras, na area urbana, devera respeitar as
normas estabelecidas pela Lei Municipal de Parcelamento do Solo e demais legislacdes
estaduais e federais pertinentes.

Art. 54. O computo da taxa de permeabilidade (TP) considerara,
além das dreas gramadas:

| - Piso semipermeavel, podendo este ser vazado que permita o
plantio de forragdao, em no minimo 50% da area deste; e

Il - Piso drenante que, por sua constituicdo e forma de instalacdo, ndo
promova a impermeabilizacdo total do solo, permitindo a infiltracdo de agua.

Art. 55. Para o cdlculo da Taxa de Ocupagdo (TO) e do Coeficiente
de Aproveitamento (CA), serdo consideradas como dreas ndo computaveis:

| - Area construida em subsolo, destinada exclusivamente a garagem

particular;

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

40



B 5.

GE®
oo BRASILIS

Secretaria de
Desenvolvimento

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

Il - Area construida destinada a equipamentos eletromecanicos da
edificacdo, tais como, poco de elevadores, caixa d’agua, bombas hidraulicas, depdsito
de lixo e instalagdao de ventilagdao, centrais de ar-condicionado e caixa de mdaquina e
elevador;

l-  Area construida na cobertura da edificagdo, destinada
exclusivamente a usos de recreacao e lazer, desde que de uso comum dos conddéminos,
em um Unico pavimento, com area maxima de 1/3 (um tergo) do pavimento que lhe é
imediatamente inferior, salvo restricdo imposta pelo empreendedor e as caracteristicas
da zona de uso;

IV-  Sacadas, desde que nao vinculadas as dependéncias de servico;
V- Area de escada de incéndio;
VI-  Area de piscinas, que além de n3o serem computadas para efeito

de célculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacgao, também ndo serdo
exigidos os recuos e afastamentos minimos; e

VIl-  Area de recreacdo equipada conforme exigéncia desta Lei.

§ 12. Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais
unidades, serd exigida uma area de recreacao equipada, a qual devera prever localizagdo
em area isolada, sobre os terracos ou no térreo, desde que protegidas de ruas, locais de
acesso e estacionamentos.

§ 22. Para efeitos desta Lei, fica definida como area de subsolo aquela
cuja altura de sua laje superior estiver, no maximo, a 1,20 metros (um metro e vinte
centimetros) acima da cota minima do terreno, junto ao alinhamento predial.

Art. 56. No computo do gabarito, em metros, sera desconsiderado
equipamentos eletromecanicos situados na cobertura da edificacao, tais como, caixa
d’agua, bombas hidraulicas, instalacdes de ventilacdo, ar-condicionado e caixa de ma-
quina de elevador.
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CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO

Art. 57. O Sistema Viario Municipal é o conjunto de vias publicas
que integram o Municipio de S3o Simao, hierarquizadas e dimensionadas segundo cri-
térios funcionais e estruturais, e tendo como objetivos gerais:

| - Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizacdo
coerente entre o sistema vidrio e o zoneamento urbano, face a sua forte relacao;

Il - Estabelecer condi¢cdes adequadas para a realizacdo das atividades
urbanas;

I - Priorizar o transporte coletivo e a mobilidade ativa em detrimento
ao transporte individual motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade Urbana
(Lei Federal n2 12.587, de 2012);

IV-  Elaborar o Plano Cicloviario Municipal, integrando a bicicleta aos
diferentes modais de transporte;

V- Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a
acessibilidade das calcadas e dar autonomia, conforto e seguranca a circulacdo de
Pessoas com Deficiéncia — PCD, e Pessoas com Mobilidade Reduzida — PMR;

VI-  Melhorar as transposi¢des existentes e implantar novas
transposicdes sobre o Corrego Sao Simao e a ferrovia atualmente operada pela Ferrovia
Centro-Atlantica S/A;

VIl - Atingir o indice de 100% de pavimentacdo viaria na area urbana;

VIl - Melhorar o estado de conservacao das estradas rurais, incluindo
a realizagao de obras de pavimentacgao e implantacao de rede de drenagem.

Art. 58. Os parcelamentos de solo para fins urbanos a serem licen-
ciados no Municipio, deverdo respeitar as diretrizes de prolongamentos viarios estabe-
lecidas no Anexo IV — Mapa do Sistema Viario, bem como a hierarquizagao e o dimen-
sionamento viario minimo estabelecido nesta Lei.
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SECAO |
HIERARQUIZAGAO VIARIA
Art. 59. O Sistema Viario Municipal é classificado, conforme sua

funcdo e estrutura, sendo composto tanto pelas vias rurais quanto pelas vias urbanas,
como estabelecido no Anexo IV — Mapa do Sistema Viario, desta Lei.

Art. 60. O Sistema Viario Rural engloba as vias que se encontram
fora dos perimetros urbanos, utilizadas para acesso as comunidades rurais, escoamento
da producdo agroindustrial e conexdes intermunicipais e inter-regionais, apresentando
trafego de passagem e de veiculos pesados, obedecendo as seguintes categorias:

| - Rodovias Estaduais ou Federais: vias que conectam S3ao Simao a
municipios vizinhos e realizam conexdes inter-regionais e interestaduais, sob gestdo do
Estado ou da Unido;

Il - Estradas Vicinais: vias que conectam as comunidades rurais e
pontos de interesse situados na drea rural a Sede Municipal e a municipios vizinhos,
além de proporcionar o escoamento da producdo agroindustrial, sob gestdo do
Municipio; e

I - Estradas Secundarias: vias, sob gestdo dos proprietdrios rurais,
gue conectam propriedades rurais as Estradas Vicinais e as Rodovias.

Art. 61. O Sistema Viario Urbano é classificado conforme seu uso e
volume de trafego e engloba as vias que se encontram dentro dos perimetros urbanos,
conforme a seguinte classificacdo:

| - Vias Arteriais: estruturam a mobilidade urbana, possibilitando a
conexdo entre as diversas regides da cidade, com prioridade ao fluxo de pedestres e
ciclistas. Sao diferenciadas pelo maior fluxo de veiculos e dimensao do leito carrogavel
e caracterizadas por intersecdes em nivel, acesso aos lotes lindeiros e conexdo as Vias
Coletoras e Vias Locais. Sdo prioritarias para concentrar equipamentos comunitarios de
escala municipal e metropolitana;

Il - Vias Coletoras: vias caracterizadas por coletar e distribuir o
trafego local para as Vias Arteriais, possibilitando o transito interno aos bairros, com
prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e com acesso aos lotes lindeiros e as Vias
Locais. Sao prioritarias para concentrar equipamentos comunitdrios locais; e

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

43



B 5.

GE®
oo BRASILIS

Secretaria de
Desenvolvimento

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

lll-  Vias Locais: vias caracterizadas pelo sentido duplo de trafego e
baixa velocidade, com prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e objetivo claro de
acesso aos lotes lindeiros.

SECAO I
DIMENSIONAMENTO VIARIO

Art. 62. O dimensionamento vidrio tem por objetivo garantir a flu-
idez no transito, a permeabilidade do tecido urbano e a infraestrutura adequada, tanto
para o pedestre quanto para o ciclista, de modo a ampliar a seguranca do acesso as
funcdes e espacos urbanos do municipio.

Art. 63. A partir da hierarquizagao vidria estabelecida por esta Lei,
as dimensdes minimas para a secao total do sistema vidrio de Sdo Simao sdo:

| - Rodovias Estaduais ou Federais: a critério do 6rgao estadual ou
federal competente;

Il - Estradas Vicinais: 12,00 m (doze metros);

i - Estadas Vicinais Secundarias: 10,00 m (dez metros);

IV-  Vias Arteriais de Pista Dupla: 28,00 m (vinte e oito metros);
V- Vias Arteriais de Pista Simples: 18,00 m (dezoito metros);
VI-  Vias Coletoras: 17,00 m (dezessete metros); e

VIl - Vias Locais: 13,00 m (treze metros).

§ 12. O detalhamento do dimensionamento do perfil das vias rurais
integra o Anexo VII: Quadro 3 — Dimensionamento Minimo das Vias Rurais, parte
integrante dessa Lei.

§ 22. O detalhamento do dimensionamento do perfil das vias urbanas
integra o Anexo VIII: Quadro 4 — Dimensionamento Minimo das Vias Urbanas, parte
integrante dessa Lei.

§ 32. Asvias no territdrio municipal que apresentam dimensionamento
especifico, por ja estarem implantadas, permanecem validas de acordo com esta Lei.
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§ 42. O dimensionamento estabelecido por esta Lei deverd ser adotado
no caso de desenvolvimento de projetos de urbanizagao especifica, ndo alterando as
dimensdes das vias existentes, salvo em necessidade de alargamentos ou adequagdes
conforme definicdao do Poder Executivo.

§ 52, As ruas abertas a circulagdo de veiculos, que contam com o
pavimento e passeios ja implantados e com dimensdes varidveis, permanecerdao com as
dimensdes existentes, exceto quando indicado em projeto de urbanizagao especifico, da
implantacdo de ciclovias ou integrar as diretrizes viarias estabelecidas por esta Lei.

§ 62. A implantacdo das vias devera ser a mais adequada as condi¢des
locais do meio fisico, em especial, quanto a otimizacdo das obras de terraplanagem
necessarias a abertura das vias e implantagao das edifica¢Ges.

CAPITULO VI
MOBILIDADE NAO MOTORIZADA

Art. 64. A mobilidade ndo motorizada corresponde a infraestrutura
destinada aos pedestres e ciclistas, em detrimento ao automével particular, onde os
pedestres devem ter total prioridade na elaborac¢do de politicas e interven¢ées urbanis-
ticas relacionadas a mobilidade urbana em Sao Simao.

Art. 65. Em S3o Simao, fazem parte do sistema de mobilidade nao
motorizada:

| - As calgadas, incluindo seu dimensionamento;
Il - As Rotas Acessiveis; e

1" - O Sistema Cicloviario.
SECAO |
DIMENSIONAMENTO DAS CALCADAS

Art. 66. A cal¢ada é a parte do logradouro destinada a circulagao
de pedestres, que pode ser eventualmente compartilhada com ciclistas e abrigar a
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infraestrutura e o mobilidrio urbano, desde que se garanta a livre circulacdo, de forma
segura e sem empecilhos e obstaculos.

Art. 67. Para garantir a livre circulagdo, de forma segura e sem em-
pecilhos e obstaculos, as calgadas devem considerar (Anexo IX — Dimensionamento mi-
nimo das Calcadas):

| - Faixa de Servico: destinada a acomodar o mobilidrio urbano, a
arborizacdo urbana e os postes de iluminagao ou sinalizacdo, situada junto ao meio-fio;

Il - Faixa Livre ou Passeio: destinada exclusivamente a livre circulagao
de pedestres, devendo ser livre de qualquer obstaculo, ser revestida com pavimento
regular, firme e antiderrapante, ter inclinagdo transversal maxima de 3,00% (trés por
cento) em direcdo a sarjeta para o escoamento das aguas pluviais, ter continuidade
entre os lotes e apresentar altura livre minima de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros);

I - Faixa de acesso: consiste no espaco de transicdo entre a area
publica e o lote, localizada junto ao alinhamento predial e destinada a acomodar rampas
de acesso aos lotes lindeiros, sob autorizacao do érgdao competente do Municipio.

SECAO Il
ROTAS ACESSIVEIS

Art. 68. Conforme § 32 do artigo 41 da Lei Federal n2 10.257, de
2001 (Estatuto da Cidade), o Plano de Rotas Acessiveis dispde sobre as vias com priori-
dade de implantacdao ou reforma de calcadas pelo Poder Publico Municipal, com vistas
a garantir acessibilidade a PCD e PMR, em vias que concentrem os focos geradores de
circulacdo de pedestres.

Paragrafo Unico. Fica estabelecida a necessidade de elaboragao e implan-
tacdo do Plano de Rotas Acessiveis em Sao Simao.

Art. 69. O Plano de Rotas Acessiveis de Sao Simao tem como obje-
tivos gerais:

| - Promover a equidade no uso do espaco publico;
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Il - Priorizar a mobilidade a pé em detrimento aos modos
motorizados; e

I - Estimular os deslocamentos a pé.

Art. 70. A indicacdao das vias prioritarias para implantagdo e re-
forma de calg¢adas, pelo Municipio, devera considerar os seguintes critérios:

| - Localizacdo dos principais equipamentos publicos, tais como os de
saude, educacdo, assisténcia social, esportes, cultura, entre outros;

- Localizacdo das principais vias comerciais; e

I - Localizagdo dos principais equipamentos de mobilidade urbana e
rotas do transporte publico coletivo.

SECAO Il
SISTEMA CICLOVIARIO

Art. 71. Quando houver possibilidade e demanda, a implantacao
do sistema cicloviario deverd ocorrer mediante a execucdo de projeto executivo especi-
fico, assim como de sinalizagdo vertical e horizontal e implantac¢do de paraciclos em pon-
tos préximos a espacos de uso publico como escolas, postos de saude, pragas, entre
outros equipamentos publicos.

Art. 72. O sistema ciclovidrio serd permitido para qualquer tipolo-
gia de via, desde que estruturado para tal e com dimensao minima de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros) quando for ciclovia ou ciclofaixa unidirecional ou 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) quando for ciclovia ou ciclofaixa bidirecional.

Art. 73. Os projetos do sistema cicloviario deverao apresentar so-
lugGes que garantam a acessibilidade universal para os usuarios do sistema, em confor-
midade com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587/2012 e
alteragOes posteriores) e o Programa Bicicleta Brasil (instituido pela Lei Federal n2
13.274/2018 e alteragdes posteriores).
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SECAO IV
SINALIZAGAO VIARIA

Art. 74. A sinalizacdo das vias publicas é de responsabilidade do
Municipio, no ambito de sua circunscri¢dao, como estabelece o Cédigo Nacional de Tran-
sito, aprovado pela Lei Federal n2 9.503/97 e alteragdes.

§ 1. Toda e qualquer via pavimentada do Municipio e apta ao uso,
deverd receber sinalizagdo horizontal e/ou vertical de transito, segundo as exigéncias da
legislagao pertinente em vigor.

§ 12, A sinalizagdo horizontal das vias pavimentadas nos novos
parcelamentos do solo serd executada as expensas dos respectivos parceladores, a
partir de projeto previamente aprovado pelo 6rgao municipal responsavel.

§ 22. O sentido do trafego das vias serda definido individualmente,
dependendo do volume de trafego.

SECAO V
AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 75. As areas publicas de estacionamento deverdo ser defini-
das, demarcadas e ter a sinalizagdo vertical e horizontal implantadas, determinando-se
as areas de estacionamento permitidas e estabelecendo-se critérios de porte de veiculos
permitidos e horarios.

Art. 76. O estacionamento de veiculos em vias publicas, bem como
em paradas de carga e descarga, devera obedecer ao sentido do fluxo, paralelo ao bordo
da pista de rolamento e junto a guia da calgada (meio-fio).

Paragrafo Unico. As propostas de estacionamento em 902 ou 452, depen-
derdo de estudo técnico e aprovacdo do Secretaria de Obras, Servicos Publicos e Infra-
estrutura ou Orgdo que vier a lhe substituir.
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TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Art. 77. Para a gestdao do planejamento territorial e promocgdo do
desenvolvimento sustentdvel municipal, o municipio de Sao Simdo adotard os instru-
mentos de politica urbana previstos na Lei Federal n2 10.257, de 2001 (Estatuto da Ci-
dade), em consonancia com as diretrizes da Politica Nacional do Meio Ambiente, consi-
derados aplicaveis a realidade municipal. Sdo eles:

| - Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsdria — PEUC;

- IPTU Progressivo no Tempo;

lll-  Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
IV-  Regularizacdo Fundidria Urbana — Reurb; e

V- Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Paragrafo unico. Os instrumentos urbanisticos instituidos por esta Lei e

apresentados a seguir, dependerdo da elaboracdo de lei especifica que estabeleca os
procedimentos e condicbes relativas a sua regulamentacdao no Municipio.

CAPITULO |
PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIA — PEUC

Art. 78. E o conjunto de instrumentos voltado diretamente as pro-
priedades urbanas que ndo cumprem sua fungao social. Para garantir que a fungdo social
seja cumprida, e nos termos fixados em lei especifica, o Municipio podera exigir que o
proprietario do solo urbano ndo parcelado, edificado, subutilizado ou n3o utilizado para
fins urbanos, promova o seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os meca-
nismos previstos na Lei Federal n2? 10.257/2001, de:

| - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC);
Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo; e

I - Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida
publica de emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate
de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessiveis, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais.
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§ 12. Parcelamento compulsério significa a obrigacao de o proprietario
parcelar para fins urbanos sua propriedade, em acordo com a Lei Federal n? 6766/79,
Lei Federal n29.785/99 e Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 22. Edificacdo compulsdria significa a obrigacdo de o proprietario
edificar em seu lote, em acordo com os parametros de uso e ocupacdo do solo definidos
pelo Plano Diretor e Cédigo de Obras e EdificagGes.

§ 32. Utilizacdo compulsédria significa a obrigacdo de o proprietario dar
uso a edificagdo que se encontra fechada e/ou abandonada, em acordo com a Lei
Municipal de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 79. Sdo areas passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utiliza-
¢do Compulsérios e de aplicagdo dos demais mecanismos previstos no caput do artigo
anterior, incisos Il e lll, mediante notificacdo do Poder Executivo e nos termos do Art. 52
e 82 da Lei Federal n? 10.257/2001, os imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo uti-
lizados, situados na Macrozona de Qualificagdo Urbana (MQU), excetuando-se os imo-
veis que:

| - Abriguem atividades que n3do necessitem de edificagcdo para suas
finalidades;

Il - Abriguem clubes em atividade;

" - Integrem o Sistema Municipal quanto a equipamentos regionais,
sociais e urbanos ou, ainda, que cumpram funcao ambiental relevante;

IV-  Exercam funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pelos 6rgdaos competentes;

V- Forem tombados, ou que tenham processo de tombamento
aberto pelo 6rgdao competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial
construtivo tenha sido transferido; e

VI-  Estejam nestas condi¢cdes devido a impossibilidades juridicas
momentaneamente insandveis pela simples conduta do proprietdrio, e apenas
enquanto estas perdurarem.

§ 12. Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de
aproveitamento é igual a zero.
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§ 22. Considera-se subutilizado, o imoével com coeficiente de
aproveitamento menor que o Coeficiente de Aproveitamento Minimo estabelecido para
a zona de uso e ocupacgao do solo em que se situa.

Art. 80. Os imoveis sujeitos ao PEUC deverado ser identificados por
acdo do poder publico, e objetos de legislacdo municipal especifica, e seus proprietarios
devem ser notificados seguindo o procedimento descrito abaixo, com base nos prazos e
ritos apresentados no Art. 52 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001):

| - Notificacdo do proprietario do imével ou a quem tenha poderes
legais de geréncia e/ou administracdo, por funcionario publico, sendo que, essas
notificagdes deverao ser averbadas em cartério;

Il - Quando frustradas trés tentativas do poder executivo, as
notificacdes deverdo ser executadas por edital;

lll- A partir da data de recebimento da notificacdo ou da publicacdo
em edital:

a) As edificagdes nao utilizadas ou subutilizadas enquadradas neste
instrumento deverao estar ocupadas no prazo maximo de um ano;

b) Os proprietarios de lotes ou glebas nado edificados e subutilizados
notificados deverdo, no prazo maximo de um ano, protocolar pedido de aprovacao e
execucdo do parcelamento ou edificacdo, com o projeto e cronograma de execucdo de
obras na Secretaria Municipal de Obras, Servicos Publicos e Infraestrutura, ou drgdo que
vier a lhe substituir;

c) Os parcelamentos e edificacdes deverao ser iniciados no prazo
maximo de dois anos, a contar da aprovacgao do projeto, e concluidos em até cinco anos;
e

d) Empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional,
poderdo ter a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

IV- A transmissdo do imédvel, por ato intervivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacao ou
utilizacdo previstas, sem interrupcao de quaisquer prazos.
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CAPITULO Il
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 81. Em caso do descumprimento das condicdes e dos prazos
estabelecidos na lei municipal especifica, o Municipio procedera a aplicagdo do IPTU
Progressivo no Tempo, mediante a majoragao da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme o caso.

§ 12. O limite maximo da majoracao indicada no caput devera ser de
15%, nos termos do Art. 72, §12, do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001).

§ 22. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar permaneca nao
atendida pelo proprietario no prazo de cinco anos, o municipio mantera a cobranca pela
aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao.

§ 32. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a
tributacdo progressiva, sendo que o instrumento poderd ser aplicado, inclusive, aos
imdveis que possuem isencao do IPTU.

§ 42. O lancamento do IPTU Progressivo no Tempo deve indicar que a
tributacdo ocorre em funcao do ndo cumprimento da funcdo social da propriedade, em
conformidade com a Lei Federal n2 10.257/2001.

§ 52. Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar o imovel, a qualquer tempo, o lancamento do IPTU do exercicio ndo constard a
aplicacdo das aliquotas progressivas.

§ 62. Enquanto o proprietario atender as condi¢cbes e aos prazos
estabelecidos da PEUC considera-se comprovado o cumprimento da respectiva
obrigacao.

Art. 82. A aplicagdo do IPTU Progressivo no tempo objetiva:

| - Garantir o cumprimento da funcdo social da cidade e da
propriedade por meio da inducdo da ocupacao de areas vazias ou subutilizadas, onde o
Plano Diretor considerar prioritario;
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Il - Fazer cumprir o disposto na secdo que trata do parcelamento,
edificagcdo ou utilizagdo compulsoéria;

llI- Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja
consolidadas da malha urbana;

IV-  Combater o processo de periferizagdo; e
V- Inibir o processo de especulagdo imobiliaria.
CAPITULO llI

DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 83. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo
no Tempo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edifi-
cacdo ou utilizagao, o Municipio podera, de acordo com a conveniéncia e oportunidade,
proceder a desapropriacdo do imdvel com pagamento em titulos da divida publica, con-
forme dispde a legislacdo federal aplicavel.

§ 1°. Este instrumento somente serd utilizado nos imdveis onde ja se
aplicou o IPTU Progressivo no Tempo, com base nas seguintes diretrizes estabelecidas
pelo artigo 82 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001):

|- O cdlculo da desapropriacdo corresponde ao valor da base de
calculo para o IPTU, sendo que desse montante deverd ser descontado os investimentos
publicos na drea do imdvel;

Il - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao do Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, sem poder liberatério para
pagamento de tributos;

I - O municipio deverd proceder com o adequado aproveitamento do
imével no prazo maximo de

IV-  Em caso de sua ndo destinacdo ao prazo estabelecido, o prefeito
e os demais agentes publicos incorrerdo em improbidade administrativa; e

V- O aproveitamento do imével podera ser efetivado pelo poder
publico ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos,
o devido procedimento licitatdrio.
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§ 22, Os instrumentos referidos neste artigo nao poderao ser aplicados
em imdveis destinados a moradia, que sejam Unica propriedade do titular.

CAPITULO IV
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA — REURB

Art. 84. A Regularizagdo Fundidria Urbana (Reurb) consiste em le-
galizar a permanéncia de popula¢des moradoras de dreas urbanas ocupadas em descon-
formidade com a Lei, de forma a integrar essas populacdes, aumentando a qualidade de
vida e resgatando a cidadania, nos casos de:

| - Areas ocupadas de forma mansa e pacifica, comprovadamente
existentes até 22 de dezembro de 2016, conforme a Lei Federal n? 13.465, de 2017;

Il - Areas da Unido, do Estado ou do Municipio declaradas para
implantagao de projetos de Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social (Reurb-
S);

I - Nucleos urbanos informais ocupados por populacdo de baixa
renda situados em ZEIS, caracterizando Reurb-S; e

IV-  Nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao
qualificada na hipdtese de que trata o inciso Ill, caracterizando Regularizacao Fundidria
de Interesse Especifico (Reurb-E).

Art. 85. O Municipio deverd estabelecer politicas e programas de
Reurb-S de assentamentos informais, investindo em obras de urbanizacdo e de infraes-
trutura, para a legalizagcdo da permanéncia de moradores de areas urbanas ocupadas
irregularmente para fins de moradia, com a promog¢ao de melhorias no ambiente urbano
e na qualidade de vida.

§ 12. Os programas de Reurb-S devem ser conduzidos pelo Poder
Publico em parceria com a populacdo beneficidria e contemplar as dimensdes juridica,
urbanistica e social.

§ 22. O Municipio deverd garantir assessoria técnica, urbanistica,
juridica e social gratuita a populagdo, individuos, entidades, grupos comunitdrios e
movimentos na drea de Habitacdo de Interesse Social, buscando promover a inclusado
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social, juridica, ambiental e urbanistica da populacdo de baixa renda a cidade, na
garantia da moradia digna, particularmente nas a¢des visando a Reurb-S e qualificagao
dos assentamentos existentes.

§ 32. Deverd ser elaborado, pelo Municipio ou pelos interessados,
Projeto de Regularizacdo Fundidria a ser acompanhado pela comunidade atendida e
aprovado pelo Municipio, mediante a aplicagdo de normas especiais ambientais e de
parcelamento, uso e ocupacgao do solo na forma prevista pela legislagao vigente.

Art. 86. Para aprovacao dos projetos de Reurb-E, o Municipio de-
vera definir, nos limites da legislacdo de regéncia, os responsaveis pela:

| - Implantagao do sistema viario;

Il - Implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos
publicos ou comunitarios, quando for o caso; e

I - Implementagcdo das medidas de mitigagdo e compensacao
urbanistica e ambiental e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 12. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo serao
atribuidas aos beneficidrios da Reurb-E.

§ 22. Os responsaveis pela adocdo de medidas de mitigacdo e
compensagado urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as
autoridades competentes como condicdo de aprovacdo da Reurb-E.

CAPITULO V
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 87. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é o instrumento
gue possibilita a avaliacdo das consequéncias e impactos gerados, positivos e negativos,
da instalacdo de empreendimentos e atividades de grande impacto, privadas ou publi-
cas, dentro do perimetro urbano, quanto ao adensamento populacional, aos equipa-
mentos urbanos e comunitarios, o uso e ocupacao do solo, a valorizacdao imobiliaria, a
geracao de trafego e demanda por transporte coletivo, a ventilacdo e iluminacao, a pai-
sagem urbana, o patriménio natural e cultural, aplicdvel em toda a Macrozona Urbana.
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Paragrafo tnico O Poder Publico podera exigir condicdes, contrapartidas
e alteragbes, em projeto visando a mitigacao dos efeitos negativos de ordem urbana,
ambiental, social e econdmica, apontados pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 88. Uma Lei Municipal definira o porte dos empreendimentos
residenciais e das atividades econdmicas que dependerdo da aprovacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) para obtencdo de licenca ou autorizacdo para parcela-
mento, constru¢ao, ampliagao, renovagdo ou funcionamento, bem como os parametros
e os procedimentos a serem adotados para sua avaliagao.

Paragrafo unico O EIV devera ser elaborado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade em relacdo a qualidade
de vida da populacdo residente na area e no seu entorno, nos termos dos Artigos 36 a
38 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257/2001) e da legislagdo municipal especi-
fica.

Art. 89. A seu critério, ouvido o Conselho Municipal da Cidade e/ou
por solicitacdo deste Ultimo, a Secretaria Municipal de Obras, Servicos Publicos e Infra-
estrutura, ou érgao que vier a lhe substituir; exigira Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV para quaisquer obras, edificagcdes, parcelamentos ou desmembramentos do solo
para fins urbanos e/ou atividades para fins urbanos, nos termos da legislacdo especifica.

TiTULO VI
DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

Art. 90. O Sistema Municipal de Gestdo e Planejamento se consti-
tui com o objetivo de acompanhar a implementacdo das estratégias propostas no Plano
Diretor, cuja estrutura devera orientar a atuacdo do Poder Publico, promovendo e ga-
rantindo a capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento da ges-
tao democratica da cidade, baseada nos principios fundamentais da Constituicao Fede-
ral e do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001).

Art. 91. Compete ao Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano
Municipal:
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| - Consolidar e organizar as informacdes essenciais ao processo de
desenvolvimento do Municipio;

Il - Gerenciar o planejamento urbano;

- Articular politicas e agdes com os demais 6rgaos municipais e com
outros organismos governamentais e ndao-governamentais, estabelecendo formas de
integracdo entre os participantes do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano
Municipal; e

IV-  Implementar programas e projetos através da aplicacdo dos

instrumentos de ordenag¢do do solo urbano e da promoc¢do de convénios ou acordos
publicos e/ou privados.

Art. 92. O Sistema de Gestdo e Planejamento devera integrar um
processo permanente, descentralizado e participativo de planejamento, controle e ava-
liacdo da Politica Urbana de Sdo Simao, sendo composto por:

| - Secretaria Municipal de Obras, Servicos Publicos e Infraestrutura,
ou orgado que vier a lhe substituir;

Il - Conselho Municipal da Cidade;

ll1-  Sistema de Informacgdes Geograficas — SIG;

IV-  Ferramentas de Monitoramento e Avaliagdo do PD; e

V- Ferramentas de Participacdo Popular.

Paragrafo unico. As leis municipais do Plano Plurianual, das Diretrizes Or-
camentarias e do Orcamento Anual devem incorporar e observar as diretrizes e priori-
dades estabelecidas no Plano Diretor Municipal e serdo elaboradas com acompanha-
mento do Conselho Municipal da Cidade de Sdao Simao, em cumprimento a diretriz da

gestdao democratica estabelecida no inciso Il do Art. 22 do Estatuto da Cidade (Lei Federal
n? 10.257/2001).
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CAPITULO |
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E INFRAESTRUTURA

Art. 93. Para acompanhamento do processo de implementacao e
aplicacdo dos objetivos e das diretrizes estabelecidas por esta lei, deverdo ser incluidas
como atribui¢cdes da Secretaria Municipal de Obras, Servigos Publicos e Infraestrutura,
ou 6rgdo que vier a lhe substituir:

| - Promover a implantacdo do Plano Diretor;

I - Garantir, monitorar e promover, direta ou indiretamente, a
implantacdo das estratégicas do Plano Diretor Municipal;

ll1-  Articular e integrar politicas e diretrizes setoriais, que interfiram
na estruturagdo urbana;

IV-  Promover a atualiza¢do da legislagdao urbanistica;

V- Controlar o uso e a ocupacao do solo urbano, através de normas
urbanisticas e pareceres conclusivos para a expedicdo de alvaras de instalacdo e
funcionamento de atividades comerciais, industriais ou prestadoras de servico;

VI-  Coordenar a implantacdo de programas e projetos especiais; e

VIl -  Dar suporte técnico, administrativo e financeiro ao Conselho
Municipal da Cidade de Sdo Simao e aos demais Conselhos Municipais, no que tange as
discussdes com impacto no meio urbano.

CAPITULO Il
CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 94. O Conselho Municipal da Cidade de S3o Simdo se consti-
tuiu como um érgao colegiado, composto por representantes do poder publico e da so-
ciedade civil, que tem a fungao de discutir, propor, fiscalizar e deliberar sobre politicas
publicas relacionadas ao desenvolvimento urbano do Municipio como acesso a proprie-
dade, controle do uso e ocupacao do solo, condicdes de infraestrutura e adequacdo ao
meio ambiente natural e construido.

Art. 95. Sao competéncias do Conselho Municipal da Cidade de Sao
Simao:
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| - Propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica
Urbana Municipal;

Il - Acompanhar e avaliar a implementa¢dao da Politica Urbana
Municipal, em especial as ag¢des relativas a gestdao do solo urbano, habitagao,
saneamento ambiental e mobilidade urbana, além de recomendar providéncias
necessarias para cumprir seus objetivos;

-  Propor normas relacionadas ao direito urbanistico e manifestar-
se sobre propostas de

IV-  Orientar e recomendar a¢des relacionadas a aplicagao do Estatuto
da Cidade e demais normativas relacionadas a politica urbana;

V- Desenvolver a cooperacdo entre érgdos publicos das variadas
esferas de governo e sociedade civil para a formula¢do e execugao da Politica Nacional
de Desenvolvimento Urbano;

VI - Promover, em parceria com organismos governamentais e nao
governamentais, nacionais e internacionais, a identificacdo de sistemas de indicadores,
no sentido de estabelecer metas e procedimentos para monitorar a aplicacdo das
atividades relacionadas a Politica Urbana Municipal;

VIl - Estimular agdes que visem a gerac¢ado, apropriacao e utilizacao de
conhecimentos cientificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizativos pela populagao das
areas urbanas;

VIl -  Promover a realizacdo de estudos, debates e pesquisas sobre a
aplicacdo e os resultados alcancados por programas e projetos desenvolvidos pelo
Ministério das Cidades;

IX - Estimular a ampliagcdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de
participacdo e controle social, por intermédio de rede nacional de 6rgaos colegiados
estaduais, regionais e municipais, visando o desenvolvimento urbano;

X - Propor a criacdo de mecanismos de articulacdo entre os
programas e os recursos federais que impactem o desenvolvimento urbano;

Xl - Promover semindrios ou encontros regionais sobre temas
relacionados ao desenvolvimento urbano, bem como a firmacdo de convénios com
organismos nacionais e internacionais, publicos e privados, relacionados ao
desenvolvimento urbano;

XIl - Dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisdes; e
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Xl - Aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteragdes
propostas por seus membros.

Art. 96. O Conselho Municipal da Cidade de S3ao Simdo devera ser
composto por representantes do Poder Publico Municipal e da sociedade civil.

§ 1°. Entre os representantes do Poder Publico Municipal, recomenda-
se a indicagdo de membros que atuam em setores relacionados ao desenvolvimento
urbano como Urbanismo, Habitagdo, Meio Ambiente, Obras, Turismo e
Desenvolvimento Econdmico, incluindo representantes da Fazenda e da Camara
Municipal.

§ 22. Entre os representantes da sociedade civil, recomenda-se a
indicagdo de membros que atuam em movimentos populares de moradia, associagdes
de moradores, empresdrios e trabalhadores da area da construgao civil, representantes
de entidades profissionais, académicas e de pesquisa e Organizacoes Nao
Governamentais relacionadas ao desenvolvimento urbano etc.

Art. 97. Fica instituido o Conselho Municipal da Cidade de Sao Si-
mado sendo que suas competéncias e composicdo serdo definidas em lei municipal espe-
cifica e seus membros poderao ser nomeados por decreto municipal especifico.

Paragrafo Unico. O municipio tem o prazo de 06 (seis) meses para estru-
turar o Conselho Municipal da Cidade e dar inicio as suas atividades.

CAPITULO Il
SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS - SIG

Art. 98. O Sistema de Informagdes Geograficas - SIG é um banco de
dados municipais, que reine em um mesmo ambiente visual as informacgdes cartografi-
cas e indicadores do municipio, sendo de responsabilidade da Secretaria Municipal de
Obras, Servicos Publicos e Infraestrutura, ou érgdo que vier a lhe substituir; tendo como
objetivo subsidiar o processo de planejamento, monitoramento, implementacdo e ava-
liacdo da Politica Urbana e de tomada de decisdo da gestdo publica, contendo:

| - Dados geoespaciais do municipio, incluindo rodovia, arruamento,
toponimia das ruas, hidrografia, nome dos bairros e loteamentos, areas protegidas e
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suscetiveis a risco geoldgico-geotécnico e de inundacdo, entre outras informacdes
relevantes para compor a base cartografica municipal;

Il - Mapeamento de investimentos, projetos e programas publicos,
dos equipamentos sociais e comunitdrios municipais, estaduais e federais, e da
infraestrutura de transporte, transmissao de energia elétrica, saneamento basico, entre
outros elementos pertinentes, com base nos dados das Secretarias Municipais e demais
orgao relacionados aos temas especificados;

Il - Cadastro e mapeamento de licenciamentos de projetos,
programas e empreendimentos publicos e privados com sua localizagdo geografica e em
seus estagios de aprovacdo, execucgao e sua conclusao; e

IV-  Séries histéricas de dados socioecondmicos que subsidiem a
elaboracdo de planos e projetos das politicas setoriais do Municipio.

Paragrafo tnico A implantacdo do SIG possibilitard o incremento, a arti-
culagdo e a complementaridade entre os diversos érgaos municipais que geram influén-
cias sobre o desenvolvimento urbano de Sdo Simao, integrando as acdes e planejando a
melhoria da gestdo, da governanca urbana e da qualidade de vida dos cidaddaos do mu-
nicipio.

Art. 99. A Secretaria Municipal de Obras, Servicos Publicos e Infra-
estrutura, ou érgdo que vier a lhe substituir, visando implantar e tornar operacional o
Sistema de Informacdes Geograficas - SIG, devera:

| - Promover o cadastramento do patrimonio publico e privado,
inclusive infraestrutura, equipamentos urbanos e dos servigos publicos;

Il - Manter atualizadas as informacgdes cadastrais;

I - Promover o intercdmbio das informacbes cadastrais entre os
diversos érgaos da administracdo direta e indireta do Municipio, do Estado e da Unido;

IV-  Apresentar estudos, anualmente, para elaboracdo da planta
genérica de valores imobiliarios; e

V- Implantar e manter atualizado sistema de informacgao
georreferenciada do municipio e sistema de informacao cadastral multifinalitario.

Art. 100. O prazo para a implantagao do sistema de informagao ge-
orreferenciada do municipio e do sistema de informacao cadastral multifinalitario, pela
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Secretaria Municipal de Obras, Servicos Publicos e Infraestrutura, ou érgao que vier a
Ihe substituir é de 03 (trés) anos, contado a partir da vigéncia desta Lei.

Art. 101. As informacgdes do SIG deverdo ser atualizadas periodica-
mente e disponibilizadas de forma ampla, sendo este mantido pelo Secretaria Municipal
de Obras, Servicos Publicos e Infraestrutura, ou érgao que vier a lhe substituir, podendo
ser acessado através de endereco eletrénico por:

|- Qualquer cidaddao que possua um equipamento eletrénico
conectado a internet; e

Il - Consulta presencial na sede da Prefeitura Municipal para
atendimento ao publico.

CAPITULO IV
MECANISMOS DE CONTROLE E PARTICIPACAO SOCIAL

Art. 102, Os Instrumentos de Gestdao Democratica da Cidade visam
prever ferramentas para que a sociedade civil acompanhe a formulagdo e execuc¢ao da
Politica Urbana, fortalecendo o exercicio da cidadania e garantindo que os objetivos das
politicas urbanas sejam alinhados aos interesses coletivos e promovam inovacgao e aper-
feicoamento continuo da gestao publica local, em conformidade com o Estatuto da Ci-
dade (Lei Federal n? 10.257/2001), estabelecidos nos artigos 43 e 44 da referida lei, a
saber:

| - Org3os colegiados de politica urbana;
Il - Debates, audiéncias e consultas publicas;
1" - Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV-  Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano; e

V- Gestdo orcamentdria participativa composta por debates,
audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de
diretrizes orcamentarias e do orcamento anual, sendo esta gestdo uma condicado
obrigatdria para sua aprovacao pela Camara Municipal.
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Art. 103. Para Sdo Simdo, o modelo a ser estruturado e complemen-
tado tem como objetivo a inclusdo e a qualificacao da populagdo, a fim de garantir a
participacdo social de forma plena e consistente, sendo composto por:

| - Audiéncia Publica;

Il - Iniciativa Popular, de projetos de lei, de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

I - Orgcamento Participativo; e

IV-  Conferéncia Municipal da Cidade.

SECAO |
AUDIENCIA PUBLICA

Art. 104. A Audiéncia Publica é um mecanismo de participagdo po-
pular que cumpre o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao
promover a publicidade dos objetivos, assegurando o direito dos cidaddos ao acesso a
informacdo, devendo respeitar os seguintes requisitos:

| - Ser convocada por edital, com no minimo 15 dias de antecedéncia,
com amplo alcance a populacao local;

Il - Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populac¢ao;

lll-  Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a
exposicdo de todo o conteldo, abrira as discussdes aos presentes;

IV-  Garantir a presenca de todos os cidaddos, independente de
comprovacao de residéncia ou qualquer outra condi¢ao, que assinarao lista de presenca;
e

V- Ser registrada através de gravacao e, apds a sua realizacgdo,

lavrada a respectiva ata.

Paragrafo Unico. Os materiais que serdo objetos da audiéncia devem ser
disponibilizados a consulta pela populacdo, via digital, no minimo trinta dias antes do

evento.
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Art. 105. Serdo realizadas Audiéncias Publicas quando da necessi-
dade de alteragdo desta Lei do Plano Diretor e nos processos de implantagao de empre-
endimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental, com efeitos
potencialmente negativos em seu entorno, no meio ambiente natural ou construido, no
conforto ou na seguranca da populacdo, e para os quais serdo exigidos estudos e rela-
térios de impacto ambiental e de vizinhanga conforme exigido pela legislagao perti-
nente, além de demais casos, que forem de interesse publico relevante.

SECAO I
INICIATIVA POPULAR DE PROJETOS DE LEI, PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS DE DE-
SENVOLVIMENTO URBANO

Art. 106. As proposigoes de Iniciativa Popular permitem aos cida-
ddos a apresentacdo de projetos de lei, plebiscito e referendo ao poder Legislativo,
sendo regidas pelas disposicdes da Lei Organica do Municipio de Sdo Simao.

§ 12 Este instrumento possibilita a atuag¢dao popular através de um canal
mais representativo e direto ao exercicio da democracia, sendo vinculada a uma por-
centagem minima de 2% do eleitorado para que seja efetivamente submetida a apreci-
acao da Camara Municipal.

§ 22 Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e pro-
jetos de desenvolvimento urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em
parecer técnico circunstanciado sobre o seu conteudo e alcance, no prazo de 120 (cento
e vinte) dias a partir de sua apresentacao, podendo o prazo ser prorrogado desde que
solicitado com a devida justificativa, ao qual deve ser dada publicidade.

SECAO IlI
ORCAMENTO PARTICIPATIVO

Art. 107. O Orgamento Participativo é previsto pelo Estatuto da Ci-
dade como item obrigatdrio para aprovacao pela Camara Municipal, envolvendo propo-
sicbes para o Plano Plurianual — PPA, para a Lei de Diretrizes Or¢camentarias — LDO, e
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para a Lei de Orcamento Anual — LOA. Tais proposicdes devem ser garantidas por meio
da realizagdo de debates, audiéncias e consultas publicas.

Art. 108. A gestdo orcamentdria participativa € um mecanismo go-
vernamental que permite os cidadaos intervir diretamente sobre a gestdo financeira,
orcamentdria e contabil das entidades publicas, devendo:

| - Incorporar as acdes prioritarias do Plano Diretor aos seus termos,
respeitadas as restricoes legais, técnicas e orcamentario- financeiras; e

Il - As pecas orcamentdrias serem apresentadas em Audiéncia
Publica, cujos participantes e interessados poderdo solicitar a complementacao,
suplementagdo ou esclarecimento acerca da execugdao orgamentdria referente a
implementacdo das acdes e programas prioritarios.

Paragrafo unico. O Orcamento Participativo serad regulamentado por lei
especifica.

SECAO IV
CONFERENCIA MUNICIPAL DAS CIDADES

Art. 109. A Conferéncia Municipal da Cidade é um espago destinado
a discussao democratica da Politica Urbana Municipal, devendo ser realizada conforme

o calendario nacional. Cabera a conferéncia:

|- Promover um ambiente participativo e democratico de debate
sobre o tema da Conferéncia Nacional da Cidade;

Il - Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana Municipal;

Il - Sugerir propostas de alteracdes do Plano Diretor e leis correlatas,
a serem consideradas no momento de sua modificacdo ou revisao; e

IV-  Indicar os delegados para a Conferéncia Estadual da Cidade, ou
outras que vierem a existir, conforme legislacdo pertinente.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

65



B 5.

GOVERNO G E €§
by BRASILIS
Ezifi,:::’é:.':im""’ Planejando o futuro

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 110. Os processos de licengas para aprovacgdo de projetos e/ou
obras regularmente protocolados anteriormente a data de publicacdo desta Lei e sem
despacho decisério, serdao apreciados integralmente de acordo com a legislagdo vigente
a época de seu protocolo, com prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a conclusdo de
seus tramites.

Paragrafo unico. Nos casos de manifestagao formal do interessado a
qualquer tempo, ou a critério do Municipio, os processos de que trata o caput deste
artigo poderao ser examinados de acordo com as disposi¢cdes desta Lei.

Art. 111, As alteragGes e/ou emendas ao Plano Diretor Municipal de
S3do Simdo serdo submetidas, preliminarmente, ao exame e parecer do Conselho Muni-
cipal da Cidade.

Art. 112, Conforme estabelece o art. 32 da Lei Federal n® 10.257, de
2001 (Estatuto da Cidade), o Plano Diretor Municipal de Sdo Simao, devera ser objeto
de revisdo a cada dez anos, no maximo.

Paragrafo Unico. Para cada revisdo do Plano Diretor, seja revisdo geral ou
revisao parcial em condicGes especificas que demandam aperfeicoamento desta Lei em
periodo inferior a 10 (dez) anos, deverdo ser observadas as seguintes condicionantes:

| - Apresentacdao em audiéncia publica e realizacdo de oficinas
comunitarias para debater as alteragdes propostas com a populagdao local, com
participacdo do Conselho Municipal da Cidade;

Il - Ampla publicidade aos documentos e informagbes produzidas,
gue subsidiardo a revisao ou o aperfeicoamento do Plano Diretor (conforme art.40, § 42
da Lei Federal n? 10.257, de 2001); e

lll-  Atendimento integral ao art. 42 e, caso haja alteracdo dos
perimetros urbanos, os dispositivos do ort. 42-B da Lei Federal n? 10.257, de 2001
(Estatuto da Cidade).

Art. 113. Integram esta Lei:
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I - ANEXO |: Mapa do Perimetro Urbano;

Il - ANEXO II: Mapa do Macrozoneamento Municipal;

I - ANEXO lll: Mapa do Zoneamento Urbano;

V- ANEXO IV: Mapa do Sistema Viario;

V- ANEXO V: Quadro 1 — Parametros de Uso do Solo;

VI - ANEXO VI: Quadro 2 — Parametros de Ocupacao do Solo;

VIl - ANEXO VII: Dimensionamento minimo das Vias Rurais;

VIII - ANEXO VIII: Dimensionamento minimo das Vias Urbanas;

IX - ANEXO IX: Dimensionamento minimo das Cal¢adas; e

X- ANEXO X: DefinicGes.

Art. 114, Ficam expressamente revogadas todas as disposi¢bes em

contrario a esta lei, em especial a Lei Complementar n2 103, de 2005.

Art. 115, Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apds sua publica-

¢ao.
S3do Simao, SP, XX de XXXXXX de 2026
Dr. lzaias Leao de Souza
Prefeito Municipal
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ANEXO II - MAPA DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Ribeirao Preto

Santa Cruz da Esperanga

Serra Azul

Cravinhos

Santa Rosa de Viterbo

LEGENDA:

[ Municipio de Sdo Simao
[ Limite de Municipios
—— Hidrografia

~— Malha Urbana

Unidade de Conservagdo
—— Ferrovia
—— Rodovia Estadual
— Sistema Viario Estrutural
-=== Diretriz Contorno Viario
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R RS Macrozona do Assentamento Rural- MAR
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Macrzona de Preservacdo Ambiental- MPA

Fonte:

IBGE, 2021- 1:50.000

IBGE, 2022

IGC, 2023-2024

Projecdo Universal Transversa de Mercator- UTM
Datum SIRGAS 2000 Fuso 23 Sul
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ANEXO V

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

QUADRO 1 - PARAMETROS DE USO DO SOLO

Zona Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos

ZCH R1,R2,(C1,C2,51,S2,11 R4, E R3,R5,C3,S3,12,13,14, A

ZC |R1,R2,R5,(C1,C2,81,S2,11 R3,R4,C3,S3,E 12,13, 14, A

Z11 C3,83,12 R1,C1,C2,S1,S2,11,13 R2, R3, R4, R5, 14, E, A

Z12 C3,83,12,13 14, A R1, R2,R3,R4,R5,C1,C2,S51,52,11, E
ZR1 R1, R2, R3,R4,C1, 51,11 R5,C2,S2, E C3,S3,12,13,14, A

ZR2 | R1,R3,R4,(C1,C2,51,52,11 R2, E R5, C3,S3,12,13,14, A

ZR3 R1,(C1,S81,11 R2,R3,R4,C2,S2, E R5, C3,S3,12,13,14, A

ZR4 R1, R3 R2,C1,S1,11 R4, R5, C2,C3,S2,S3,12,13,14,E, A
ZEIS R1,R2,R4,C1,S1,11 E C2,C3,52,53,R3,R5,12,13, 14, A
ZEU R1, A R4,C1,S1, 11 R2, R3, R4, R5,C2,C3,S52,S3,12,13, 14, E
ZPA - - Todos

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
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ANEXO VI
QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
Lote Minimo Afastamento
Taxa de . Taxa de Gabarito Maximo — . — Recuo L.
T Ocupagio Coeflc!ente de Permeabilidade Frente Minima (m) | Area Minima (m?) Minimo Minimo (m)
Maxima (%) Aproveitamento Minima (%) Altura Pavimentos Meio de Esquina Meio de Esquina (m) Lateral | Fundos
(m) Quadra Quadra
ZCH 70 1,00 20 12,00 2 10,00 | 12,00 | 250,00 | 300,00 2,00 1,502 | 1,500
zZC 70 1,40 20 20,00 6 10,00 | 12,00 | 250,00 | 300,00 2,00 1,502 | 1,500
Z1n 40 1,20 40 12,00 2 20,00 | 20,00 | 500,00 | 500,00 5,00 5,00 5,00
12 40 1,20 40 12,00 2 20,00 | 20,00 | 1.000,00 | 1.000,00 5,00 5,00 5,00
ZR1 70 1,40 30 8,00 2 10,00 12,00 250,00 300,00 2,00 1,50 | 1,50
ZR2 60 1,40 30 8,00 2 10,00 10,00 250,00 250,00 2,00 2,002 | 1,50@
ZR3 50 0,80 30 8,00 2 12,00 12,00 360,00 360,00 2,00 2,002 | 2,00@
ZR4 30 0,50 50 8,00 2 20,00 | 20,00 | 2.000,00 | 2.000,00 5,00 2,00 2,00
ZEIS 70 1,40 30 8,00 2 8,00 10,00 | 180,00 | 200,00 2,00 1,502 | 1,502
ZEU 50 0,50 40 8,00 2 20,00 | 20,00 | 1.000,00 | 1.000,00 3,00 1,50 1,50
ZPA - - - - - - - - - - - -

) Exigido apenas para atividades industriais.’?) Dispensado para ediculas.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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ANEXO VII
QUADRO 3 — DIMENSIONAMENTO MINIMO DAS VIAS RURAIS

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

~ Faixas de Faixas de . ~ . __~_ | Inclinagao
. Secao total Faixas nao Inclinagao ..
Categoria . Rolamento | Acostamento I . Maxima
da via (m) edificaveis (m) |minima (%) o
(m) (m) (%)
. Dimensionamento minimo estabelecido pelos érgaos estaduais e federais responsaveis
Rodovias

por sua gestao

Estrada Vicinal

12,00 m

1 faixa de 3,50
m por sentido

1 faixa de 2,50
m por sentido

1 faixa de 10,00
m por sentido

0,50%

16,00%

Estrada
Secundaria

10,00 m

1 faixa de 3,00
m por sentido

1 faixa de 2,00
m por sentido

1 faixa de 5,00
m por sentido

0,50%

20,00%

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico

Gestdao Ambi
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ANEXO VIlI
QUADRO 4 — DIMENSIONAMENTO MINIMO DAS VIAS URBANAS

GE®
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Planejando o futuro

Secdo | Faixas de | Faixas de . Inclinagao | Inclinagao
. . . . Canteiro | Calgadas . . -
Categoria [total da|Rolamento | Estaciona- | Ciclovias (m) ) (m)* minima | Maxima
via (m) (m) mento (m) (%) (%)
1 faixa de uﬁicdlicrlzziac:);; 2,00 m | 1 calgada
Via Arterial 2 faixas de (2,10 m por de 1.50 m por (er’1tre as|de 3 BO m
de Pista 28,00 m| 3,20 m por| sentido o P ! 0,50% 6,00%
. . . |sentido (junto| duas | emcada
Dupla sentido (junto a . .
ao canteiro | pistas) lado
calgada)
central)
Via Arterial 1 faixa de | 1 faixa de bild(i:rlzlc?g:'?al (2,:t(;ema ;ecglggd;
de Pista 18,00 m| 3,40 m por {2,20 m em . ! 0,50% 6,00%
. . de 2,50 m em | pistae a| em cada
Simples sentido um lado S
um lado ciclovia) lado
via fixa de | 1fabade | SO0 e ag0m
17,00 m| 3,20 m por | 2,10 m em - ! 0,50% 10,00%
Coletora . de 2,50 mem em cada
sentido um lado
um lado lado
1 faixa de | 1 faixa de ;ecglg.’gd;
Via Local 13,00 m| 3,00 m por {2,00 m em - - om 'cada 0,50% 16,00%
sentido um lado lado

*0O dimensionamento minimo das calcadas é apresentado no Anexo IX

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
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ANEXO IX
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Planejando o futuro

QUADRO 5 — DIMENSIONAMENTO MiNIMO DAS CALGADAS

Categoria . F.aixa de Se.rvig.o, Faixa L.ivre ou Faixa de Acesso Largura Total (m)
incluindo o meio-fio (m) Passeio (m) (m)
Via Arterial 0,80 m 1,60 m 0,60 m 3,00 m
Via Coletora 0,80 m 1,60 m 0,60 m 3,00 m
Via Local 0,80 m 1,20 m 0,50 m 2,50m

Compartimentacao da calgada

Faixa livre
Passeio

Via Faixa de
servico

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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ANEXO X
DEFINIGOES

ACESSIBILIDADE - grau de dificuldade ou de facilidade que uma pessoa encontra
para sair e chegar a qualquer edificagcdo ou ao destino final, quando transitam pelo espaco ur-
bano.

ACESSIBILIDADE UNIVERSAL - grau de facilidade que uma pessoa encontra para
sair e chegar a qualquer edificacdo ou ao destino final, considerando todos os usudrios, inclusive
criancas, idosos, pessoas com a mobilidade reduzida ou pessoas com deficiéncia.

ALINHAMENTO PREDIAL - linha divisdria entre o terreno e o logradouro publico.

ALTURA DA EDIFICACAO - é a dimens&o vertical maxima da edificacdo, expressa
em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em nimero de
pavimentos, a partir do térreo, inclusive.

ALVARA DE INSTALACAO E FUNCIONAMENTO - documento expedido pela Pre-
feitura que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade.

AREA CONSTRUIDA - somatério de toda area coberta, projetada em plano hori-
zontal, de cada pavimento de uma edificagdo, com excec¢do das saliéncias, beiral e/ou marquise,
nos termos desta lei.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) - é uma drea protegida, coberta ou
ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisa-
gem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, prote-
ger o solo e assegurar o bem-estar das populagées humanas.

AREAS PROTEGIDAS - 4reas, cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, que exercem
fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo ou assegurar o bem-estar
das populagdes humanas.

AREA VERDE - 4rea livre de cardter permanente, de propriedade publica ou pri-
vada, com vegetacdo natural ou resultante de plantio, indisponiveis para construcao imobiliaria,
destinados aos propdsitos de recreacao, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, prote-
¢do dos recursos hidricos, manuteng¢ao ou melhoria paisagistica, prote¢ao de bens e manifesta-
¢Oes culturais.

ARRUAMENTO - conjunto de logradouros publicos destinados a circulagao viaria

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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e acesso aos lotes.

ATIVIDADE - uso de um prédio ou de um espaco fisico para moradia, negécios,
industria, entre outros.

CAIXA DA VIA - a distancia definida entre os dois alinhamentos prediais em opo-
si¢ao.

CANTEIRO CENTRAL - obstdaculo fisico construido como separador de duas pistas
de rolamento, eventualmente substituido por marcas viarias (canteiro ficticio).

CICLOFAIXA - parte da pista de rolamento destinada a circulagdo exclusiva de
bicicletas, delimitada por sinalizagdo especifica.

CICLOVIA - pista propria destinada a circulacdo de ciclos, separada fisicamente
do trafego comum.

CODIGO DE TRANSITO - conjunto das normas federais que disciplinam a utiliza-
¢do das vias de circulagao.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO (CAB) - indice que multiplicado pela
area total do lote resulta na drea maxima de construcdo permitida, determinando o potencial
construtivo do lote.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (CAMAX) - indice que multipli-
cado pela drea total do lote resulta na area maxima de constru¢ao permitida, determinando o
potencial construtivo do lote.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO (CAMIN) - indice que multiplicado
pela area total do lote resulta na drea minima de construg¢do permitida, determinante para a

incidéncia de IPTU Progressivo no Tempo e Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulséria
(PEUC).

CONDOMINIO - s3o edificagdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais pa-
vimentos, horizontal ou vertical, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destina-
das a fins residenciais ou ndo residenciais, e constituindo-se, cada unidade, por propriedade
auténoma nos termos da Lei Federal n2. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e alteragdes poste-
riores.

CRUZAMENTO - intersecdo de duas vias em nivel.

DIMENSAO DO LOTE - é estabelecida para fins de parcelamento do solo e

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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ocupacao do lote e indicada pela testada e drea minima do lote.

DIRETRIZES VIARIAS - vias projetadas, que integram o sistema viario do munici-
pio.

ESPACOS LIVRES - dreas de interesse de preservacdo e/ou espacos livres, de uso
publico, destinados a implantacdo de pracas, dreas de recreagao e esportivas, monumentos e
demais referenciais urbanos e paisagisticos.

ESTRADA SECUNDARIA - via, sob gestdo do proprietério rural, que conecta pro-
priedades rurais as Estradas Vicinais e Rodovias, usualmente ndo pavimentada.

ESTRADA VICINAL - via que conecta as comunidades rurais e pontos de interesse
situados na darea rural a Sede Municipal e a municipios vizinhos, sob gestdo do municipio.

ESTACIONAMENTO - espaco de parada para veiculos automotores.

EQUIPAMENTOS URBANOS, SOCIAIS OU COMUNITARIOS - s3o imdveis destina-
dos a servicos publicos de uso coletivo, que integram as politicas publicas de diferentes setores,
tais como educacdo, saude, cultura, esporte, lazer e similares, voltados a efetivacdo e universa-
lizagdo de direitos sociais.

FAIXA DE ROLAMENTO - parte da via utilizada para a circulagcdo de veiculos, iden-
tificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relacdo as calcadas ou aos
canteiros centrais.

GABARITO - é a altura maxima da edificacdo, calculada pela distancia entre o
piso térreo e o ponto mais alto da cobertura.

GERACAO DE TRAFEGO - trata-se do impacto causado por empreendimentos em
funcdo do estacionamento e da concentracdo das pessoas, ou devido a operacdo e atracdo de
veiculos pesados.

GLEBA - drea de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano.

GUIA REBAIXADA - rebaixo do meio-fio, destinada a facilitar a entrada ou saida
de veiculos.

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)- é aquela destinada ao atendimento das
familias de baixa renda, podendo ser de promocgao publica ou privada, com unidade habitacional
tendo no maximo um sanitario e uma vaga de garagem.
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HIERARQUIA VIARIA - diferentes graus de importancia que uma rua possui em
relacdo a outras do mesmo sistema para a circulacdo na cidade que garantem maior funcionali-
dade a mobilidade urbana.

IMPACTO - alteracao da condicdo urbanistica claramente perceptivel em relacdo
a situacdo anterior a esta incidéncia.

INFRAESTRUTURA URBANA - sdo as instalagdes que contemplam equipamentos
de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede
telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico.

INSTRUMENTO URBANISTICO - é um conjunto de acdes legalmente possibilita-
das ao poder publico para intervir nos processos urbanos e especialmente na producao do es-
paco da cidade, englobando seu direcionamento, controle e regulamentacao.

LOGRADOURO PUBLICO - areas de terra de propriedade publica e de uso co-
mum, destinada as vias de circulagao e espagos livres.

MALHA VIARIA - é o conjunto de vias do municipio, classificadas e hierarquizadas
de acordo com os padrdes estabelecidos na Lei.

MOBILIDADE - é a medida da capacidade de um individuo se locomover, utili-
zando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a disposicao.

OCUPACAO DO SOLO - é a maneira como a edifica¢do ocupa o lote, em func¢io
das normas e indices urbanisticos incidentes sobre o mesmo, que sdo: dimensao do lote; afas-
tamento das divisas; recuo do alinhamento predial; coeficiente de aproveitamento; taxa de ocu-
pacdo; taxa de permeabilidade; gabarito e vagas de estacionamento.

PAISAGEM URBANA - maneira em que prédios, ruas, edificios, veiculos automo-
tores, sinalizagGes de transito, além de elementos naturais, se organizam dentro do perimetro
urbano.

PASSEIO - parte da via em nivel diferente da pista, reservada ao transito de pe-
destres (excepcionalmente aos ciclistas) e a implantacdo de mobiliario urbano, sinaliza¢do, ve-
getacao e outros fins.

PAVIMENTACAO - construgdo de um piso destinado a circulagdo, quadras de es-
porte, estacionamentos descobertos, dentre outros.

PERIMETRO URBANO - limite entre drea urbana e area rural.
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REGULARIZACAO FUNDIARIA - é o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de
seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
funcbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equili-
brado.

RODOVIA - via de rodagem e de transporte interurbano e interestadual de alta
velocidade, pavimentada, sob gestdo do Estado ou da Unido.

SINALIZACAO DE TRANSITO - conjunto de elementos de comunicag3o visual ado-
tados nas vias publicas para informacao, orientacdo e adverténcias aos seus usudrios.

SINALIZACAO HORIZONTAL - constituida por elementos aplicados no pavimento
das vias publicas.

SINALIZACAO VERTICAL - representada por painéis e placas implantados ao
longo das vias publicas.

TAXA DE OCUPACAO (TO) - relagdo percentual entre a projecdo do perimetro
total da edificacdo no terreno e a area do lote.

TAXA DE PERMEABILIDADE (TP) - relagdo percentual entre drea minima permea-
vel, permitindo assim infiltracdo de agua no solo do lote, e area total do lote.

TESTADA MINIMA - dimens3o minima da frente do lote.

TRAFEGO - fluxo de veiculos que percorrem uma via em determinado periodo
de tempo.

UNIDADES DE CONSERVACAO - espagos territoriais, incluindo seus recursos am-
bientais, com caracteristicas naturais relevantes, que tém a funcdo de assegurar a representati-
vidade de amostras significativas e ecologicamente vidveis das diferentes populacées, habitats
e ecossistemas do territdrio nacional e das aguas jurisdicionais, preservando o patrimdnio bio-
Iégico existente.

URBANIZACAO - qualquer forma de parcelamento do solo que implique em lo-
teamento, desmembramento, desdobro, unificagdo ou empreendimento em regime condomi-
nial.

USO DO SOLO - é o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano, por certas
atividades, dentro de uma determinada zona.
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USO NAO RESIDENCIAL - compreende as atividades de comércio e servicos, in-
dustriais e institucionais.

USO RESIDENCIAL - destinado a habitagdo.

VAGAS DE ESTACIONAMENTO - quantidade de espacos destinados a estacionar
e guardar veiculos dentro de uma edificagdo ou no terreno, vinculada ao tipo de uso ou ativi-
dade.

VAZIOS URBANOS - Lotes ou glebas de terra inseridos na area urbana dotadas,
ou nao, de infraestrutura e equipamentos sociais e que ndao cumprem a fungdo social.

ZONEAMENTO - é a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas
para as quais sao definidos os usos e os parametros de ocupacao do solo, conforme tipologia e
grau de urbanizagdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis, es-
tabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.
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3. ANEXOS

Os registros das reunides com o Grupo de Trabalho e com o Grupo de Acompanhamento, além
da Audiéncia Publica, realizadas no municipio durante o més de maio de 2026, com o objetivo
de apresentar e discutir a Minuta de Lei elaborado para o Plano Diretor, serdo apresentadas
guando da revisdo deste relatério, apds a realizacao da Audiéncia Publica.
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